¢. 0430-45/17

Znalecky posudek

ve véci ocenéni nemovitosti — bytové jednotky €. 647/24 o velikosti 1+2, podilu na OD ¢.p. 646-666,
st.p.C. 144/3-11, st.p.€. 1378/9-20 v Liberci, Ruprechticich, ul. Na Piskovné, okrese Liberec, obci
Liberec, zapsanych v katastru nemovitosti na LV 3360, 1542, kat. uzemi Ruprechtice, podle stavu ke
dni 29.11.2017.

Vlastnik: Helc Norbert, Na Piskovné 647/4, Liberec XIV-Ruprechtice, 46014 Liberec

Y2
Helcova Veronika, Na Piskovné 647/4, Liberec XIV-Ruprechtice, 46014 Liberec
Y2

spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech obytnych domu( a pozemcich
29/17633

Druh ocenéni: Dle vyhl. MF ¢.441/13 Sb., ve znéni vyhl. MF ¢.199/14 Sb., vyhl. MF ¢.345/15 Sb., vyhl.
MF ¢.53/16 Sb. a vyhl. MF ¢.443/16 Sb..

Ugel ocenéni: Odhad ceny obvyklé pro ugely drazby dle zakona 26/2000 Sb.

Predmét odhadu: A/ Bytova jednotka €. 647/24
B/ Pozemky — spoluvlastnicky podil

Podklady: 1. Prohlidka a zaméfeni na misté dne 29.11.2017
2. Vypis z katastru nemovitosti LV 3360, 1542 ze dne 4.8.2017
3. Kopie katastralni mapy pofizena z neplaceného nahledu do KN ze dne 12.11.2017
4. Vyhl. MF ¢€.441/13 Sb., ve znéni vyhl. MF ¢.199/14 Sb., vyhl. MF ¢.345/15 Sb., vyhl.
MF ¢.53/16 Sb. a vyhl. MF ¢.443/16 Sb.
5. Udaje vlastnika — Norbert Helc

Piikaz k provedeni odhadu: GAVLAS, spol. sr.o
Emilie Svanova, DiS

Politickych vézn 21
110 00 Praha 1

Objednavkou ze dne 16.10.2017
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I/ Nalez ze dne 29.11.2017

Pfedmétem ocenéni je kompletni bytova jednotka &. 647/24 o velikosti 1+2, v IX.NP. obytného domu
C.p. 647, C.or. 4, ktery je situovan na st. parcele €. 144/10 v Liberci XIV — Ruprechtice, ul. Na Piskovné.
Obytny dum je situovan v ¢asti zastavéné obdobnymi obytnymi domy.

Bytova jednotka je ohrani¢ena svislou konstrukci zdiva - panely.

Stavebni pozemky jsou ohrani¢eny obvodovou zdi obytnych domu pfip. plynule navazuji na vedlejsi
pozemKky.

Nemovitost celkové sestava z kompletni bytové jednotky €. 647/24 o velikosti 1+2, podilu na obytnych
domech €.p. 646-666, pozemcich — st.p.C. 144/3 - 144/11, 1378/9 — 1378/20. Jiné pfislusenstvi nebylo
zjisténo.

Nemovitosti jsou postaveny na pozemku rovinného charakteru. Pfistup k nemovitostem obytného domu
€.p. 647 je pfes obsluzné chodniky z ul. Na Piskovné. Pfistup do bytové jednotky je z chodby IX.NP..
Z 1S je nemovitost obytného domu &.p. 647 napojena na vodovodni fad, elektfinu, plyn. Odkanalizovani
objektu je zajisténo kanaliza¢ni pfipojkou do vefejné kanalizace. Bytova jednotka je napojena na
rozvody vody, odpadd, elektfiny, plynu.

Nemovitosti se oceni dle vyhl. MF ¢.441/13 Sb., ve znéni vyhl. MF €.199/14 Sb., vyhl. MF ¢.345/15 Sb.,
vyhl. MF ¢.53/16 Sb. a vyhl. MF ¢.443/16 Sb..

Obytny dum €.p. 647, 646-666

Dispozice:

Jde o dvanactipodlazni, nepodsklepeny obytny dum &.p. 647, na st. parcele €. 144/10. Objekt je

zakladniho padorysu ve tvaru obdélnika s vystupujici ¢asti smérem k severovychodu a je postaven jako

vnitini mezi obytnymi domy. Jde o Zelbet montovany objekt s rovnou stfechou, se zachovanim

potfebného spadu, na které je stfesni krytina z modifikovanych pas(. Technicky stav obytného domu

odpovida jeho zjisSténému stafi s provedenou revitalizaci a zplsobu vyuZiti.

I.NP.: hlavni vstup, chodba, schody, vytah, zadni vstup, schranky, sklepni kéje, spole¢né prostory,
kocCarkarny, susarny.

I.LNP. — X1I.NP.:chodba, schody, 3x bytova jednotka.

Vymezeni bytové jednotky.

Byt €. Podl. Vlastnik Vel. Vyméra Vymeéra Podil Pozn.
(zjednodusené) m? (bez m?
lodzie) (s lodzii)
647/24 IX.NP | Norbert Helcl -7 1+2 58,10 61,80 29/17633
Veronika Helclova —
4

Konstrukce a vybava bytové jednotky

[Vybaveni stavby | Podlazi — I.NP. a7 XII.NP. a bytova jednotka 647/24

Zaklady v&etné& zemnich praci betonové s vodorovnou a svislou izolaci

Svislé nosné konstrukce Zelbet montované

Stropy zelezobetonové s rovnym podhledem

Krov, stfecha rovna

Krytina na stfeSe modifikované pasy

Klempifské konstrukce titanzinkové, probarvené upiné

Uprava vnitinich povrch vapenné omitky hladké dvouvrstvé, olejové natéry, vapenné
omitky hladké dvouvrstvé Stukové

Uprava vnéjSich povrchti stérkova se zateplenim, hlinikové Sablony

Vnéjsi obklady keramické I.NP.

Vnitini obklady keramické koupelna, kuchyné

Schody bet. s ker. dlazbou, bet. s PVC

Dvefre vostinové plné a prosklené, plastové s izolaénim dvojsklem,
hlinikové s izolaénim dvojsklem, vostinové pIné a prosklené do
ocelovych zarubni, plastové s izolaénim dvojsklem

Vrata

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice
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Okna plastova s izolaénim dvojsklem, Copilit, plastova s izolaénim
dvojsklem

Povrchy podlah betonova mazanina, keramicka dlazba, PVC, PVC, ker. dlazba,
lamely

Vytapéni UT centralni, litinové radiatory, plynova kotelna v domé

Elektroinstalace 230V a 400V

Bleskosvod je osazen

Vnitfni vodovod

rozvod teplé a studené vody

Vnitfni kanalizace

je provedena

Ohiev TV

centralni

Instalace plynu

je provedena

Vybaveni kuchyni

plynovy sporak s el. troubou

Vnitini hygienické vybaveni

WC splachovaci 1x, umyvadlo 1x, vana 1x

Vytah

osobni

Ostatni

domaci telefon, STA, kab.TV, vestavéné skiiné, horizontalni
zaluzie, digestof, pozarni hydranty

Stafi a stav:

Dle udajli archivu mésta Liberce byl objekt obytného domu postaven v roce 1971, tzn. jeho stafi je ke
dni ocenéni 46 let. Objekt obytného domu je s provedenou revitalizaci v letech 2014 - 2015 v rozsahu:
nove svislé izolace, stfesni krytina, kl. konstrukce, venkovni omitky v&. zatepleni, vstupni dvefe do OD,

povrchy podlah v hale OD, vytah.

Dle udaju vlastnika byla BJ modernizovana v roce 2011 v rozsahu: oprava vnitfnich omitek, nové vnitfni
keramické obklady v koupelné, povrchy podlah, rozvody vody, odpadd, elektro v koupelné, na WC a
v ¢astecné kuchyni, nové vnitfni hygienické vybaveni, Caste¢né nové vybaveni kuchyné.

A/ Bytova jednotka €. 647/24

Vlastnik: Norbert Helcl - %
Veronika Helclova - 2

Spoluvlastnicky podil:  29/17633

Velikost: 1+2

Pfedmétem ocenéni je kompletni bytova jednotka o velikosti 1+2 umisténa v IX.NP. obytného domu.

Bytova jednotka €. 647/24 — 1+2:

Urceni charakteru nemovitosti

pfedsin, vlevo je komora, dale pak loznice a pfimo pokoj
s lodzii. Vpravo je WC prachozi do koupelny, dale kuchyné ve
tvaru pismene ,L“ se vstupem do koupelny. Soucasti bytové
jednotky je draténa sklepni koje v [.NP..

Jedna se o kompletni bytovou jednotku o velikosti 1+2 v obytném domé, ktery byl takto postaven,
zkolaudovan a je i takto uzivan. Bytova jednotka byla jako samostatna zapsana do KN na zakladé
prohlaSeni vlastnika. Bytova jednotka se oceni dle vyhl. MF ¢€.441/13 Sb., ve znéni vyhl. MF €.199/14
Sb., vyhl. MF €.345/15 Sb., vyhl. MF €.53/16 Sb. a vyhl. MF €.443/16 Sb. §38.

Podlahova plocha bytové jednotky

Kuchyri m2 12,10
Pokoj 1 m?2 16,00
Pokoj 2 m?2 18,40
Predsin m2 6,00
Komora m2 2,00
Koupelna m? 2,60
WC m?2 1,00
Lodzie m?2 3,70
Celkem m? 61,80

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice
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B/ Pozemky

Oceni se dle §4 vyhl. MF €.441/13 Sb., ve znéni vyhl. MF €.199/14 Sb., vyhl. MF €.345/15 Sb., vyhl. MF
€.53/16 Sb. a vyhl. MF €.443/16 Sb..
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144/4
144/5
144/6
144/7
144/8
144/9
144/10
144/11
1378/9
1378/10
1378/11
1378/12
1378/13
1378/14
1378/15
1378/16
1378/17
1378/18
1378/19
1378/20

Pozn.: Na pfedlozeném LV 3360, kat
prava. Zastavni prava nebyla v ocenéni jakkoli zohledné&na a ani s nimi neni jakkoli uvazovano
a to mj. z davodu, kdy zpenézenim pfedmétu drazby, tzn. oceriovaného/posuzovaného nem.

majetku, tyto zanikaji.

- zastavéna plocha m? 230,00
- zastavéna plocha m? 185,00
- zastavéna plocha m? 223,00
- zastavéna plocha m? 228,00
- zastavéna plocha m? 187,00
- zastavéna plocha m? 189,00
- zastavéna plocha m? 231,00
- zastavéna plocha m? 186,00
- zastavéna plocha m? 191,00
- zastavéna plocha m? 237,00
- zastavéna plocha m? 188,00
- zastavéna plocha m? 191,00
- zastavéna plocha m? 232,00
- zastavéna plocha m? 187,00
- zastavéna plocha m? 190,00
- zastavéna plocha m? 231,00
- zastavéna plocha m? 186,00
- zastavéna plocha m? 189,00
- zastavéna plocha m? 230,00
- zastavéna plocha m? 186,00
- zastavéna plocha m? 189,00

. Uzemi Ruprechtice, ze dne 4.8.2017 jsou mj. vedena zastavni

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice
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Il Posudek a ocenéni

Popis objektll, vyméra, hodnoceni a ocenéni:

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka €. 647/24

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Piskovné 647/4
46014 Liberec 14

LV: 3360, 1542

Kraj: Liberecky

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Katastralni uzemi: Ruprechtice

Pocet obyvatel: 103 288

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 989,00 Ké&/m?2

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.11.2017 za pfitomnosti Norbert Helcl.

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013
Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti \ 0,00
je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi |l 0,00
4. Vliv pravnich vztah(i na prodejnost: Negativni - - exekuéni pfikaz k prodeji I -0,03
nem. je obecné na realitnim trhu vniman jako mirné omezujici ve vazbé
na prodejnost
- idealni spoluvlastnicky podil je téZ vniman jako mirné& omezuijici
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisica I 1,00
vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a katastralni tzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni
a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=1,049
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P7*Ps*Po* (1 + Y Pi)=0,970
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku €. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni I 0,04

zastavba

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice
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3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné V 0,00

parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra ] 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti Il 0,00
komerc¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivud - . Il 0,00
11
Index polohy lp=P:*(1+ > Pi)=1,060
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp = It * Ip = 1,112

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,028

B/ Pozemky

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 1,060
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetng; IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index 1= It *lo * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,060 = 1,028

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z"E"}é'c iy Index  Koef. U[f(ré oty
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 989,- 1,028 2 044,69
Typ Nazev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 144/3 230,00 2 044,69 470 278,70
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 144/4 185,00 2 044,69 378 267,65
nadvori

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 144/5 223,00 2 044,69 455 965,87
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 144/6 228,00 2 044,69 466 189,32
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 144/7 187,00 2 044,69 382 357,03
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 144/8 189,00 2 044,69 386 446,41
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 144/9 231,00 2 044,69 472 323,39
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 144/10 186,00 2 044,69 380 312,34
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 144/11 191,00 2 044,69 390 535,79
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/9 237,00 2 044,69 484 591,53
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/10 188,00 2 044,69 384 401,72
nadvofri

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/11 191,00 2 044,69 390 535,79
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/12 232,00 2 044,69 474 368,08
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/13 187,00 2 044,69 382 357,03
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/14 190,00 2 044,69 388 491,10
nadvofri

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/15 231,00 2 044,69 472 323,39
nadvofri

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/16 186,00 2 044,69 380 312,34
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/17 189,00 2 044,69 386 446,41
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/18 230,00 2 044,69 470 278,70
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/19 186,00 2 044,69 380 312,34
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1378/20 189,00 2 044,69 386 446,41
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 4 286,00 8 763 541,34

Pozemky - zjiSténa cena

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
B/ Pozemky
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

A/ bytova jednotka 647/24

Zatfidéni pro potireby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27):

Podlahové plochy bytu

8 763 541,34 K&

8 763 541,34K¢

8 763 541,34 K¢é

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Liberec

46 let

21 348,- K&/m2

koeficient dle typu
podlahové plochy

byt &. 647/24:

lodzie:

Zapocitana podlahova plocha bytu:

58,10 *
3,70 *

1,00 =
0,17 =

58,10 m2
0,63 m?

58,73 m2

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice
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Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena ] 0,00
2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, sklad I 0,00
3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00
4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované Il 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové strany -s Il 0,03
vyhledem
6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi upIné - standardni provedeni ] 0,00
7. DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni ] 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové ] 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu ] 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — (pfedpoklad ] 0,85

provedeni menSich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 46 let:
s=1-0,005"46 =0,770
9
Index vybaveni lv=(1+ Y Vi)*Vi0*0,770 = 0,674
i=1
Nemovita véc je souc€asti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * lv = 21 348,- K&/m2 * 0,674 = 14 388,55 K&/m?

CBp =PP *ZCU * It * Ip = 58,73 m? * 14 388,55 K&/m2* 0,970 * 1,060= 868 869,66 K&

Cena stanovena porovnavacim zplisobem = 868 869,66 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 8 763 541,34 K&

Spoluvlastnicky podil: 29 / 17 633

Hodnota spoluvlastnického podilu:

8763 541,34 KE*29/17 633 =14 412,90 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku 14 412,90 K&

+

Bytova jednotka €. 647/24 - zjiSténa cena 883 282,56 K¢

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice
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REKAPITULACE

A/ Bytova jednotka €. 647/24 883 282,60 K&
B/ Pozemky 14 412,90 K&
Ocenovany byt 868 869,66 K&
= 883 282,60 K&
Vysledna cena - celkem: 883 282,60 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 883 280.- KE

Slovy: Osmsetosmdesattritisicdvéstéosmdesat K¢

Nemovitosti byly ocenény dle vyhl. MF ¢€.441/13 Sb., ve znéni vyhl. MF €.199/14 Sb., vyhl. MF €.345/15
Sb., vyhl. MF ¢.53/16 Sb. a vyhl. MF ¢.443/16 Sb..

Dle zadani objednatele bylo téz odhadnout trzni hodnotu nemovitosti.
Pro odhad trzni hodnoty nemovitého majetku byla vyuzita metoda porovnavaci.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeju, pfip. nabizenych nemovitosti
na trhu realit, srovnatelnych svym charakterem, velikosti, stavem, lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl
nemovitosti, Ze uskuteénéné a vyhodnocované prodeje, v daném misté, by mély byt starsi 12ti mésicu.
To proto, ze se predpoklada, ze za delSi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaju z
denniho i odborného tisku, vyvések/webech realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6ti mésicni
zprostifedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim souc€asné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. bytova jednotka, uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému
technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti je poptavka srovnatelna s nabidkou.

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice
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Jako podklady byly pouzity data realizovanych prodejli a Udaje z nabidek z internetovych stranek
realitnich servera.

Realizovany prode;j:
2017, HrdinG 568, Liberec

Realizovana cena 2,2 mil. K&
Podlahova plocha 73,02 m2
BJ vel. 1+3
Podlazi I.NP.

Panelovy dum obsahujici I.PP. a Sest nadzemnich podlazi, OD s provedenou revitalizaci, BJ
s provedenou rekonstrukci/modernizaci, napojeny na veskeré IS mimo plyn, centraini vytapéni, stafi 32
roky.

cena po prepoctu za m2 podlahové plochy 30.130,- K&

Realizovany prode;:
2017, Rychtaiska 614, Liberec

Realizovana cena 1,4 mil. K&
Podlahova plocha 60,64 m?
BJ vel. 1+2
Podlazi VII.NP.

Panelovy dim obsahujici dvanact nadzemnich podlazi, OD s provedenou revitalizaci, BJ v ptivodnim
stavu s primérné provadénou udrzbou, OD a BJ napojené na veskeré IS, centralni vytapéni, stafi 48
let.

cena po prepoctu za m2 podlahové plochy 23.090,- K&

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice



Znalecky posudek ¢.0430-45/17 11

Aktualné je a v nabidce jsou:

2017, Na Piskovné 648, Liberec

Nabidkova cena 1,75 mil. K&

Podlahova plocha 60,00m?

Pfedmétem nabidky je BJ vel. 2+1 v X.NP., obytného domu, ktery obsahuje 12 nadzemni podlazi. OD
je s provedenou revitalizaci, BJ je v pavodnim, udrzovaném stavu s ¢aste¢nou modernizaci koupelny,
kterou Ize povazovat jiz za moralné zastaralou. BJ i OD jsou napojeny na veskeré IS.

nabidkova cena po prepoctu za m? podlahové plochy  29.170,- K&

2017, Na Piskovné 648, Liberec

Nabidkova cena 830 tis K&

Podlahova plocha 21,00m?2

Predmétem nabidky je BJ vel. 1+kk ve II.NP., obytného domu, ktery obsahuje 12 nadzemni podlazi. OD
je s provedenou revitalizaci, BJ je s provedenou modernizaci kuchyné, jinak v ptivodnim udrzovaném
stavu. OD je napojen na veskeré IS.

nabidkova cena po prepoctu za m2 podlahové plochy  39.520,- K¢

Pozn.: jedna se o realizované a nabidkové ceny. Na zakladé dlouhodobych zkuSenosti konstatuji, ze
vétSinou nabizené ceny v realitni inzerci nejsou pfi finalnim prodeji dosazeny a dosahované ceny jsou
obvykle nizSi o €astku ve vysi cca 5-10%, ve vybranych pfipadech u nékterych typl nem. majetku a
lokality i vice nez 10%, pfi¢emz se zaroven prodluzuje i doba potfebna pro realizace prodeje nemovitého
majetku.

Dané zalezi nejen na poloze obytného domu, BJ v obytném domé, dispozici BJ, technickému stavu OD
a BJ, vybaveni, napojeni na IS s dostate€nou kapacitou, stavu kdy stav skuteény odpovida stavu
stavebné pravnimu a stavu evidenénimu apod..

Jako mérna jednotka pro srovnani byla vyuzita podlahova plocha BJ dana souétem podlahovych ploch
jedn. mistnosti ocefiovaného/posuzovaného nem. majetku.

Podlahova plocha celkem, kdy plocha lodZie byla redukovana 2 59,95m?

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice
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Z vySe uvedeného si dovoluji odhadnout hodnotu nem. majetku, za ktery by bylo mozné tento realizovat,
za predpokladu bézné provadéné inzerce v odpovidajicich periodikach, webovych prohlizedich a prodeji
uvedeného majetku bez jakychkoli omezeni, VB apod..

Zobchodovana BJ v ul. HrdinG je v horSi poloze, v hor§im nadzemnim podlazi, v lepSim technickém
stavu.

Zobchodovana BJ v ul. Rychtafské je v mirné horsi poloze, v hor§im technickém stavu.

BJ v ul. Na Piskovné jsou ve srovnatelné poloze a srovnatelném stavu. BJ vel. 1+kk je v horSim
nadzemnim podlazi, bez lodzie/balkonu a s ohledem na velikost pak svyrazné vyssi Castkou
prepoctenou za m? podlahové plochy.

V pfipadé BJ 647/24 uvazuiji s ¢astkou ve vysi 27,5tis K&/m? podlahové plochy.

Ocefovana/posuzované nem. je z pohledu bydleni v pomérné klidné a preferované poloze v obytném
domeé s provedenou revitalizaci.

Hodnotu nem. majetku, za kterou by bylo mozné tento zobchodovat, odhaduji ve vysi:

1,65mil. K¢

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek, ktery obsahuje 12 stran jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Praze ze dne 11.€ervna 2009, &.j. Spr. 4012/2007 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢islem 0430-45/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladl uctuji dle pfipojené likvidace €. 45/17.

Znalec: Jan Truhlaf

Ve 3 vyhotovenich:
2x objednatel
1x archiv znalce

V Liberci dne 29.12.2017

Bytova jednotka €. 647/24, k.U. Ruprechtice
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pohled od jihu

pohled od vychodu zadni vstup

hlavni vstup IX.NP. - vstup do BJ
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lredsn

komora
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détsky pokoj
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pohled z lodzie

koupelna

I.NP. - sklepni koje



