ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3685-20/2017

NEMOVITA VEC: ateliér ¢. 607/213 a jiny nebytovy prostor &. 607/349 v k.i. Troja
Katastralni tidaje : Kraj Hl.m. Praha, okres Hl.m. Praha, obec Praha, k.. Troja
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V Praze, dne 6.4.2017 Znalecka a inzenyrska kancelar, s.r.o.,

Ing. Jan Dolezal, certifikovany znalec



| NALEZ |

[Znalecky iikol |
Dle pozadavku objednatele je predmétem znaleckého posudku stanoveni obvyklé ceny nemovitosti -
jednotky ¢. 607/213 (ateliér) a nebytové jednotky €. 607/349 (sklep) v bytovém domé ¢.p. 607 na
pozemku parc.C. 1306/11 vcetné spoluvlastnického podilu na bytovém domé ¢.p. 607 a pozemku
parc.¢. 1306/11, vSe v k.. Troja v Hlavnim mésté Praha.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Zastavni prava tykajici se predmétu drazby, zapsand na listu vlastnictvi neovliviiuji hodnotu
predmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni (insolvencni
zakon), zpenézenim predmétu drazby zanikaji a insolvenéni spravce na zaklad€ § 167 odst. 5 a § 300
zékona €. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenézeného majetku potvrzeni o zaniku
téchto vécnych prav.

Utinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu
predmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim
pfedmétu drazby zanikaji.

IPFehled podkladii |
a) podklady pfedané objednatelem znaleckého posudku:

- vypis z Katastru nemovitosti LV €. 4491 v k.. Troja vyhotoveny dalkovym piistupem ze dne
17.1.2017,

- Kupni smlouva uzaviena mezi pani Kvétoslavou Sindelafovou a panem Liborem Neupauperem
dne 20.6.2005,

- Dohoda o uzivani bytové jednotky uzaviena mezi spolecnosti BUSSMARK, s.r.o. a Liborem
Neupaeuperem dne 24.9.2005,

- Smlouva o ptevodu ¢lenskych prav a povinnosti v SOL, druzstvu, OlStynskd 607/1, Praha 8,
uzaviend mezi spolecnosti DREAM HOUSE, k.s. a p. Liborem Neupauerem 21.12.2007,

- Smlouva o pfevodu druzstevni jednotky do vlastnictvi ¢lena druzstva uzaviena mezi druzstvem
DruZstvo SOL a panem Liborem Neupauerem dne 21.12.2007, s vyznacenim pravnich ucinki vkladu
20.2.2008,

b) podklady opatiené znalcem:

- katastralni mapa ziskand z nahliZzeni do evidence Katastru nemovitosti na adrese www.cuzk.cz dne
3.4.2017,

- program pro ocenovani nemovitosti NemExpress, verze 3.7.6,

- cenova mapa pozemki Hlavniho mésta Prahy pro rok 2017,

- mapa Ceské republiky s vyznaGenim polohy nemovitosti

- zprava o nebezpeéi povodné ziskana ze stranek Ceské asociace pojistoven,

- fotodokumentace z prohlidky

Z4dné jiné podklady nebyly v dobé zpracovani k dispozici.

[Mistopis |
Oceniované nemovitosti se nachazi v méstské ¢asti Troja, kde ¢ast tohoto tizemi nalezi do sidlisté
Bohnice. Troja je byvala vesnice a obec, nyni méstska ctvrt’ a katastralni izemi Prahy. Praha-Troja je
méstska Cast tvorend vetsi ¢asti katastralniho izemi Troja. Dopravni obsluha horni Troje navazuje na
obsluhu Kobylis a Bohnic a je zajiStovana autobusy.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna |Okoli : O bytova zéna O pramyslova zona
O ostatni O ndkupni z6na O ostatni O ndkupni z6na
Piipojky: /[ voda [ /0O kanalizace & /O plyn |Pfipojky: [O/0O voda O/0O kanalizace O/ plyn
vef. / vl. X / O elektro [l telefon vef. /vl. [/ 0O elektro [ telefon
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Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [¥l dalnice/silnice 1. t¥. [l silnice IT.,IIL.tf.

Poloha v obci: okrajova cast - sidliStni zastavba

|Pfistup k pozemku | zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace |
|Celk0v3’7 popis |

Predmétem ocenéni je jednotka ¢. 607/213 (ateliér) a dale nebytova jednotka ¢. 607/349 (sklep), oboji
v bytovém domé ¢.p. 607 na pozemku parc.¢. 1306/11 véetné spoluvlastnického podilu na bytovém
domé ¢.p. 607 a pozemku parc.¢. 1306/11, vSe v k.i. Troja v Hlavnim mést¢ Praha.

Ocenovana jednotka se nachazi v bytovém domé& SOL, ptivodn¢ Hotel SOL. Jedna se o vysSkovou
budovu na sidlisti Bohnice — Praha 8, ktera je vysoka 73 metri, s anténou 82 metrti. Budova ma 21
podlazi a na nich je celkem 260 byt. Diim byl postaven v 70. letech 20. stoleti, pii vystavbé sidliste
Bohnice. V pfizemi se nachazi restaurace a kavarna. V letech 2002 — 2004 byla provedena
rekonstrukce, pfi niz z hotelu byly postaveny byty. Byla obnovena fasdda a nové upraveny vnitini
prostory.

Bytovy diim je pfipojen na vSechny inZenyrské sité - vefejny vodovod, vetejnou kanalizaci, zemni
plyn a elektrickou energii. Dim ma 21 nadzemnich podlazi a jedno podzemni podlazi. V 1.PP se
nachdzi spole¢né ¢asti bytového domu (susarna, koldrna) a sklepy, v pfizemi jsou nebytové jednotky
(restaurace, prodejna, kavarna). Dals§i nadzemni podlazi jsou feSena jako residencni, at’ uz jako byty
nebo ateliéry. Svislé nosné konstrukce jsou panelové. Vodorovné konstrukce jsou Zelezobetonové
panelové. Schodisté je Zelezobetonové. Na schodisti je poloZzeno PVC. Stecha je plocha. Stiesni
krytina je foliova. V domé jsou celkem 4 vytahy.

Ateliér je nyni uzivan jako bytova jednotka s atypickou priichozi dispozici 2+kk bez predsing. Uzka
protahla prichozi dispozice jednotky je tak vhodnd pro bydleni pouze jedné osoby.

Ateliér se nachazi dle predloZené smlouvy v 19.NP, avSak ve vytahu se jedna o oznaceni 17 podlazi.
Pricky jsou zdéné. Na podlahach je poloZena dlaZzba a lamino. Dvefe jsou dievéné v ocelovych
zarubnich. Okna jsou plastova atypického tvaru i poctu. Vnitini povrchy tvofi omitky. V koupelné,
ktera neni fadn¢ oddélena od kuchyné, je osazen sprchovy kout, WC a umyvadlo. Kuchyiska linka je
minimalni a je zde pouze maly pfenosny elektricky vari¢. Jednotka je pfipojena na rozvody vody,
kanalizace a elektrické energie a je ve velmi dobrém stavebné - technickém stavu. Protoze je ve
vys$8im podlazi, neZ je okolni zastavba, tak poskytuje krasny vyhled na Prahu vychodnim smérem.

ISilné stranky |
- vyhled z jednotky
- danovée vyhodny nebytovy prostor s moznosti bydleni

[Slabé stranky |
- velky pocet bytli/jednotek v domée

- omezené parkovaci kapacity v okoli

- nevhodna podélna dispozice bez predsiné sousedici s vytahovou Sachtou

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitost{
Stav stavby umoznuje podpis zastavni ] Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy
Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
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kolaudaci kolaudaci
Ptistup k nemovité véci pfimo z vetejné [1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
Vécna bifemena neovlivitujici obvyklou cenu
(napf. ptipojky inzenyrskych siti)
Zastavni pravo
Exekuce
Komentaf: Dle LV €. 4491 v k.u. Troja ze dne 17.1.2017 jsou oceniované jednotky zatizeny
nasledujicimi vécnymi bfemeny:
- vécné biemeno vedeni pravo ziizovani a provozovani vefejné telekomunikacni sité - blizsi spec.
v ¢L. IV. smlouvy s opravnénim pro M-Media spol. s r.0., v likvidaci
- vécné bfemeno dle ¢lanku III smlouvy s opravnénim pro COMMEMAX spol. s r.o.,
- vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni s opravnénim pro M-Media spol s.r.0. v
likvidaci
Vyse uvedené vécné biemena nemaji vliv na obvyklou cenu nemovitosti.

Dle LV ¢. 4491 v k.u. Troja ze dne 17.1.2017 jsou ocenované jednotky zatizeny nasledujicimi omezenimi:
- zastavni pravo smluvni do vyse 696 000,- K& a piislusenstvi s opravnénim pro Ceskou spofitelnu, a.s.,
- zahajeni exekuce, povereny soudni exekutor JUDR. Lukas Jicha,

- rozhodnuti o tipadku, prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona, insolvenéni spravce JUDr. Ales
Jirasek.

Zastavni prava tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovlivituji hodnotu predmétu
drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona €. 182/2006, v platném znéni (insolvencni zakon),
zpenézenim predmeétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na zaklade § 167 odst. 5 a § 300 zakona ¢.
182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpené¢Zeného majetku potvrzeni o zaniku téchto vécnych
prav.

Utinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se predmétu drazby neovliviiuji hodnotu
predmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona €. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim
predmétu drazby zanikaji.

Ostatni rizika: nejsou

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. nebytova jednotka (atelier) €. 607/213 v k.u. Troja
1.2. jiny nebytovy prostor (sklep) ¢. 607/349 v k.u. Troja

OCENENI

Porovnavaci hodnota

Definice: Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi, vécmi na zakladé fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrti, kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Na trhu nemovitosti v méstské ¢asti Praha - Troje a Bohnice a okoli jsou nabizeny nize uvedené
porovnatelné nemovitosti. Jako srovnatelné transakce jsou brany v uvahu realizované a
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ptedpokladané prodeje rodinnych domt, které jsou s predmétnym zadanim porovnatelné, prevazné
s ohledem na druh, lokalitu, vyméru a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametr byla zvolena
predpokladana prodejni cena vztazend na 1 m2 zapocitatelné plochy.

U nemovitosti, které doposud nebyly proddny na realitnim trhu, jsem redukoval jejich
ptedpokladanou prodejni hodnotu na 95 % nabidkové hodnoty.

1. nebytova jednotka (atelier) ¢. 607/213 v k.u. Troja

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UzZitna plocha
plocha
Kuchyn Obytné prostory 9,30 m> 1,00 9,30 m’
ateliér Obytné prostory 9,20 m* 1,00 9,20 m*
ateliér Obytné prostory 4,20 m* 1,00 4,20 m*
koupelna + WC Obytné prostory 3,80 m? 1,00 3,80 m’
Celkova podlahova plocha 26,50 m® 26,50 m”
| UZitna plocha: 26,50 m”
Konstrukce Popis
1. Zaklady v¢. zemnich praci priméiené vyskové stavbé s hdroizolaci
2. Svislé konstrukce panelové betonové
3. Stropy panelové betonové
4. Krov, stfecha plocha
5. Krytiny stfech folie
6. Klempitské konstrukce titanzinkovy plech
7. Uprava vnitinich povrchii béZné omitky, natéry
8. Uprava vnéjsich povrchii béZné omitky
9. Vnitini obklady keramické  béZzné keramické obklady
10. Schody zelezobetonové monolitické, PVC povrch
11. Dvete dfevéné plné nebo Caste¢né prosklené, ocelové zarubné
12. Vrata Chybi
13. Okna plastova s izola¢nim zasklenim atypického tvaru 1 poc¢tu
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberce, PVC
15. Vytapéni Délkové
16. Elektroinstalace Svételna
17. Bleskosvod Ano
18. Vnitini vodovod studend 1 tepla voda
19. Vnitini kanalizace do vetejné kanalizace
20. Vnitini plynovod Chybi
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody (mimo budovy)
22. Vybaveni kuchyni elektricky sporak, béznd linka jiZ nemoderni
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo, sprchovy kout, WC v koupelné
24. Vytahy 2x osobni vytah
25. Ostatni domadcf telefon
26. Instalacni pref. jadra instalacni Sachty, koupelny, WC
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 35775 35775 5,42
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2. Svislé konstrukce 18,20 120 575 120 575 18,27
3. Stropy 8,40 55 650 55650 8,43
4. Krov, stiecha 4,90 32 463 32 463 4,92
5. Krytiny stfech 2,30 15238 15238 2,31
6. Klempitské konstrukce 0,70 4 638 4 638 0,70
7. [:Tprava vnitinich povrchii 5,70 37763 37763 5,72
8. Uprava vnéj$ich povrchd 2,90 19213 19213 2,91
9. Vnitini obklady keramické 1,30 8613 8613 1,31
10. Schody 2,90 19 213 19 213 2,91
11. Dvete 3,30 21 863 21 863 3,31
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 35113 35113 5,32
14. Povrchy podlah 3,00 19 875 19 875 3,01
15. Vytapéni 4,80 31 800 31 800 4,82
16. Elektroinstalace 5,10 33 788 33 788 5,12
17. Bleskosvod 0,40 2 650 2 650 0,40
18. Vnitini vodovod 3,20 21 200 21 200 3,21
19. Vnitini kanalizace 3,10 20 538 20 538 3,11
20. Vnitini plynovod 0,40 2 650 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,20 14 575 14 575 2,21
22. Vybaveni kuchyni 1,90 12 588 12 588 1,91
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 25 838 25 838 3,92
24. Vytahy 1,30 8613 8613 1,31
25. Ostatni 5,70 37763 37763 5,72
26. Instalacni pref. jadra 3,70 24 513 24 513 3,71

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+1 30 m2
Lokalita: Mazurska, Praha 8 - Troja
Popis: Jedna se o realitni nabidku bytu 1+1 s vyhledem na Prahu. Byt se nachazi v 10 patie

panelového domu v ulici Mazurska v Troji. Dim prosel kompletni revitalizaci. Jsou
zde plastova okna, zatepleny plast’, plastové stoupacky, novy vytah. Byt se sklada z
velkého pokoje a kuchyné. Z bytu je velice pekny vyhled na Prahu v¢etné Prazského
hradu. K bytu patii komora na chodbé.

UZitna plocha: 30,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitn{ inzerce 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Yliv pozemku 1,00 Zdr www.srealy.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - plnohodnotny byt 0,85
Cena Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 100 000 30,00 70 000 0,81 56 525
Nazev: Prodej bytu 1+1 33 m2

Lokalita: Tteboradickd, Praha - Kobylisy




Popis: Jednd se o realitni nabidku bytu o velikosti 33 m” v panelovém domé& po
rekonstrukci(zatepleni fasady, plastova okna, vytahy atd.) Dispozicné je byt feSen
jako 1+1 s velkou lodzii a krasnym vyhledem z 10.patra na Prahu a je v ptivodnim
udrzovaném stavu v klidné ulici Tteboradicka.

Uzitna plocha: 33,00 m*

Pouzité koeficienty: -

K1 Redukce pramene ceny - realitn{ inzerce 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 .

K6 \{liv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - cena nad drovni obvyklych cen,

plnohodnotny byt 0,75
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m°] K&/m? Kc [K&/m?]

2 490 000 33,00 75 455 0,71 53762

Nazev: Prodej bytu 1+kk 37 m2

Lokalita: Hnézdensk4, Praha 8 - Troja

Popis: Jedna se o realitni nabidku bytu 1+kk (1+1) na ulici Hnézdénska, lokalita Praha 8 -

Troja. Byt se nachazi v 10. patfe domu a celkové plocha bytu ¢ini 37 m2. Diim m4
nova plastova okna, vytah a spole¢né prostory jsou po rekonstrukei.V byté se nachazi
obyvaci pokoj, ktery lze snadno rozdélit na spaci a obyvaci ¢ast, pékna kuchynska
linka a vstupni hala. Koupelna s WC je po rekonstrukci.

Uzitna plocha: 37,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitn{ inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00 k11 I o
K3 Poloha 1,00 0 B o T
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Ny, s PPN
K5 Celkovy stav 1,00 JJ» o, ) W5
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: ;ealil?yrcﬂzﬁ
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - plnohodnotny byt 0,85
Cena Uzitna ]Zalocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 490 000 37,00 67 297 0,81 54 342
Nazev: Prodej bytu 1+1 30 m2
Lokalita: Sosnovecka, Praha 8 - Troja
Popis: Jedna se o realitni nabidku bytu v blizkosti centra Krakov, které je v tésné blizkosti

Botanické zahrady v Prazské - Trdji. Jizné orientovany, uprostfed domu situovany
byt o dispozici 1+1 je slozen z téchto mistnosti: obyvaci pokoj 18.30 m2, kuchyné
3.60 m2, koupelna 2.20 m2, WC 0.90 m2, piedsini 3.80 m2 a sklepni koje 1.00 m2.
Bytovy diim prosel v lofiském roce zateplenim a vyménou stfechy, a rekonstrukci
termo-izolacnich prvkd domu. Jiz diive probéhla vyména vytahu a stoupacek za
plastové.

Uzitna plocha: 31,00 m*




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95 0

K2 Velikosti objektu 1,00 "

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 :

K6 Vliv pozemku 1,00 droj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - plnohodnoty byt 0,85
Cena Uzitna ]2)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m°] Ké&/m? Kc [K&/m?]

2 095 000 31,00 67 581 0,81 54 572

Nazev: Prodej bytu 1+1 33 m2

Lokalita: Torunska, Praha 8 - Bohnice

Popis: Jedna se o realitni nabidku bytu 1+1 s balkénem na Praze 8 v Bohnicich. K bytu patii

dvé objemné komory, které se nachazeji pifimo na chodbé u bytu. Plivodni
umakartové WC s koupelnou.. Byt je vhodny pro investici a ndsledny prondjem,
ptipadné pro mladou rodinu ¢i kohokoliv, kdo potiebuje bydleni ve skvéle obCansky
vybavené lokalité. V tésné blizkosti jsou dva supermarkety a navic obchodni centrum
Odra. Vyhledavané aquacentrum Sutka je vzdaleno pouze jednu stanici autobusem.
Soucasti kupni ceny je dan z nabyté nemovitosti.

Uzitna plocha: 33,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni nabidka 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni - ptivodni koupelna a bytové jadro 1,05

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - plnohodnotny byt 0,85
Cena Uzitna ]Zalocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 190 000 33,00 66 364 0,85 56 268

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Minimélni jednotkova porovnédvaci cena 53 762 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 55 094 K&m®
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 56 525 K&/m®
Stanovena jednotkova cena ocenované nemovité véci 55 094 K¢&/m®
Celkova uzitné plocha ocefiované nemovité véci 26,50 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 1459 991 K¢

2. Jiny nebytovy prostor (sklep) €. 607/349 v k.d. Troja

Samostatnym pfedmétem ocenéni je také nebytova jednotka (sklep) ¢. 607/349 nalezejici k atelieru,
ktera je samostatné zapsand v Katastru nemovitosti.

Protoze sklepni jednotky obvykle nejsou samostatné obchodovany, ale jsou obvykle prevadény
spole¢né s hlavnimi jednotkami, tak je tato jednotka ocenéna jako bézné ptisluSenstvi bytu. Sklep je
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tedy ocenén s pomoci porovnavaci metody ateliéru, ptficemz plocha sklepa je zapoctena 50 %
vymery, pii sou¢asném navyseni o 15% vzhledem k redukci ceny ateliéru, kterd nemd na cenu sklepa
vliv.

Ocenéni:

3,04 x 50 % = 1,52 m* x 55 094,- K&m” x 1,15 = 96 304,- K&, tj po zaokrouhleni 95 000,- K¢&.

| REKAPITULACE OCENENI
Porovnavaci hodnota
1. Nebytova jednotka €. 607/213 — Ateliér 1 460 000,- K¢
2. Jiny nebytovy prostor ¢. 607/349 - Sklep 95 000.- K¢
CELKEM 1 555 000,- K¢
Obvykla cena
1 555 000 K¢
slovy: Jedenmilionpétsetpadesatpéttisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6
[Zaver |

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZiti nebytové jednotky, investicnim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahiim, pfti
zohlednéni zminovanych rizik, silnych a slabych stranek nemovitosti a situaci na trhu v oblasti
obdobnych realit, navrhuji souc¢asnou obvyklou cenu nemovitosti - nebytové jednotky (ateliér) €.
607/213 v bytovém domé ¢.p. 607 na pozemku parc.¢. 1306/11 v¢etné spoluvlastnického podilu na
bytovém domé €.p. 607 a pozemku parc.¢. 1306/11, vSe v k.i. Troja v Hlavnim mésté Praha, po
zaokrouhleni na 1 460 000.- K¢.

Déle navrhuji soucasnou obvyklou cenu nemovitosti - nebytové jednotky ¢&. 607/349 (sklep) v
bytovém domé ¢.p. 607 na pozemku parc.C. 1306/11 v€etné€ spoluvlastnického podilu na bytovém
domé €.p. 607 a pozemku parc.C. 1306/11, vSe v k.u. Troja v Hlavnim mésté Praha, po zaokrouhleni
na 95 000.,- K¢.

Celkova cena obou uvadénych jednotek podle tohoto odhadu zpracovaného za ucelem drazby k datu
ocenéni ¢ini 1 555 000,- K¢.

V Praze 6.4.2017

Znalecka a inzenyrska kancelat, s.r.o.,
Ing. Jan Dolezal, certifikovany znalec
Pod Rovinou 655/11,140 00 Praha 4 - Kr¢
telefon: 602 472 872, 261 261 510

e-mail: a.z@email.cz, www.znalci.com



Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Méstskym soudem v Praze
dolozka: ze dne 28.10.1986, pod €.j. Spr 1794/86 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady se zvlastni specializaci ocenovani nemovitosti a jako znalec jmenovany
tymz soudem dne 12.11.1992 pod ¢.j Spr 1553/92 pro obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné a pramyslové.
/nalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3685-20/2017 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nékladl ctuji dokladem €. 3685.
SEZNAM PODKLADU A PRILOH
Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 4491 v k.a. Troja ze dne 3
17.1.2017
Kopie katastrdlni mapy ze dne 3.4.2017 1
Mapa oblasti

Fotodokumentace ze dne 29.3.2017
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.01.2017 12:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: /nso{nl/ggni fizeni, ¢.j.: MSPH 91 INS 21838/ 2016 pro Ales Jirasek,
r.

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 730190 Troja List vlastnictvi: 4491
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Neupauer Libor, Olstynska 607/1, Troja, 18100 Praha 8 _

B Nemovitosti

Jednotky

2 Podil na
Capi Typ spoleénych cdstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu & pozemku
607/213 ateliér byt.z. 265/113220
Vymezeno v:
Budova Troja, ¢.p. 607, byt.dum, LV 909
na parcele 1306/11, LV 909
Parcela 1306/11 zastavéna plocha a nadvori 1823m2
607/349 jiny nebytovy prostor byt.z. 30/113220
Vymezeno v:
Budova Troja, &.p. 607, byt.dum, LV 909
na parcele 1306/11, LV 909
Parcela 1306/11 zastavéna plocha a nadvori 1823m2

B1 Jind prdva - Bez z&pisu

c Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno vedeni
pravo zrizovani a provozovani verejné telekomunikacéni sité - blizsi spec. v ¢l. IV.

smlouvy
M-MEDIA spol. s r.o., v likvidaci, Jednotka: 607/213 V-49266/2003-101
Ostrov 2289, 43801 Zatec, RC/ICO: Jednotka: 607/349 V-49266/2003-101
26710315

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatnad ze dne 02.12.2003. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 02.12.2003.
V-46833/2003-101
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
dle ¢élanku III smlouvy

COMMEMAX spol. s r.o., Hnézdenska Jednotka: 607/213 V-49266/2003-101

735/6, Troja, 18100 Praha 8, Jednotka: 607/349 V-49266/2003-101

RC/ICO: 61505323
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 02.01.2002. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 09.07.2002.
V-25897/2002-101

Poradi k datu podle pravni Upravy U€inné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve Kterém vykonava statnl spravu xatastru
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Xatastralni pracovisté Praha, kod: 101,

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.01.2017 12:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha

Obec: 554782 Praha
Kat.azemi: 730190 Troja

List vlastnictvi: 4491
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ wvztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

M-MEDIA spol. s r.o., v likvidaci, Jednotka: 607/213

Ostrov 2289, 43801 Zatec, RC/ICO: Jednotka: 607/349
26710315

V-4759/2004-101
V-4759/2004-101

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uUplatna ze dne 05.02.2003. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 05.02.2004.

V-4759/2004-101
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
O Zastavni pravo smluvni
Pohledavka ve vysi 696 000,- K& a prisluSenstvi

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Jednotka: 607/213 V-25067/2005-101
1929/62, Kré, 14000 Praha 4,

RC/ICO: 45244782

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.06.2005. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 21.06.2005.

V-25067/2005-101
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava
© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov

Neupauer Libor, Olstynska 607/1, Troja, 18100 Praha

Z2-9217/2016-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-24769/2016 -7 povéreny

soudni exekutor : JUDr. Luka$ Jicha, Komenského 1294/38,750 02 Prerov ze dne

27.07.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 28.07.2016. Zapis proveden dne 02.08.2016;
ulozeno na prac. Prerov

2-9217/2016-808
Souvisejici zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 607/213 Z-33309/2016-101
Jednotka: 607/349 Z-33309/2016-101
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 203 EX-24769/2016 12 ze dne

28.07.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 28.07.2016. Zapis proveden dne
10.08.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-33309/2016-101
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Neupauer Libor, Olstynska 607/1, Troja, 18100 Praha
o, werxco:

Zz-45961/2016-101
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku MSPH 91 INS 21838/2016-A-8 ze dne

19.10.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 21.10.2016. Zapis proveden dne 25.10.2016;
uloZeno na prac. Praha

Z-45961/2016-101

mnim oLy

7 1y
stralnl Gfad pro hlavni m

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.01.2017 12:15:02
Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.azemi: 730190 Troja List vlastnictvi: 4491
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.06.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.06.2005.
V-25068/2005-101
Pro: Neupauer Libor, OlsStynska 607/1, Troja, 18100 Praha 8 RC/ICO:_

o Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) ( §23 odst. 1 zak.
72/1994 Sb. ) ze dne 21.12.2008. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 20.02.2008.
v-9020/2008-101

Pro: Neupauer Libor, Olstynska 607/1, Troja, 18100 Praha 8 RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vzdy na pfisluSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovis$té Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.01.2017 12:22:16

Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve Kterém vykonava statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Xatastralni pracovisté Praha, kod: 101,
strana 3
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