{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA C. CEVD-2026-001137

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. CSDD/8/26

I. OZNACENIi OSOB

1.1. Drazebnik: GAVLAS, spol. s r.o.
ICO 60472049, se sidlem Politickych véznl 1272/21, 11000, Praha
Zastupujici osoba: Ing. Ivo Gavlas
Kontaktni osoba: Emilie Svanové, DiS.

1.2. Navrhovatel: Fronc Ins v.o.s.
ICO 21721670, se sidlem Zemské pravo 1574/3, 10200, Praha
Insolvencni spravce
dluznika: Marek Makula, spisova znacka insolvencniho fizeni: KSCB 27 INS 7230
/ 2025

1.3. Vlastnik: Marek Makula
Datum narozeni: 31. 12. 1993
bytem Tyréova 82, 37810, Ceské Velenice

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.elektronickedrazby.cz/view/1388

« Zahgjeni drazby: 16. 9. 2026 18:00
« Ukonceni drazby: 17. 9. 2026 16:30

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Pfedmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Velky didm 272 m2 se zahradou, u hranice s Rakouskem,
Ceské Velenice”, je soubor véci:


https://www.elektronickedrazby.cz/view/1388

« Pozemek parc. ¢. 1985, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Ceské Velenice, obec
Ceské Velenice (JindfichGv Hradec), spadajici pod Katastralni Gfad pro Jihocesky kraj, Katastralni
pracovisté JindfichGv Hradec.

Soucasti pozemku je stavba: Budova ¢. 82, budova s ¢islem popisnym v ¢asti obce Ceské Velenice,
vyuzivana jako rodinny dam.

« Pozemek parc. & 1724, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni zemi Ceské Velenice, obec
Ceské Velenice (Jindfichiiv Hradec), spadajici pod Katastralni Gfad pro Jihocesky kraj, Katastralni
pracovisté JindfichGv Hradec.

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho prislusenstvi

Predmét drazby:

pozemek parc.¢. 1985, soucasti je stavba: Ceské Velenice, &.p. 82, a pozemek parc.¢. 1724, vée v katastralnim
Uzemi Ceské Velenice, obec Ceské Velenice, véetné viech soucasti a pfisludenstvi, (dale jen ,pfedmét
drazby").

Adresa: Tyrsova 82, 378 10 Ceské Velenice

3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Prava a zavady na predmétu drazby vaznouci a s nim spojené, které ovliviiuji hodnotu predmétu drazby:
Najemni smlouvy, vécna bremena apod. nebyly zjistény.

Zastavni prava a souvisejici zapisy tykajici se predmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviuji
hodnotu predmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona C. 182/2006, v platném znéni
(insolvencni zakon), zpenézenim predmeétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na zakladé § 167 odst. 5 a §
300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenézeného majetku potvrzeni o zaniku téchto
vécnych prav.

Ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se predmétu drazby neovliviuji hodnotu pfedmétu
drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim predmétu drazby
zanikaji.



3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Poloha predmétu drazby:

Pfedmét drazby je umistén ve stfedni ¢asti mésta Ceské Velenice a charakter okoli odpovida rezidenéni
zastavbé. Vyznamnou prednosti lokality je poloha pfimo u rakouskych hranic a bezprostfedni blizkost mésta
Gmiind. V Ceskych Velenicich je k dispozici zakladni $kola, matefské koly, stfedni $kola, obchody, posta,
zakladni sluzby i moznosti sportovniho a kulturniho vyziti. Z hlediska Zivotniho prostredi se jedna o klidnou
lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v podobé parki je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojl a parkovaci
moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Popis predmétu drazby a stavu, v némz se predmét drazby nachazi:

Rodinny diim je koncovy fadovy. Stavba ma 2 nadzemni podlazi a nevyuzité podkrovi. Dim je ¢astecné
podsklepeny. V objektu je plida a nema vybudované podkrovi. Zaklady méa Zelezobetonové izolované a
objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce Cini 45 cm. Stropy jsou drevéné tramoveé,
stfecha je polovalbova, krytinu tvori betonova taska a klempirské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
Stukové a zatepleni plasté neni provedeno.

DUm byl postaven odhadem v roce 1920. V roce 2020 byl objekt castecné rekonstruovan do soucasné
podoby: vyménéna okna za plastova, nova podlahova krytina, kuchyné, koupelna, WC, omitky, renovace
schodisté a zarubni, nové zafizovaci predméty.

Stav objektu Ize charakterizovat jako velmi dobry.

Dispozice:

1 NP

Chodba 6,32 m2

Kuchyné 16,18 m2

Pokoj 24,08 m2

Koupelna 15,88 m2

WC 0,83 m2

Schodisté 7,98 m2

Garaz 23,61 m2

Mistnost 26,20 m2

2 NP

Chodba 12,31 m2

Pokoj 17,11 m2

Pokoj 25,14 m2

Pokoj 15,59 m2

WC 1,05 m2

1 PP

Sklep 80,00 m2

Podlahova plocha celkem - 142,46 m2

Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi - 272,27 m2

Vnitrni omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova. V koupelné se nachazi klasicka vana, sprchovy kout,
umyvadlo. Interiérové dvere jsou dievéné plné, drevéné prosklené, zarubné jsou drevéné a vchodové dvere
jsou plastové. Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti: ostatni: cementovy potér, chodba:
keramicka dlazba, koupelna, wc: keramicka dlazba, kuchyné: lino, mistnosti: plovouci podlaha, lino. Dalsi
vybaveni rodinného domu tvofi anténni rozvody, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu.



Objekt je napojen na verejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden (veden v ulici TyrSova). Vytapéni je
reSeno lokalné kamny, ohrev vody zajistuje bojler.

Pozemky tvofi jeden funk¢ni celek o celkové vymére 553 m2 (dle LV 12 ke dni 30.7.2026). Sklon pozemkd je
rovinaty. Pozemky jsou oploceny drevénym plotem. Trvale porosty - ovocné dreviny, okrasné dreviny.

Popis pfedmétu drazby a popis stavu, v némz se predmét drazby nachazi, je prevzat ze znaleckého posudku,
dle sdéleni vlastnika nedoslo k rekonstrukci rozvodu elektro, jak je uvedeno ve znaleckém posudku.
Drazebnik upozoriuje, ze Udaje uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak o predmétu drazby, o popisu
stavu pfedmétu drazby a o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych, jsou
uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel neodpovida za vady predmétu drazby.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

» Vyvolavaci cena: 3 657 550 K¢
« Obvykla cena: 4 303 000 K¢
*  Minimalni prihoz: 30 000 K¢



3.6. Ucel verejné drazby, uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazZena vydrazenim musi byt vydraZitelem uhrazena 60 kalendarnich dnd ode dne udéleni priklepu.

Uhrada ceny dosazené vydrazenim:

Vydrazitel je povinen uhradit drazebnikovi zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim po odecteni drazebni
jistoty do 60 dnli ode dne skonéeni drazby, a to bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti v Ceské
méné na zvlastni ucet drazebnika €. 21119369272700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol uvede v pfipadé, Ze G¢astnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, ze
Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné Cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné Cislo - datum
narozeni bez tecek, pomlcek a lomitek.

Jako specificky symbol uvede: 826.

Bude-li banka poskytujici vér vydraziteli na Uhradu ceny dosazené vydrazenim pozadovat, aby ucet pro
Uhradu ceny dosazené vydrazenim byl vedeny u ni, m(ze vydrazitel draZzebnika vcas pozadat o zalozeni
takovéhoto uctu (veskeré naklady s tim spojené nese vydrazitel), avSak narok na zfizeni tohoto Uctu
vydrazitel nema a pfipadnym nezfizenim Uctu neni nijak dotcena povinnost vydrazitele uvedena v prvni vété
tohoto odstavce.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim (vyjma penézité drazebni jistoty) nebo platebni
kartou nebo Sekem a platba sménkou je nepfipustna. Jestlize vydrazitel neuhradi cenu dosazenou
vydrazenim ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze v souladu s ust. § 26, odst. 3) zdkona ¢.250/2023 Sb. od
smlouvy uzavrené priklepem odstoupil, tj. vydrazitel nenabyva vlastnictvi predmeétu drazby a drazebni jistota
jim sloZzena se pouzije na naklady verejné drazby a odménu drazebnika.

Drazba bude provedena pro vydrazitele bezuplatné, tj. od vydraZitele neni v pfipadé vydrazeni a zaplaceni
vydrazené ceny za prodej predmétu drazby vybirana zadna odména.

Jind ujednani kupni smlouvy, kterd ma byt priklepem uzaviena:

« predmét drazby nemohou nabyvat osoby uvedené v §295 z. ¢. 182/2006 Sb.

« navrhovatel prohlasuje, ze pfedmét drazby prodava jako insolvencni spravce Dluznika, z tohoto dlvodu
jsou jeho informace o predmétu drazby omezené, coz kupujici bere pred uzavienim kupni smlouvy na
védomi, navrhovatel neodpovida za vady na predmétu drazby, a to ani za vady skryté, kupuijici si je
védom, Ze navrhovatel neposkytuje kupujicimu na predmét drazby zadnou zaruku a veskeré vyslovné, Ci
mlicky predpokladané zaruky jsou vylouceny, kupujici prohlasuje a souhlasi s tim, Ze mu nepfislusi zadné
naroky z pravnich ci faktickych vad predmétu drazby, tedy zejména Zadné pravo na slevu z kupni ceny,
nahradu Ujmy ¢i pravo odstoupit od kupni smlouvy pro jakékoli pripadné vady predmétu drazby,

 konstatovani, Ze v okamziku prevodu vlastnictvi mize byt pfedmét prodeje uzivan dluznikem ¢i jeho
rodinou, pripadné reseni vyklizeni predmeétu prodeje bude jiz zcela v kompetenci Kupujiciho (§ 285/2
1Z),

« vydrazitel prohlasuje, Ze vii¢i nému neni vedeno fizeni o vykon rozhodnuti nebo exekucni fizeni a ze ani
neni Zzadna skutecnost, na zakladé niz by mohlo dojit k nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekucniho
fizeni. Vydrazitel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy skutec¢nosti, na zakladé kterych by na ného byl podan
navrh na zahajeni insolvencniho fizeni, byl prohlasen konkurs na jeho majetek ani mu neni znama zadna
skutecnost, na zakladé niz by mohlo dojit k zahajeni insolvencniho fizeni,

 vydrazitel akceptuje, ze prohlidka byla uskute¢néna v rdmci moznosti s ohledem na prodej v
insolvenénim fizeni, a prohlasuje, Ze se seznamil s podklady uverejnénymi u této drazby na drazebnim
portale www. elektronickedrazby.cz,



« vydrazZitel je povinen plnit dle pozadavku drazebnika veskeré své povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢.
253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, v
aktualnim znéni (dale jen ,zakon AML") a bere na védomi, Ze drazebnik se ve vztahu k predmétné
drazbé povazuje ve smyslu zakona AML za tzv. ,povinnou osobu” a jako takovy je povinen provadét
prislusna opatreni a Ukony dle zakona AML a dalSich pravnich predpist, mimo jiné pak provadét
identifikaci zdcastnénych osob a kontrolu obchodu, nesplni-li vydrazitel tuto svou povinnost je
drazebnik opravnén pozadovat od vydrazitele zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢,

+ tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy,

« navrhovatel a vydrazitel prohlasuji, Ze jsou zpUsobili pravné jednat, tato smlouva byla uzavrena podle
projevd jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

3.7. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 210 000 K¢.

Lhiita a zplisob poskytnuti drazebni jistoty:

Bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti na zvlastni bankovni Ucet drazebnika

Drazebni jistotu je povinen slozit ovéreny uzivatel portalu [www.ElektronickeDrazby.cz]
(http://www.ElektronickeDrazby.cz/). Lhita pro Uhradu drazebni jistoty zacind dnem uverejnéni drazebni
vyhladky a konéi zahajenim drazby. Drazebni jistota je sloZena az pfipsanim na Gcet drazebnika. Ucet pro
slozeni drazebni jistoty je:

2111937022/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol se uvede variabilni symbol, ktery ovéreny uzivatel portalu www.ElektronickeDrazby.cz
obdrzi emailem pfi prihlasovani (zapisu) do elektronické drazby,

specificky symbol: v pfipadé, ze Gcastnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pFipadé, Ze G¢astnikem drazby
je fyzicka osoba — rodné Cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné Cislo - datum narozeni bez tecek,
pomlcek a lomitek, chybné uvedeni variabilniho nebo specifického symbolu nezaklada povinnost drazebnika
nepfipustit slozitele do drazby, pokud se da odesilatel platby a ucel platby identifikovat jinym zptisobem.
Doklad o slozeni drazebni jistoty neni po draziteli vyzadovan, jako doklad slouzi vypis z Gctu drazebnika.
Vraceni drazebni jistoty

Draziteldm, ktefi se nestanou vydraziteli, bude slozena draZebni jistota vracena bez zbyte¢ného odkladu po
skonceni drazby na Ucet, ze kterého byla drazebni jistota poslana, v pfipadé slozeni drazebni jistoty vkladem
hotovosti na ucet drazebnika na pobocce banky bude vracena na uUcet, ktery je uveden v registracnim
formulafi, a neni-li ani ten, tak postovni poukazkou na naklady drazitele.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 8.9.202613:00
Prohlidka se bude konat na adrese Tyrsova 82, 37810, Ceské Velenice
(48.76504710177064 14.958356710180473)

Sraz zajemcUll o prohlidku je pred predmétem drazby.



V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé

Pravidla postupu pri elektronické drazbé naleznete na internetové adrese
[https://www.elektronickedrazby.cz/pages/drazebni-rad](https://www.elektronickedrazby.cz/pages/drazebni-
rad).

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.elektronickedrazby.cz/pages/drazebni-rad

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli:

Pfedmét drazby bude vydraziteli pfedan navrhovatelem ci byvalym vlastnikem do 20 dnd ode dne zapisu
vlastnického prava vydrazitele k predmétu drazby do katastru nemovitosti po predlozeni potvrzeni
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele. Pfi predani bude sepsan predavaci protokol, ktery podepisou
predavajici a vydrazitel.

V pfipadé, Ze vydrazitel predmét drazby neprevezme ve shora uvedené |h(té, ma se za to, Ze k predani a
prevzeti predmétu drazby doslo dnem zapisu vydrazitele jako vlastnika predmétu drazby do katastru
nemovitosti.

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s prevzetim predmétu drazby, nese nebezpedi vydrazitel.

VI. OSTATNI INFORMACE

PIné znéni drazebni vyhlasky naleznete v Pfiloze a na https://www.elektronickedrazby.cz/view/1388

VII. PRILOHY

Nazev prilohy Typ prilohy

CSDD 8,26 Drazebni vyhlaska_PIné znéni C. Velenice.pdf Pfedmét drazby


https://www.elektronickedrazby.cz/pages/drazebni-rad

Dne 27. 8. 2026

Drazebnik

Ing. Ivo Gavlas
GAVLAS, spol. s r.o.
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