{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2026-000774

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. P/1/6/26

I. OZNACENIi OSOB

1.1. Drazebnik: GAVLAS, spol. s r.o.
ICO 60472049, se sidlem Politickych véznl 1272/21, 11000, Praha
Zastupujici osoba: Ing. Ivo Gavlas
Kontaktni osoba: Emilie Svanové, DiS.

1.2. Navrhovatel: Ceska zemédélska univerzita v Praze
ICO 60460709, se sidlem Kamycké 129, 16500, Praha
Vlastnik
misto pInéni: Ceska zemédélska univerzita v Praze Lesy CZU, organizacni
soucast, sidlo: ndm. Smifickych 1, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.ElektronickeDrazby.cz/,
presnéji: https://www.elektronickedrazby.cz/view/1362

« Zahdjeni drazby: 23. 6. 2026 18:00
« Ukonceni drazby: 25. 6. 2026 16:00

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Pfedmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Lesni pozemky 3 541 m2 s plivodni chatou, tizemnim
planem urcené k bydleni, JEVANY, okr. Praha - vychod”, je soubor véci:


https://www.elektronickedrazby.cz/

« Pozemek parc. ¢. 296/32, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Uzemi Jevany, obec Jevany
(Praha-vychod), spadajici pod Katastralni Urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod.
Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 238, budova s Cislem evidencnim v casti obce Jevany,
vyuzivana jako stavba pro rodinnou rekreaci.

« Pozemek parc. ¢. 296/73, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Jevany, obec Jevany
(Praha-vychod), spadajici pod Katastralni Urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod.

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Predmét drazby:

pozemek parc.C. 296/32, soucasti je stavba: Jevany C.e. 238, a pozemek parc.c. 296/73, vse v katastralnim
Uzemi Jevany, obec Jevany, véetné vsech soucasti a pfislusenstvi, (dale jen ,predmét drazby").

Adresa: V Zatisi ev. ¢. 238, 281 66 Jevany.

3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Prava a zavady na predmétu drazby vaznouci a s nim spojené, které ovliviiuji hodnotu predmétu drazby:
Na pozemku p.¢. 296/32 je zaznam pro dalsi fizeni ¢j. ZDR-1282/2020-209, vyplyvajici ze skute¢nosti, ze
stavba neni zakreslena v KN.



3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Poloha predmétu drazby:

Predmet drazby se nachazi v obci Jevany. Jevany vynikaji predevsim svym mimoradné atraktivnim prirodnim
prostfedim. Obec lezi na okraji rozsahlych lesnich komplext v Cele s Vodéradskymi bucinami, které maji
status narodni pfirodni rezervace a patfi k nejcennéjsim zachovalym bukovym porostlim ve strednich
Cechéach. Okoli doplfiuje soustava rybnik( na Jevanském potoce, coz spoleéné vytvaFi harmonickou krajinu
lest a vodnich ploch a dava Jevanim vyjimecny charakter klidného bydleni v pfirodé.

Jevany nachazeji pfiblizné 30 km jihovychodné od Prahy a jen 5 km od Kostelce nad Cernymi lesy, ktery
poskytuje Sirsi obcanskou vybavenost (zakladni a stredni skoly, zdravotni péci, obchody a sluzby). Pfimo v
obci je k dispozici materska skola, obecni Urad, restaurace, obchod, posta, détské hfisté a sportovni zazemi.
Dopravni dostupnost zajistuji autobusové linky v ramci PID s pfimym spojenim jak do Kostelce, tak na
prazské metro Haje, Pozemky, které jsou predmétem drazby jsou situovany mezi ulicemi Lesni, Pficna a

V Zatisi a jsou pristupné ze vsech téchto tfi zpevnénych komunikaci.

Popis predmétu drazby a stavu, v némz se predmét drazby nachazi:

Pfedmétem drazby jsou pozemky o celkové vyméfe 3541 m? a torzo byvalé rekreac¢ni chaty ¢&. ev. 238.
Rekreacni chata byla zbudovana v sedmdesatych letech dvacatého stoleti. Objekt je poskozen a dlouhodobé
neuzivan bez jakékoliv Udrzby. Chata je zapsana v katastru nemovitosti, ale neni zakreslena v katastralni
mapé. Objekt je pfipojkami napojen na vodovodni rad a elektrickou sit z ulice Lesni (funkénost neovérena),v
misté je obci planovana realizace tlakové kanalizace. Pozemky jsou porostlé smési prevazné lesnich drevin.
Podle platného Uzemniho planu se pozemky nachazeji v oblasti urc¢ené pro vystavbu objekt
specifikovanych jako bydleni na lesnich pozemcich s nasledujicimi regulativy:

- Bydleni na zalesnénych pozemcich — BL:

A. Dominantni ¢innost: Obytna - objekty nizkopodlazni obytné zastavby (individualni rodinné domy o max. 2
nadzemnich podlazich s podkrovim, u novych staveb jsou podminkou vestavéné garaze) na plvodné
zalesnénych pozemcich. Zastavéna a zpevnéna plocha pozemku nesmi u novostaveb presahnout 10%
vyméry pozemku (vyjimeéné 12% - u pozemkli o vymére do 1000 m?). Souvisla spojita zastavéna a zpevnéna
plocha /odlesnéni/ nesmi u novostaveb pfesahnout 220 m?.

B. Pfijatelné Cinnosti: Ubytovaci, rekreacni a maloobchodni sluzby obyvatelstvu, lokalni stravovaci zafizeni (za
predpokladu zajisténi parkovani vozidel uzivateld v ramci pozemku, zcela vyjimecné na vyhrazenych
verejnych plochach a komunikacich), hygienicke sluzby a relaxacni zarizeni, nezavadna remesina vyroba
nezpUsobujici hluk nad 50 dB ani jiné hygienické zavady, drobna péstitelska a chovatelska cinnost pro
potreby obyvatel zoény (za predpokladu, Ze svym provozem negativné neovlivni pozemek souseda nebo lesni
porosty).

C. Nepfipustné ¢innosti: VSechny druhy vyrobnich i jinych Cinnosti, které hlukem, prachem, emisemi pfimo
nebo druhotné ovliviuji nad pripustnou mez pozemky souseda (vyrobni a skladova zafizeni, dopravni
terminaly apod.), ¢innosti s negativnim vlivem na lesni porosty a nové rekreacni ¢i sportovni stavby.

Pfedmét drazby jsou lesni pozemky, pozemky urcené k plnéni funkci lesa, § 3 zakona ¢. 289/1995 Sb., zakon
o lesich. Pro zastavéni pozemkii je potieba rozhodnuti organu statni spravy lesti (OZP MU Ric¢any) o odnéti
pozemku plnéni funkci lesa.

Pozemky tvofi jeden funkéni celek o celkové vymére 3541 m? (dle LV 858 ke dni 24.11.2025).

Popis pfedmétu drazby a popis stavu, v némz se predmét drazby nachazi, je prevzat, z informaci od
navrhovatele a z verejnych zdroju.

Drazebnik upozoriuje, ze Udaje uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak o predmétu drazby, o popisu
stavu pfedmétu drazby a o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych, jsou
uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel neodpovida za vady predmétu drazby.



3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

« Vyvolavaci cena: 11 950 000 K¢
* Minimalni prihoz: 50 000 K¢



3.6. Ucel verejné drazby, uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazZena vydrazenim musi byt vydraZitelem uhrazena 60 kalendarnich dnd ode dne udéleni priklepu.

Uhrada ceny dosazené vydrazenim:

Vydrazitel je povinen uhradit drazebnikovi zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim po odecteni drazebni
jistoty do 60 dnli ode dne skonéeni drazby, a to bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti v Ceské
méné na zvlastni ucet drazebnika €. 2111938738/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol uvede v pfipadé, Ze G¢astnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, ze
Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné Cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné Cislo - datum
narozeni bez tecek, pomlcek a lomitek.

Jako specificky symbol uvede: 1626.

Bude-li banka poskytujici vér vydraziteli na Uhradu ceny dosazené vydrazenim pozadovat, aby ucet pro
Uhradu ceny dosazené vydrazenim byl vedeny u ni, m(ze vydrazitel draZzebnika vcas pozadat o zalozeni
takovéhoto uctu (veskeré naklady s tim spojené nese vydrazitel), avSak narok na zfizeni tohoto Uctu
vydrazitel nema a pfipadnym nezfizenim Uctu neni nijak dotcena povinnost vydrazitele uvedena v prvni vété
tohoto odstavce.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim (vyjma penézité drazebni jistoty) nebo platebni
kartou nebo Sekem a platba sménkou je nepfipustna. Jestlize vydrazitel neuhradi cenu dosazenou
vydrazenim ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze v souladu s ust. § 26, odst. 3) zdkona ¢.250/2023 Sb. od
smlouvy uzavrené priklepem odstoupil, tj. vydrazitel nenabyva vlastnictvi predmeétu drazby a drazebni jistota
jim sloZzena se pouzije na naklady verejné drazby a odménu drazebnika.

Drazba bude provedena pro vydrazitele bezuplatné, tj. od vydraZitele neni v pfipadé vydrazeni a zaplaceni
vydrazené ceny za prodej predmétu drazby vybirana zadna odména.

Jind ujednani kupni smlouvy, kterd ma byt priklepem uzaviena:

« navrhovatel prohlasuje, Ze jeho vlastnické pravo k predmétu drazby neni Zadnym zplsobem omezeno,
Ze se predmétu drazby netyka zadny soudni spor ani exekuce a v dobé uzavreni této smlouvy mu
nejsou znamy okolnosti, které by mély nebo mohly mit za nasledek vznik omezeni prava disponovat s
predmétem drazby, jejichz nasledkem by se mohl stat predmétem soudniho ¢i jiného obdobného sporu,

« s prodejem predmétu drazby dle této smlouvy byl vysloven dne 15.12.2025 predchozi souhlas Spravni
radou CZU ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 pism. a) zakona ¢ 111/1998 Sb., o vysokych $kolach, v
platném znéni a uvedené rozhodnuti bylo v zakonem predepsané Ih(ité oznameno Ministerstvu Skolstvi,
mladeze a télovychovy; Souhlas Spravni rady bude prilohou Potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy
priklepem,

« navrhovatel upozornuje, Ze v katastru nemovitosti na LV ¢.858, k.U. Jevany je v casti D k pozemku parc.C.
296/32 zapsano upozornéni na vyzvu zapsanou v zéznamu pro dalsi fizeni ZDR-1282/2020-209
(nesoulad se skutecnym stavem - neni vyznacen obvod stavby),

« navrhovatel prohlasuje, Ze veskeré nabyvaci tituly k predmétu drazby jsou platné a nemaji zadné pravni
vady, a navrhovatel si neni védom zadnych vlastnickych naroku tretich osob ve vztahu k predmétu
drazby,

» navrhovatel prohlasuje, Ze prodej predmétu drazby nezkracuje uspokojeni zadné pohledavky véritele
navrhovatele, ktery by se mohl domahat vysloveni netcinnosti kupni smlouvy z divod( uvedenych
v § 589 a nasl. obcanského zakoniku, a s predmétem drazby nesouvisi zadné dluhy, které by mohly na
nabyvatele prejit ve smyslu ustanoveni § 1893 obcanského zakoniku,



navrhovatel se zavazuje, Ze ode dne uverejnéni drazebni vyhlasky neucini Zadné pravni jednani ¢i Ukon,
kterym by znemoznil prevod vlastnickych prav nebo omezil budouci vlastnicka prava vydrazitele

k predmétu drazby,

predmét drazby nemohou nabyvat osoby, jichz se tyka omezeni nabyvani vlastnického prava k
zemédélské ptdé dle § 3d zadkona 334/1992 Sb.

vydrazitel prohlasuje, Ze vi¢i nému neni vedeno fizeni o vykon rozhodnuti nebo exekucni fizeni a Ze ani
neni zadna skutecnost, na zakladé niz by mohlo dojit k nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekucniho
fizeni. Vydrazitel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy skutecnosti, na zakladé kterych by na ného byl podan
navrh na zahajeni insolvencniho fizeni, byl prohlasen konkurs na jeho majetek ani mu neni znama zadna
skutecnost, na zakladé niz by mohlo dojit k zahajeni insolvencniho fizeni,

vydrazitel prohlasuje, Ze si predmét drazby dlkladné prohlédl| pfi osobni prohlidce, pficemz mél
moznost si prizvat odbornika, a ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu drazby, vcetné
upozornéni navrhovatele uvedenych v drazebni vyhlasce, a tento odpovida jeho stafi a opotrebeni,

zde uvedena prohlaseni se vydrazitel zavazuje ucinit pravdivé a pro pfipad, ze tato prohlaseni vydrazitel
neucinil pravdivé a vydrazitel do 3 tydnd po pisemném upozornéni navrhovatele neuvede dotcené do
souladu s témito prohlasenimi a/nebo vydrazitel porusi své zde uvedené zavazky, je navrhovatel
opravnén odstoupit od této smlouvy (odstoupeni od této smlouvy musi mit pisemnou formu) a v tomto
pripadeé je vydrazitel povinen uhradit navrhovateli smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K¢. Pokuta je splatna
do 10 pracovnich dnl po doruceni odstoupeni navrhovatele od této smlouvy na Ucet navrhovatele.
Ucinky odstoupeni nastavaji doruc¢enim pisemného projevu navrhovatele vydraziteli. V pfipadé
odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny vratit veskera plnéni, ktera na jejim zaklade prijaly
a drazebnik na zakladé predlozeni odstoupeni od smlouvy, které jiz nabylo Gc¢innosti, vyplati ¢astky v tu
chvili u néj ulozené zpét vydraziteli na Ucty, z nichz byly tyto ¢astky zaslany s tim, ze vydrazitel dava
drazebnikovi pokyn, aby narok navrhovatele na Uhradu smluvni pokuty zapocetl proti jeho naroku na
vraceni plnéni ve stejné vysi,

vydrazitel je povinen plnit dle pozadavku drazebnika veskeré své povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢.
253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, v
aktualnim znéni (dale jen ,zdkon AML") a bere na védomi, ze drazebnik se ve vztahu k predmétné
drazbé povazuje ve smyslu zakona AML za tzv. ,povinnou osobu” a jako takovy je povinen provadét
prislusna opatreni a Ukony dle zdkona AML a dalSich pravnich predpist, mimo jiné pak provadét
identifikaci zdcastnénych osob a kontrolu obchodu, nesplni-li vydrazitel tuto svou povinnost je
drazebnik opravnén pozadovat od vydrazitele zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢,
navrhovatel a vydrazitel souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava

k predmétu drazby mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v drazebni vyhlasce, mezi sebou
neujednali Ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupé,
¢) zadkaz zcizeni nebo zatizeni,
d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,
f) pravo koupé na zkousku

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti ze smlouvy
h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté),

navrhovatel a vydrazitel konstatuji, Ze ustanoveni § 577 NOZ se rovnéz nepouzije. UrCeni mnozstevniho,
casového, Uzemniho nebo jiného rozsahu je pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud
neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat,



navrhovatel a vydrazitel konstatuji, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji
prava zrusit tuto smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a Umysl stran byt
ji vazany po celou dobu jejiho trvani,

tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy a Ucastnici
prohladuji, Ze nesjednali zadné vedlejii ujednani ve smyslu § 2132 a nasl. zak. ¢ 89/2012 Sb. Uéastnici
sjednavaji, Ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné,
navrhovatel a vydrazitel prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, ze na sebe smluvni strany
prevzaly nebezpeci zmény okolnosti. Pfed uzavienim této smlouvy strany zvazily plné hospodarskou,
ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama skutecnost,
ktera by jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu,

navrhovatel a vydrazitel prohlasuji, Ze jsou zpUsobili pravné jednat, tato smlouva byla uzavrena podle
projevd jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek,
navrhovatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné faktické ani skryté vady predmétu drazby,
navrhovatel neposkytuje zadné zaruky tykajici se vlastnosti predmétu drazby ani tykajici se moznosti
uzivani predmétu drazby pro jakykoli Ucel. Vydrazitel nebude v budoucnu uplatiovat ty vady, na které
navrhovatel v drazebni vyhlasce upozornil, a predmét drazby ve stavu, v jakém je, prevezme do svého
vlastnictvi/spolecného jméni,

bude-li vydrazitel financovat vydraZzenou cenu Uvérem, mize navrhovatel souhlasit s dodatkem kupni
smlouvy, za podminky, ze dodatek smlouvy bude obsahovat ujednani obvykla pro zplsob financovani
kupni ceny bankovnim Uvérem, zejména o povinnost navrhovatele poskytnout vydraziteli soucinnost k
Cerpani Uvéru zfizenim zastavniho prava k nemovitosti, pficemz ujednani musi splfiovat opravnéné
zajmy navrhovatele a jednoznacné zajistovat navrhovateli jistotu zaplaceni kupni ceny,



3.7. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 400 000 Kc.

Lhita a zplsob poskytnuti drazebni jistoty:

Bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti na zvlastni bankovni Ucet drazebnika

Drazebni jistotu je povinen slozit ovéreny uzivatel portalu [www.ElektronickeDrazby.cz]
(http://www.ElektronickeDrazby.cz/). Lhita pro Uhradu drazebni jistoty zacind dnem uverejnéni drazebni
vyhlasky a konéi zahajenim drazby. Drazebni jistota je slozena az pfipsanim na Gcet drazebnika. Ucet pro
sloZeni drazebni jistoty je:

2111937022/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol se uvede variabilni symbol, ktery ovéreny uzivatel portalu www.ElektronickeDrazby.cz
obdrzi emailem pfi pfihlasovani (zapisu) do elektronické drazby,

specificky symbol: v pfipadé, Ze Gc¢astnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, Ze Géastnikem drazby
je fyzicka osoba — rodné cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné Eislo - datum narozeni bez tecek,
pomlicek a lomitek, chybné uvedeni variabilniho nebo specifického symbolu nezaklada povinnost drazebnika
nepfipustit slozitele do drazby, pokud se da odesilatel platby a ucel platby identifikovat jinym zpUsobem.
Doklad o slozeni drazebni jistoty neni po draziteli vyzadovan, jako doklad slouzi vypis z Uctu drazebnika.
Vraceni drazebni jistoty:

Drazitelm, ktefi se nestanou vydraziteli, bude slozena drazebni jistota vracena bez zbyte¢ného odkladu po
skonceni drazby na Ucet, ze kterého byla drazebni jistota poslana, v pfipadé slozeni drazebni jistoty vkladem
hotovosti na Ucet drazebnika na pobocce banky bude vracena na Ucet, ktery je uveden v registracnim
formulari, a neni-li ani ten, tak postovni poukazkou na naklady drazitele.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:
« 5.6.2026 15:00
Prohlidka se bude konat na adrese V Zatisi ev.c. 238, 28166, Jevany

Sraz zajemcUl o prohlidku je u pozemk, na rohu ulic Lesni a Pfi¢na.

V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé
Pravidla postupu jsou k dispozici na www.ElektronickeDrazby.cz

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.ElektronickeDrazby.cz/



https://www.elektronickedrazby.cz/

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli:

Za okamzik predani predmétu drazby se povazuje den zapisu vkladu vlastnického prava k predmétu drazby
ve prospéch vydrazitele do katastru nemovitosti. Timto okamzikem je pfedmét drazby navrhovatelem
predan vydraziteli a vydrazitelem prevzat od navrhovatele. K pfechodu nebezpeci skody na predmétu drazby
dojde ke dni vkladu vlastnického prava k predmetu drazby ve prospéch vydrazitele.

VI. OSTATNI INFORMACE

PIné zneni drazebni vyhlasky naleznete v Pfiloze a na https://www.elektronickedrazby.cz/view/1362

VII. PRILOHY

Nazev prilohy Typ prilohy
P1626_Drazebni vyhlaska_PIné znéni_pozemky Jevany.pdf Pfedmét drazby
Dne 4. 6. 2026
Drazebnik

Ing. Ivo Gavlas
GAVLAS, spol. s r.o.
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