{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA C. CEVD-2026-000706

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. P2/6/26

I. OZNACENIi OSOB

1.1. Drazebnik: GAVLAS, spol. s r.o.
ICO 60472049, se sidlem Politickych véznl 1272/21, 11000, Praha
Zastupujici osoba: Ing. Ivo Gavlas

1.2. Navrhovatel: 1. spravcovska a konkurzni v.o.s.
ICO 26126788, se sidlem Sladkovského 67, 53002, Pardubice
Insolvencni spravce
dluznika: Lubica Spanihelova, spisova znacka insolvenéniho Fizeni: KSUL 79 INS
9260/2025

1.3. Vlastnik: Lubica Spanihelova
Datum narozeni: 21. 2. 1983
bytem Keplerova 706/18, 40007, Usti nad Labem

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.ElektronickeDrazby.cz/

« Zahajeni drazby: 22. 6. 2026 18:00
« Ukonceni drazby: 23. 6. 2026 16:00

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Predmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Byt 4+1 s lodzii a sklepni koji, Usti nad Labem - Krasné
Brezno”, je:


https://www.elektronickedrazby.cz/

« Byt 4+1 s lodzii a sklepni kéji, Usti nad Labem - Krasné Biezno
Jednotka ¢. 706/22 vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd (byt), jednotka je vymezena v budové
Krasné Brezno, ¢.p. 706, 707, stojici na pozemcich parc.C. 472/18, 472/19, vCetné spoluvlastnického
podilu na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 706, 707 a na pozemcich parc.c. 472/18, 472/19 o velikosti
8144/332712, vée v katastralnim Gzemi Krasné Bfezno, obec Usti nad Labem, véetné viech soucasti a
prislusenstvi, (dale jen ,predmét drazby”).

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Predmét drazby:

jednotka ¢. 706/22 vymezena podle zadkona o vlastnictvi bytl (byt), jednotka je vymezena v budové Krasné
Brezno, ¢.p. 706, 707, stojici na pozemcich parc.c. 472/18, 472/19, vCetné spoluvlastnického podilu na
spolecnych castech budovy ¢.p. 706, 707 a na pozemcich parc.c. 472/18, 472/19 o velikosti 8144/332712, vse
v katastralnim Gzemi Krasné Bfezno, obec Usti nad Labem, véetné viech soucasti a pfisluéenstvi, (dale jen
.predmét drazby").

Adresa: Keplerova 706/18, 400 07 Usti nad Labem - Krasné Biezno.

3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Prava a zavady na predmétu drazby vaznouci a s nim spojené, které ovliviiuji hodnotu predmétu drazby:
Najemni smlouvy, vécna bremena apod. nebyly zjistény.

Zastavni prava a souvisejici zapisy tykajici se predmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviuji
hodnotu predmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona C. 182/2006, v platném znéni
(insolvencni zakon), zpenézenim predmeétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na zakladé § 167 odst. 5 a §
300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenézeného majetku potvrzeni o zaniku téchto
vécnych prav.

Ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se predmétu drazby neovliviuji hodnotu pfedmétu
drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim predmétu drazby
zanikaji.



3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Poloha predmétu drazby:

Pfedmét drazby se nachazi v bytovém domé v zastavéné ¢asti mésta Usti nad Labem — Krasné Bfezno, a to
na ulici Keplerova. Krasné Bfezno je méstska ¢ast Usti nad Labem leZici pfiblizné 3 km severovychodné od
centra mésta na levém brehu Labe. Lokalita kombinuje dobrou obc¢anskou vybavenost a dopravni
dostupnost s mnozstvim historickych pamatek a zelené, mezi nejvyznamnéjsi patfi renesancne-barokni
zamek Krasné Brezno a kostel sv. Floriana. V blizkosti se nachazi také znama zoologicka zahrada a rada
moznosti pro volnocasové aktivity. Diky poloze mezi centrem mésta a pfirodou Ceského stfedohofi nabizi
Krasné Brezno pfijemné spojeni méstského zivota a okolni krajiny. Dim je pfistupny z verejné zpevnéné
komunikace na pozemcich parc.c. 472/139, 472/93 a 472/100, které jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta
Usti nad Labem. Parkovani je mozné na verejné komunikaci pred objektem.

Popis predmétu drazby a stavu, v némz se predmét drazby nachazi:

Pfedmét drazby - bytova jednotka je dispozicné fesena jako 4+1 s lodzii a sklepni koji a kompletnim
socialnim zazemim. Socialni zazemi (koupelna, WC) je uvazovano jako standardni. Vytapéni jednotky je
Ustfedni s dalkovym zdrojem. Celkovy stavebnétechnicky stav a Udrzba je priimérna.

Podlahové plochy (PP): kuchyné 9,98 m2, pokoj 17,72 m2, pokoj 13,07 m2, pokoj 10,87 m2, pokoj + 8,01 m2,
koupelna, WC + 3,90 m2, predsin 13,64 m2, lodzie + 4,25 m2, celkem 81,44 m2 (v Prohlaseni vlastnika je
uvedena celkova plocha jednotky 83,34 m2).

Pfedmét drazby se nachazi v VIII. nadzemnim podlazi panelového, podsklepeného, typového, bytového
domu celkem s osmi nadzemnimi podlazimi. Objekt je vybaven osobnim vytahem. Dle mistniho Setfeni a dle
dostupnych Udajd byl objekt plivodné postaven v roce 1984. V roce 2009 bylo provedeno zatepleni objektu
kontaktnim zateplovacim systémem. V roce 2010 byla provedena rekonstrukce stoupaciho vedeni a vyména
pUvodnich oken za nova. V roce 2017 byla provedena oprava stresni krytiny a modernizace vytahu.

Bytovy diim je napojen na elektro, vefejny vodovodni fad, hloubkovou kanalizaci a plynové vedeni.

Popis predmétu drazby a popis stavu, v némz se predmét drazby nachazi, je prevzat ze znaleckého posudku
a prohlaseni vlastnika.

Drazebnik upozornuje, ze Udaje uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak o predmétu drazby, o popisu
stavu predmétu drazby a o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych, jsou
uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel neodpovida za vady predmétu drazby.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

« Vyvolavaci cena: 2 048 000 K¢
« Obvykla cena: 2 560 000 K¢
* Minimalni prihoz: 20 000 K¢



3.6. Ucel verejné drazby, uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazZena vydrazenim musi byt vydraZitelem uhrazena 60 kalendarnich dnd ode dne udéleni priklepu.

Uhrada ceny dosazené vydrazenim:

Vydrazitel je povinen uhradit drazebnikovi zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim po odecteni drazebni
jistoty do 60 dnli ode dne skonéeni drazby, a to bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti v Ceské
méné na zvlastni ucet drazebnika €. 2111671367/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol uvede v pfipadé, Ze G¢astnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, ze
Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné Cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné Cislo - datum
narozeni bez tecek, pomlcek a lomitek.

Jako specificky symbol uvede: 2626.

Bude-li banka poskytujici vér vydraziteli na Uhradu ceny dosazené vydrazenim pozadovat, aby ucet pro
Uhradu ceny dosazené vydrazenim byl vedeny u ni, m(ze vydrazitel draZzebnika vcas pozadat o zalozeni
takovéhoto uctu (veskeré naklady s tim spojené nese vydrazitel), avSak narok na zfizeni tohoto Uctu
vydrazitel nema a pfipadnym nezfizenim Uctu neni nijak dotcena povinnost vydrazitele uvedena v prvni vété
tohoto odstavce.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim (vyjma penézité drazebni jistoty) nebo platebni
kartou nebo Sekem a platba sménkou je nepfipustna. Jestlize vydrazitel neuhradi cenu dosazenou
vydrazenim ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze v souladu s ust. § 26, odst. 3) zdkona ¢.250/2023 Sb. od
smlouvy uzavrené priklepem odstoupil, tj. vydrazitel nenabyva vlastnictvi predmeétu drazby a drazebni jistota
jim sloZzena se pouzije na naklady verejné drazby a odménu drazebnika.

Drazba bude provedena pro vydrazitele bezuplatné, tj. od vydraZitele neni v pfipadé vydrazeni a zaplaceni
vydrazené ceny za prodej predmétu drazby vybirana zadna odmeéna. Vydrazitel hradi pouze naklady
drazebnikovi spojené s prfedanim a prevzetim predmétu drazby.

Jina ujednani kupni smlouvy, ktera ma byt priklepem uzavrena:

« predmét drazby nemohou nabyvat osoby uvedené v §295 z. ¢. 182/2006 Sb.

« navrhovatel prohlasuje, ze pfedmét drazby prodava jako insolvencni spravce dluznika, z tohoto divodu
jsou jeho informace o predmétu drazby omezené, coz kupujici bere pred uzavienim kupni smlouvy na
védomi, navrhovatel neodpovida za vady na predmétu drazby, a to ani za vady skryté, kupuijici si je
védom, Ze navrhovatel neposkytuje kupujicimu na predmét drazby zadnou zaruku a veskeré vyslovné, Ci
micky predpokladané zaruky jsou vylouceny, kupujici prohlasuje a souhlasi s tim, ze mu nepfislusi Zzadné
naroky z pravnich ci faktickych vad predmétu drazby, tedy zejména zadné pravo na slevu z kupni ceny,
nahradu Ujmy ¢i pravo odstoupit od kupni smlouvy pro jakékoli pripadné vady predmétu drazby,

+ konstatovani, ze v okamziku prevodu vlastnictvi mGze byt predmét prodeje uzivan dluznikem ¢i jeho
rodinou, pfipadné feseni vyklizeni predmétu prodeje bude jiz zcela v kompetenci kupujiciho (§ 285/2 1Z),

« vydrazitel prohlasuje, Ze vii¢i nému neni vedeno fizeni o vykon rozhodnuti nebo exekucni fizeni a ze ani
neni Zzadna skutecnost, na zakladé niz by mohlo dojit k nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekucniho
fizeni. Vydrazitel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy skutec¢nosti, na zakladé kterych by na ného byl podan
navrh na zahajeni insolvencniho fizeni, byl prohlasen konkurs na jeho majetek ani mu neni znama zadna
skutecnost, na zakladé niz by mohlo dojit k zahajeni insolvencniho fizeni,

 vydrazitel akceptuje, ze prohlidka byla uskute¢néna v rdmci moznosti s ohledem na prodej v
insolvenénim fizeni, a prohlasuje, Ze se seznamil s podklady uverejnénymi u této drazby na drazebnim
portale www. elektronickedrazby.cz,



« vydrazitel prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu drazby, véetné upozornéni
navrhovatele uvedenych v drazebni vyhlasce, a tento odpovida jeho stafi a opotrebeni,

+ vydrazitel je povinen plnit dle pozadavku drazebnika veskeré své povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢.
253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, v
aktualnim znéni (dale jen ,zakon AML") a bere na védomi, Ze draZebnik se ve vztahu k predmétné
drazbé povazuje ve smyslu zakona AML za tzv. ,povinnou osobu” a jako takovy je povinen provadét
prislusna opatreni a Ukony dle zakona AML a dalSich pravnich predpist, mimo jiné pak provadét
identifikaci zd¢astnénych osob a kontrolu obchodu, nesplni-li vydrazitel tuto svou povinnost je
drazebnik opravnén pozadovat od vydrazitele zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢,

« tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy,

« navrhovatel a vydrazitel prohlasuji, Ze jsou zpUsobili pravné jednat, tato smlouva byla uzavrena podle
projevd jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

3.7. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 160 000 Kc.

Lhita a zplsob poskytnuti drazebni jistoty:

Bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti na zvlastni bankovni Ucet drazebnika

Drazebni jistotu je povinen slozit ovéreny uzivatel portalu [www.ElektronickeDrazby.cz]
(http://www.ElektronickeDrazby.cz/). Lhita pro Uhradu drazebni jistoty zacind dnem uverejnéni drazebni
vyhlasky a konéi zahajenim drazby. Drazebni jistota je slozena az pfipsanim na Géet drazebnika. Ucet pro
sloZeni drazebni jistoty je:

2111937022/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol se uvede variabilni symbol, ktery ovéreny uzivatel portalu www.ElektronickeDrazby.cz
obdrzi emailem pfi pfihlasovani (zapisu) do elektronické drazby,

specificky symbol: v pfipadé, Ze Gc¢astnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, Ze G¢astnikem drazby
je fyzicka osoba — rodné cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné ¢islo - datum narozeni bez tecek,
pomlicek a lomitek, chybné uvedeni variabilniho nebo specifického symbolu nezaklada povinnost drazebnika
nepfipustit slozitele do drazby, pokud se da odesilatel platby a ucel platby identifikovat jinym zpUsobem.
Doklad o slozeni drazebni jistoty neni po draziteli vyzadovan, jako doklad slouzi vypis z Uctu drazebnika.
Vraceni drazebni jistoty

Drazitelm, ktefi se nestanou vydraziteli, bude slozena drazebni jistota vracena bez zbyte¢ného odkladu po
skonceni drazby na Ucet, ze kterého byla drazebni jistota poslana, v pfipadé slozeni drazebni jistoty vkladem
hotovosti na Ucet drazebnika na pobocce banky bude vracena na Ucet, ktery je uveden v registracnim
formulari, a neni-li ani ten, tak postovni poukazkou na naklady drazitele.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 27.5.2026 16:00
Prohlidka se bude konat na adrese Keplerova 706/18, 40007, Usti nad Labem
(50.668800729402264 14.081670002525739)



V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé
Pravidla postupu jsou k dispozici na www.ElektronickeDrazby.cz

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.ElektronickeDrazby.cz/

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli:

Predmét drazby bude vydraziteli predan drazebnikem na zakladé pIné moci od navrhovatele do 10 dnli ode
dne zapisu vlastnického prava vydrazitele k predmétu drazby do katastru nemovitosti po predlozeni
potvrzeni vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele. Pfi predani bude sepsan predavaci protokol, ktery
podepisou drazebnik a vydrazitel. V tomto pripadé veskeré naklady spojené s predanim a prevzetim
predmeétu drazby nese vydrazitel. Naklady Cini Castku ve vysi 4.000,- K¢ vCetné DPH a presahne-li doba
predavani 2 hod., je drazebnik opravnén Uctovat vydraziteli k vySe uvedené castce 960,- K¢ vcetné DPH za
kazdou dalsi zapocatou hodinu kazdého pracovnika. Vydrazitel je povinen tyto naklady uhradit drazebnikovi
v hotovosti Ci na Ucet nejpozdéji pri predani predmétu drazby.

V pripadé, Ze vydrazitel predmét drazby neprevezme ve shora uvedené Ih(ité, ma se za to, Ze k predani a
prevzeti predmétu drazby doslo dnem zapisu vydrazitele jako vlastnika predmétu drazby do katastru
nemovitosti.

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydraZitele dnem predani pfedmétu
drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s prevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

VI. OSTATNi INFORMACE

PIné znéni drazebni vyhlasky naleznete v Pfiloze a na https://www.elektronickedrazby.cz/view/1365

VII. PRILOHY

Nazev prilohy Typ pfilohy

P2626_Drazebni vyhladka_PIné znéni, byt Usti n.L..pdf Pfedmét drazby


https://www.elektronickedrazby.cz/

Dne 22. 5. 2026

Drazebnik

Ing. Ivo Gavlas
GAVLAS, spol. s r.o.
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