{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2025-000116

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. P/1/4/25

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: GAVLAS, spol. s r.o.
ICO 60472049, se sidlem Politickych vézn 1272/21, 11000, Praha
Zastupujici osoba: Ing. Ivo Gavlas
Kontaktni osoba: Emilie Svanové, DiS.

1.2. Navrhovatel: AAA INSOLVENCE OK v.o.s.
ICO 29355940, se sidlem Vranovska 1169, 61400, Brno
Insolvencni spravce

1.3. Vlastnik: Pantelis Larcou
Datum narozeni: 1. 11. 1969
bytem Rytifska 400/22, 11000, Praha

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.elektronickedrazby.cz/

« Zahajeni drazby: 9. 4. 2025 18:00
« Ukonceni drazby: 10. 4. 2025 16:00

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Pfedmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Unikatni historicka tvrz se zapocatou rekonstrukci - Dolni
tvrz Kestrany”, je soubor véci:


https://www.elektronickedrazby.cz/

« Budova, budova bez Cisla popisného nebo evidencniho v ¢asti obce Kestrany, vyuzivana jako objekt
obcanské vybavenosti, ktera je zapsana na listu vlastnictvi pro katastralni Uzemi Staré Kestrany, obec
Kestrany (Pisek), spadajici pod Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek.

Stavba stoji na pozemku parc. €. st.39.

» Pozemek parc. €. st.39, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Uzemi Staré Kestrany, obec
Kestrany (Pisek), spadajici pod Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek.
Soucasti pozemku je stavba: Budova, budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho v ¢asti obce
Kestrany, vyuzivana jako objekt obcanské vybavenosti.

« Pozemek parc. €. 23/8, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Uzemi Staré Kestrany, obec
Kestrany (Pisek), spadajici pod Katastralni Urad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek.

» Pozemek parc. ¢. 23/11, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Staré Kestrany, obec
Kestrany (Pisek), spadajici pod Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek.

« Pozemek parc. ¢. 29/3, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni izemi Staré Kestfany, obec
Kestrany (Pisek), spadajici pod Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek.

« Pozemek parc. ¢. 1281, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Staré Kestrany, obec
Kestrany (Pisek), spadajici pod Katastralni Urad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek.

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

predmét drazby: pozemek parc.C. St. 39, soucasti je stavba: bez Cp/Ce, a pozemky parc. €. 23/8, 23/11, 29/3,
1281, vSe v k. U. Staré Kestrany, obec Kestrany, (dale spolecné jen ,predmét drazby”). Pfedmét drazby se
drazi jako celek najednou.



3.3. Popis stavu predmétu verejné drazby

Poloha predmétu drazby:

Predmét drazby se nachazi v okrese Pisek, v obci Kestrany, v centru obce, v sousedstvi zamku, naproti
kostelu. Pfistup je z pozemku parc.c. 23/9, ve vlastnictvi tieti osoby (KONTEA s.r.0.), pfistup neni pravné
oSetfen vécnym bremenem chize a jizdy. Parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnich pozemcich. Z pohledu
komercni vyuzitelnosti je poloha stavby vyhodna.

Jedna se o mensi ze dvou kestranskych tvrzi, ktera pochazi z konce 14. stoleti. Vystavéli ji synové Mikolase
Barocha. Jiz koncem 15. stoleti je tvrz uvadéna jako zpustla. V poloviné 16. stoleti byla prestavéna a
vyuzivana jako pivovar, v 18. a 19. stoleti jako hospodarské budovy.

Vlastni areal tvrze tvofi uzavieny soubor nékolika historickych budov obehnany kamennou hradbou a
kamennou zdi. Dominantou je obytna ¢tvercova véz ze 14. stoleti stojici uprostred. Pysni se plvodnimi
gotickymi prvky (portaly, sedilia), na severni strané véze vystupujicim zdivem plvodniho prevétu
posazeného na kamennych konzolach. Soucasti je i obranna valcova véz v severozapadnim rohu, do niz byl
pristup z ochozu hradeb s dodnes existujicim portalem s cihelnym osténim. Cely areal vlastni tvrze uzaviraji
budovy vychodniho a jizniho kridla s klenutymi prostory. Na zapadni strané stoji mensi pfizemni stavba
v¢lenéna do kamenné hradby. Zazemi tvrze tvofi hospodarska budova, ktera schovava ve svych zdech zbytky
treti gotické tvrze. Budova je goticky - renesanc¢niho plvodu upravena do barokni podoby zacatkem 18.
stoleti. Nachazi se tu mnoho pdvodnich historickych stavebnich prvkd ze shora zminénych obdobi. V celém
arealu byla pred cca 15 lety zapocata citliva rekonstrukce, ktera vsak nebyla dokoncena. Byla vybudovana
nova infrastruktura, véetné novych rozvod( topeni a zdrojl vytapéni, instalace kachlovych kamen, probéhla
vyména nebo oprava krovd, stresnich krytin, nové podlahy, oprava hradeb, nadvori tvrze, areal byl uzavien
kamennou zdi s vraty, byl vybudovan vodni pfikop.

Soucasti je studna, most pres vodni prikop, vodni pfikop, venkovni Upravy - oploceni (kamenna zed's
drevénymi vraty), vedlejsi stavby (jednoducha drevéna stavba k ustajeni a chovu zvirectva) a dale trvalé
porosty (péstebné neudrzované).

K datu zpracovani znaleckého posudku (4.11.2024) vsak objekty neni mozno uzivat ke komercnim i
bytovym Ucellim, protoZe stavebné technicky stav uzivani neumoziuje. Objekty se nachazi de facto ve stadiu
hrubé stavby.

Pozemky jsou rovinaté o celkové vymeére 4.394 m2 (dle LV 912 ke dni 16.1.2025).

Predmet drazby je kulturni pamatkou evidovanou v pamatkovem katalogu Narodniho pamatkového uUstavu.
Informace z pamatkového katalogu (pozn. informace se tykaji celého paméatkové chranéného arealu, jehoz je
predmét drazby soucasti):

,Soubor dvou stredovekych tvrzi a zamku s hospodarskymi budovami, které byly patrné soucasti treti tvrze,
je unikatni. Tvrze neprosly vyraznou destrukci ani pozdéjsimi vétsSimi prestavbami, které by setrely jejich
stfedovékou stavebni podstatu. Dochovalo se v nich mnozstvi pamatkové a kunsthistoricky velmi cennych
stavebnich konstrukci a detailll — kromé vlastni hmoty staveb napf. klenby, portaly, okenni otvory atd.
Hospodarské kridlo (sypka) v sobé patrné skryva dosud malo rozpoznanou stavbu treti tvrze a renesancni
sladovnu. Zamek je prikladem rané barokni zamecké architektury, jejiz seviena hmota a geometricky,
tektonicky clenéna fasada jesté vychazi z renesancni architektonické tradice. Mj. se v zamku zachovala cenna
klasterni klenba a nékolik kleneb valenych s trojbokymi vysecemi, cenny je také barokni krov. Z historického
hlediska je zajimava koexistence a postupné presouvani rezidencni funkce mezi zminénymi sidly, které se
postupné ménily na hospodarské zazemi pravé funkéniho sidla. Zahrady v arealu tvrzi a zamku jsou
dochovany v plvodni dispozici, vymezené v prevazné mife dochovanym ohrazenim; z paméatkového hlediska
je cenna i dochovana terénni modelace. V arealu se vyskytuji hodnotné listnaté dreviny ve stari 100 a vice let,
které dotvareji atmosféru mista. Zahrady dochované v uzitkové podobé poskytuji doklad o architektonickém
a kompozi¢nim feseni tohoto unikatniho souboru uchovaného do dnesni doby v mimoradném rozsahu.
Pamatkové cenny areal byl rozsifen o hodnotny areal hospodarského dvora, ktery byl doprohlasen zacatkem



roku 2009. Pamatkova ochrana se vztahuje na cely areal tvrzi a zamku. Obé tvrze, zamek, hospodarské
budovy, ohradni zdi a park odpovidaji pojeti kulturni pamatky podle § 2 a 42 zakona ¢.20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci.”

Katalogové cislo paméatkové ochrany je 1000146599, kraj Jihocesky kraj, okres Pisek, obec Kestrany, cast
obce Kestrany, katastralni Uzemi Staré Kestrany, typ tvrz, kategorie areal
(https://www.pamatkovykatalog.cz/areal-zamku-a-dvou-tvrzi-693246).

Jedna se o kulturni pamatku.
3.4. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

» Vyvolavaci cena: 8 520 000 K¢
«  Minimalni pfihoz: 50 000 K¢

3.5. Ucel verejné drazby, ihrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 61 kalendarnich dnli ode dne udéleni priklepu.

Vydrazitel je povinen uhradit drazebnikovi zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim po odecteni drazebni
jistoty do 2 mésicli ode dne skonceni drazby, a to bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti v
Ceské méné na zvlastni ucet drazebnika ¢. 2111671359/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol uvede v pfipadé, Ze Gc¢astnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, ze
Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné Cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné cislo - datum
narozeni bez tecek, pomlcek a lomitek.

Jako specificky symbol uvede: 1425

Bude-li banka poskytujici vér vydraziteli na Uhradu ceny dosazené vydrazenim pozadovat, aby ucet pro
Uhradu ceny dosazené vydrazenim byl vedeny u ni, mlze vydrazitel drazebnika vcas pozadat o zalozeni
takovéhoto uctu (veskeré naklady s tim spojené nese vydrazitel), avSak narok na zfizeni tohoto Uctu
vydrazitel nema a pfipadnym nezfizenim Uctu neni nijak dotcena povinnost vydrazitele uvedena v prvni vété
tohoto odstavce.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim (vyjma penézité drazebni jistoty) nebo platebni
kartou nebo Sekem a platba sménkou je nepfipustna. Jestlize vydrazitel neuhradi cenu dosazenou
vydrazenim ve stanovené |h(ité, ma se za to, zZe v souladu s ust. § 26, odst. 3) zdkona ¢.250/2023 Sb. od
smlouvy uzavrené priklepem odstoupil, tj. vydrazitel nenabyva vlastnictvi predmeétu drazby a drazebni jistota
jim sloZzena se pouzije na naklady verejné drazby a odménu drazebnika.



3.6. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 430 000 Kc.

Lh{ta a zplsob poskytnuti drazebni jistoty:

Bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti na zvlastni bankovni Ucet drazebnika

Drazebni jistotu je povinen sloZit ovéreny uzivatel portalu www.ElektronickeDrazby.cz. Lh(ta pro Uhradu
drazebni jistoty zaCina dnem uverejnéni drazebni vyhlasky a konci 1 hodinu pred zahajenim drazby. Drazebni
jistota je sloZena az pripsanim na Gcet drazebnika. U¢et pro slozeni drazebni jistoty je:

2111671359/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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Jako variabilni symbol se uvede variabilni symbol, ktery ovéreny uzivatel portalu www.ElektronickeDrazby.cz
obdrzi emailem pfi pfihlasovani (zapisu) do elektronické drazby,

specificky symbol: v pfipadé, Ze G¢astnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, Ze G¢astnikem drazby
je fyzicka osoba — rodné cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné ¢islo - datum narozeni bez tecek,
pomlicek a lomitek, chybné uvedeni variabilniho nebo specifického symbolu nezaklada povinnost drazebnika
nepfipustit slozitele do drazby, pokud se da odesilatel platby a ucel platby identifikovat jinym zpUsobem.
Doklad o slozeni drazebni jistoty neni po draziteli vyzadovan, jako doklad slouzi vypis z Uctu drazebnika.
Vraceni drazebni jistoty

Draziteltm, ktefi se nestanou vydraziteli, bude slozena drazebni jistota vracena bez zbyte¢ného odkladu po
skonceni drazby na Ucet, ze kterého byla drazebni jistota poslana, v pfipadé slozeni drazebni jistoty vkladem
hotovosti na Ucet drazebnika na pobocce banky bude vracena na Ucet, ktery je uveden v registracnim
formulari, a neni-li ani ten, tak postovni poukazkou na naklady drazitele.

IV. PODROBNOSTI O DRAZBE

4.1. Zpusob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

4.2. Pravidla postupu pfi elektronické drazbé

Pravidla postupu pri elektronické drazbé naleznete na drazebnim portale: www.ElektronickeDrazby.cz

4.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Predmét drazby bude vydraZiteli pfedan navrhovatelem ci byvalym vlastnikem do 10 dn(i ode dne zapisu
vlastnického prava vydrazitele k predmétu drazby do katastru nemovitosti po predlozeni potvrzeni
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele. Pfi predani bude sepsan predavaci protokol, ktery podepisou
predavajici a vydrazitel.

V pfipadé, Ze vydrazitel predmét drazby neprfevezme ve shora uvedené Ih(té, ma se za to, Ze k predani a
prevzeti predmétu drazby doslo dnem zapisu vydrazitele jako vlastnika pfedmétu drazby do katastru
nemovitosti.

Nebezpeci skody na predmeétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmeétu
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s prevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.



V. OSTATNiI INFORMACE

Drazebni vyhlasku v plném znéni naleznete na www.ElektronickeDrazby.cz

Dne 24. 3. 2025

Drazebnik

Ing. Ivo Gavlas
GAVLAS, spol. s r.o.
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