INFORMACNI MEMORANDUM

DRAZBA PRONAJATEHO POLYFUNKCNIHO DOMU S
RESTAURACI V HISTORICKEM CENTRU MESTA OLOMOUC
ul. Michalska 2, Olomouc — mésto
Jihomoravsky kraj, Cesko

ODHADNI CENA: 126.000.000,- aZ 136.000.000,- K¢

NEJNIZSI PODANI: 126.000.000,- K&

CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA: 1 958,75 m? ZASTAVENA PLOCHA: 780 m?
POCET BYTOVYCH JEDNOTEK: 18 byt POCET NEBYTOVYCH JEDNOTEK: 1 restaurace

ROCNI VYNOS Z PRONAIMU: 4.167.120,- K¢ PRONAJATA PLOCHA: 1 749,28 m?
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Pfiloha ¢. 1: Informace o vyskytu siti, Gzemni plan, vyjadfeni mésta Olomoc - UPI

Priloha €. 2: List vlastnictvi ¢. 5068, k.u. Olomouc-mésto

Priloha ¢.3: Stavebni dokumentace pro stavebni povoleni, provedeni stavby a zménu stavby pred
dokonéenim — na vyzadani

Pfiloha €. 4: PGdorysné plany budovy véetné 1.PP a zména stavby pred dokonéenim

Pfiloha ¢. 5: Fotodokumentace

Pfiloha €. 6: Znalecky posudek

Pfiloha €. 7: Najemni smlouvy — na vyzadani

Pfiloha €. 8: Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného biemene — CEZ

PFiloha €. 9: Smlouva o zfizeni vécného bfemene — Technické sluzby mésta Olomouc

UPOZORNENI: Informace obsaZené v tomto dokumentu byly ziskdny od zpracovatele znaleckého a
odborného posudku, Gfadd statni spravy nebo z jinych davéryhodnych zdroji. Nemame zadny ddvod
k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemizZeme je ovsem zarucit. Nejsou ndm zndmy Zadné zmény
nebo odvolani. V pfipadé rozdilného stavu mezi udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem
zjisténym na misté plati stav zjistény na misté.
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ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmétem drazby je pronajaty zrekonstruovny polyfunkéni ddm umistény na rohu ulic Ztracend a
Michalska pfimo v samotném historickém centru mésta Olomouce na Hornim nameésti. V budové se v
pfizemi nachdazi nebytovy prostor — restaurace Potrefena Husa. Narozni tfipatrovy objekt s baroknim
pracelim — plvodni Palac rodu Podstatskych z Prusinovic je orientovan hlavni budovou do Horniho
namésti a dvornim kfidlem do ul. Michalska. V prvnim az ctvrtém podlazi je umisténych 18
pronajatych bytovych jednotek. Vétsi ¢ast prizemi budovy zabira restaurace, jeji zazemi a spolecné
prostory domu. Cely objekt prosel rozsdhlou renovaci a rekonstrukci v roce 2017 — 2018. Ve dvorni
Casti budovy byl pristavén novy vytah a pavlace v Urovni 2.NP — 4.NP. Nemovitost je napojena na
veskeré inzenyrské sité — elektro, plyn, verejny vodovod, obecni kanalizace.

Stavba je jako kulturni pamatka zapsana do Ustfedniho seznamu pamatek CR pod rejsti. ¢. 13656/8-
3653.
Kli€ové vlastnosti nemovitosti:

e PIné pronajata investicni nemovitost

e Rocni vynos z pronajmu: 4.167.120 K¢

e 18 bytovych jednotek s dispozicemi od 1+kk do 4+kk (1 270,28 m?)

e Nebyt. prostor je pronajat zavedené restauraci (479 m?)

e Vynikajici technicky stav (kompletni rekonstrukce 2017-2018)

e Prestizni lokalita v centru Olomouce

e Snadny pfristup k ob¢anské vybavenosti a dopravé

e Historicka hodnota a architektonicky vyznam

S8 Zerotinovo
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Cenadle ZP ke dni 16. 12. 2024: 126.000.000,- az 136.000.000,- K¢
Cena vyvolavaci: 126.000.000,- K¢

Zacatek drazby: 12. 2. 2025 v 10:00 hod

Konec drazby: 13. 2. 2025 v 16:00 hod

Drazebni jistota: 1.500.000,- K¢

Minimalni p¥ihoz: 200.000,- K¢

Odkaz na 3D prohlidku: https://my.matterport.com/show/?m=95L5WhgEHva

0Odkaz na video: https://youtu.be/rm0V7azo-pc

Odkaz na drazbu:

Prodej probéhne formou drazby dle zn. ¢. 26/2000 Sb. — jedna se o zpenézeni nemovitého majetku v
ramci insolvencniho fizeni dluznika REAL ESTATE MORAVIA s.r.o.

Pro dalsi informace kontaktujte maklére:
Véra Svidova

tel.: + 420 774 040 702

email: vera.svidova@gavlas.cz

Ing. Vlastimil Navratil

tel.: + 420 774 040 703

email: v.navratil@gavlas.cz
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SPECIFIKACE PREDMETU DRAZBY

Pfedmétem drazby jsou niZze uvedené véci nemovité

- pozemek parcelni Cislo St. 632 o vymére 780 m2, zastavénd plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢.pop. 206 bytovy diim, to vSe zapsano na LV ¢. 5068 v k.u. Olomouc-mésto, obec Olomouc,
okres Olomouc, na Katastrdlni ufadé pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Olomouc.

Prava a zavady: na listu vlastnictvi v ¢asti C

Vécné bfemeno umisténi a provozovani el. zafizeni vefejného osvétleni podle V-586/2010. Pfevodem

vécného bifemene je, zkrdcené, umisténi technickych zafizeni na fasddé domu (dvé rozvodné skfirnky,
kotva pro lano se svitidlem, a vedeni vodi¢l pod povrchem fasady), moznost udrzby a oprav.

Vécné bfemeno nezapsané na katastru nemovitosti - Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni
vécného biemene — CEZ. Jde o vécné bfemeno na umisténi a provoz elektrorozvodného zafizeni,
které je umisténo v pfizemi budovy ve dvornim traktu. Pfiloha €. 8
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ROCNi VYNOS NEMOVITOSTI
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V budové je 18 bytovych jednotek dispozice 1+kk — 4+kk, vSechny bytové jednotky jsou dlouhodobé
pronajaty na dobu urcitou do roku 2025 s tfimésicni vypovédni lh(tou. Restaurace Potrefena Husa se

zazemim v 1.PP a 1.NP budovy je dlouhodobé pronajata do roku 2028 s tfimésicni vypovédni [hltou.

Nebytové prostory 1.NP a 1.PP 88 560,00 K¢ urcita do 30.4.2028
Byt €. 1A, 3+kk ve 2.NP 14 500,00 K¢ urcita do 28.2.2025
Byt ¢. 1B, 2+kk ve 2.NP 15 000,00 KE urcita do 28.2.2025
Byt €. 1C, 2+kk ve 2.NP 15 000,00 Ké urcita do 28.2.2025
Bytc.2, 2+1ve 2 NP 15 000,00 KE urcita do 31.8.2025
Byt €. 3, 2+kk ve 2.NP 12 500,00 K urcita do 28.2.2025
Byt €. 4, 1+kk ve 2.NP 8 500,00 K& urcita do 28.2.2025
Byt €. 5, 1+kk ve 2.NP 11 000,00 K urcita do 28.2.2025
Byt €. 6A, 3+kk ve 3.NP 17 000,00 Ké urcita do 30.9.2025
Byt C. 6B, 2+kk ve 3.NP 15 000,00 K¢ urcita do 31.7.2025
Byt €. 6C, 2+kk ve 3.NP 15 000,00 K¢ urcita do 28.2.2025
Bytc. 7, 2+1ve 3.NP 15 500,00 K¢ urcita do 28.2.2025
Byt ¢. 8, 2+1 ve 3.NP 13 500,00 K¢ urcita do 28.2.2025
Byt €. 9, 3+kk ve 3.NP — mezonet 15 500,00 K¢ urcita do 28.2.2025
Byt €. 10, 3+kk ve 3.NP — mezonet 16 000,00 Ké urcita do 28.2.2025
Byt €. 11, 3+kk ve 4.NP 19 000,00 K¢ urcita do 28.2.2025
Byt €. 12, 4+kk ve 4. NP 19 000,00 Ké urcita do 28.2.2025
Byt ¢. 13, 2+kk ve 4.NP 14 500,00 K urcita do 28.2.2025
Byt €. 14, 1+kk v 1.NP 7 200,00 K¢ urcita do 28.2.2025

Najemni smlouvy jsou PFilohou €. 7 — na vyzadani
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Stavba palacového typu obsahuje jedno podzemni a ¢tyfi nadzemni podlazi, je zastfeSena soustavou
sedlovych a pultovych stfech. V 1. NP hlavni hmoty stavby je restaurace Potrefend Husa, ktera
vyuziva i nékteré prostory v 1. PP jako sklady zazemi pro zaméstnance, a jeden byt 1+kk v 1.NP ve
dvorni ¢asti. Ve vSech zbyvajicich podlazZich stavby jsou pouze bytové jednotky velikosti 1+kk - 4+kk.
Ve 2. a 3. NP po sedmi bytech, z toho dva byty ve tfetim podlazi ve dvornim kfidle jsou mezonetové,
ve 4. NP jsou byty tti.

Dam je napojen na elektfinu, vodovod, kanalizaci a plyn.

Dotceny objekt je naroini trojkridly tfipatrovy dim paldcového charakteru s baroknimi fasadami.
Fasada do Horniho namésti je pétiosa, do ulice Michalska devitiosa. Z plvodni gotické stavby z konce
15. stoleti se dochovaly klenuté sklepy a cast zdiva v pfizemi. V 1. tfetiné 18. stoleti byl dim
prestavén na barokni palac s monumentalné feSenou fasadou, kterou cleni pilastrovy fad, z téZe doby
dvorni kfidlo. V interiéru pfizemi jsou dobové klenby. V obdobi klasicismu bylo vystavéno propojovaci
kridlo a navySeno dvorni barokni kfidlo. V 19. stoleti bylo vestavéno nové domovni schodisté a vstup
ztizen z ulice Michalskd, byly provedeny Upravy dispozic a zfizeno vietenové schodisté ve dvornim
kridle. Na fasadé do Horniho nameésti je dochovan kamenny barokni portal, dalsi portdl klasicistniho
typu je do ulice Michalska.

Sklepy a ¢asti zdiva v ptrizemi jsou z plvodniho gotického objektu — smisené zdivo, kdmen. Svislé
konstrukce budovy jsou od 2.NP zdéné z plnych cihel. Zasadni barokni prestavba probéhla v 18.
stoleti. Naposledy byla stavba adaptovana v roce 2017 a nasledujicich, nynéjsi stav budovy je velmi
dobry, budova je v podstaté po provedeni celkové adaptace. Adaptace a rekonstrukce budovy se
tykala 1.NP — 4.NP vcetné vestavby mezonetovych byt do stfechy, kromé restaurace a jejiho zazemi
a prostor v 1.PP. Hlavnim prvkem stavebnich Uprav byla pfistavba vytahu ve dvofe, ktery navazuje na
novou pavla¢, diky niz doslo k propojeni dvornich kridel a hlavni budovy, a tedy vidy celého podlazi.

Rozsah adaptace budovy 1.NP — 4.NP

=  Statickd sanace plochych tramovych stropt , vyména destruovanych ¢asti, provedeni nové
skladby stropni konstrukce.

=  Statickd sanace cihelnych kleneb v 1. NP

= QOprava schodistového prostoru v hlavnim objektu a vietenového schodisté ve dvornim traktu,
véetné repase zabradli a schodl

=  Provedeni statické sanace obvodovych konstrukci

=  Provedeni novych podlahovych konstrukci s vloZenou akustickou izolaci

=  Provedeni nové dispozice — vloZenim lehkych délicich pri¢ek

=  Pfistavba vytahu ve dvorni ¢asti — ocelova konstrukce oplasténa izolacnim bezpecnostnim sklem
typu Stopsol

=  Provedeni pavlaci v Urovni 2. 3. a 4. Np v prostoru dvornich kridel

= Revize stiesni krytiny, novy krov nad ktidlem do ulice Michalska

= Oprava uli¢nich fasad

=  QOprava dvornich fasad

= elektroinstalace, SLP

= Zdravotné technické instalace, rozvod plynu

= Ut, VZDT ( odvétrani hygienického uzlu)
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V roce 2017 doslo ke zméné stavby pred dokoncenim a z plvodnich kanceldfi v hlavni budové
objektu v Urovni 2.NP a 3.NP byly zfizeny byty, v 1.NP ve dvornim traktu byl zfizen jeden byt velikosti
1+kk. Detaily jednotlivych podlazZi jsou Pfilohou €. 4.

Vzhledem k aktivnimu vyuZiti domu pro ucely bydleni maji 2 velké bytové jednotky ve 4.NP vlastni
plynovy kondenzacni kotel se zdsobnikem teplé vody o objemu 160I, ktery je umistén v koupelné
bytu. Zdrojem tepla pro 9 bytovych jednotek je nasténny kondenzacni kotel zn. IMMERGAS umistény
ve 4.NP hlavni budovy (v planech 4.NP mistnost ¢. 422). Zdrojem tepla pro 7 bytovych jednotek je
stejny nasténny kondenzaéni kotel umistény v 1.NP ve dvornim traktu budovy.

Ohtev teplé vody v bytech se spole¢nou kotelnou je zajistén v jednotlivych bytech pomoci
elektrickych zasobnikovych ohfivacl o objemu 125| a 80l. Restaurace v pfizemi budovy ma vlasti
plynovy kotel stejné znacky.

Zatepleni budovy

Stropni konstrukce pod podkrovnim prostorem jsou zatepleny v podhledu s vyuZitim tepelné izolace z
minerdlni plsti v tl 240mm. Zdéné obvodové konstrukce budovy nejsou zatepleny vzhledem k
pamatkové ochrané. V podkrovi dvorniho traktu v ateliérovém byté jsou obvodové konstrukce
zatepleny ze strany interiéru izolaéni pfedsténou v tl. 150mm.

Objekt se nenachazi v zaplavovém Uzemi.

- POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.
Ga\".as Ceskd 141/31, 602 00 Brno www.gavlas.cz

AUKCN] & REALITNI e " ) . www.ElektronickeDrazby.cz
SPOLECNOST zav. 1950 Ing. Vlastimil Navratil, tel.: 774 040 703, email: v.navratil@gavlas.cz
www.Internetove-Drazby.cz




GavLas

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990

Budova se nachazi na narozi ulic Ztracena a Michalska v historickém centru Olomouce. Tato lokalita

je znama svou bohatou historii a kulturnim dédictvim. Blizkost klicovych méstskych pamatek,
obchodl a restauraci déld z této nemovitosti atraktivni misto jak pro bydleni, tak pro komercni
vyuziti.

Olomouc je statutarni a univerzitni mésto v okrese Olomouc, $esté nejlidnatéjsi mésto v Cesku,

centrum a krajské mésto Olomouckého kraje, metropole Hané a jedna ze dvou historickych metropoli

celé Moravy. Byla také centrem historického Olomouckého udélu. Ve mésté o rozloze 10 336 ha Zije
pfiblizné 102 tisic obyvatel.
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Adresa: Michalska 206/2, 779 00 Olomouc

GPS: GPS: 49°35'38.469"N, 17°15'10.193"E
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HISTORIE BUDOVY

Paldc Podstatskych z Prusinovic

Palac Podstatskych z Prusinovic je historickd budova s bohatou minulosti, ktera sahd aZz do 18. stoleti.
Plivodné byl postaven jako méstsky palac pro Slechticky rod Podstatskych z Prusinovic. Tento stary
Slechticky rod sehral vyznamnou roli v déjinach Moravy a také se pozdéji spojil s rodem Lichtenstejnu
a byl znamy svou podporou uméni a kultury.

Architektura

Palac je vystavni barokni stavba, kterd byla prestavéna v poloviné 18. stoleti. Tfipatrovy palac s
hlavnim pricelim do ndmésti je zdoben pilastry, fimsami a frontony, které odrazZeji bohatstvi a
vyznam jeho majitell. Pfizemi je bosovdno v neorenesanénim stylu a okna jsou zvyraznéna
segmentovymi a trojuhelnikovymi frontony.

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.
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DISPOZICNi RESENi BUDOVY

Podlahova plocha budovy a dispozi¢ni feSeni jednotlivych podlaZi (zdroj vymér — jednotlivé
ptidorysy budovy)

Zastavénou plochu budovy Ize rozdélit na hlavni budovu a dvé dvorni kfidla, z ¢ehozZ jedno tvofi uli¢ni
¢aru ul. Michalska. Spole¢né vytvari pudorysné ,U“ se dvorem uprostied, odkud jsou situované
vstupy do obytnych ¢asti budovy, zazemi restaurace a technické mistnosti. Hlavni vstup do restaurace
v pfizemi budovy je pfimo z Horniho namésti, vstup k bytovym jednotkdm je potom z ul. Michalska.
Celd budova je podsklepena.

Podlahova plocha budovy

1.PP 160,05

1.NP 437,51|Plocha bez dvora a priachodu

2.NP 440,36|Plocha bez pavlace

3.NP 541,53|Plocha bez pavlace, plocha v¢. mezontl ve 4. NP (plda)
4.NP 379,3|Plocha bez ptdy a pavlace

Dispozi¢ni feSeni samostatnych podlazi 1. PP a 1. - 4. NP

Chodba 8,6
tech. Mistnost 8
WC — zeny 9
WC — mzi 11,8
Satna - zeny 5
Satna — mazi 7,3
Sprcha a WC 8,1
Sklad 1 44
Sklad 2 21
Sklad 3 20,4
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Byt .14 - 1+kk 28,49
Restaurace vE. zazemiv 1. NP 339,7
Uklidova mistnost ¢. 114 3,4
Uklidova mistnost ¢. 123 1,3
Sklad sezonnich potreb 16,7
Sklad odpadu 5,45
Sklad pro kola, kocarky 10,43
Sklad ¢ 120 A 10,61
Tech. Mistnost €. 120 C 2

Byt & 1A - 3+kk 68,39
Byt & 1B - 2+kk 69,39
Byt & 1C - 2+kk 65,61
Byt & 2 - 2+1 71,6
Byt €. 3 - 2+kk 48,6
Byt & 4 - 1+kk 32,4
Byt & 5 - 1+kk 38,3

Byt C. 6A - 3+kk 71,48
Byt C. 6B - 2+kk 69,61
Byt C. 6C - 2+kk 70,41
Byt & 7 - 2+1 71,5
Byt & 8- 2+1 55,2
Byt €. 9 - 3+kk mezonet, vyméra v¢. plochy v 4. NP 71,7
Byt C. 10 - 3+kk mezonet, vyméra vc. plochy v 4. NP 89

GavLas

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zac. 1350

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.
Ceskd 141/31, 602 00 Brno

Ing. Vlastimil Navratil, tel.: 774 040 703, email: v.navratil@gavlas.cz

www.gavlas.cz
www.ElektronickeDrazby.cz
www.Internetove-Drazby.cz




GavLas

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990

4.NP Vyméra v m2
Byt ¢. 11 - 3+kk 142,1
Byt . 12 - 4+kk 129,5
Byt & 13 - 2+kk 77
Celkem 348,6

UZEMNi PLAN

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

V celém Uzemi lze v souladu s charakterem GUzemi, s poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot a v
souladu s harmonickym mérfitkem a vztahy v krajiné realizovat terénni Upravy a umistovat pozemky,
stavby a zafizeni uvedené jako hlavni nebo pfipustné, pfipadné jako podminéné pfipustné, u kterych
bylo prokdzano splnéni stanovenych podminek.
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Plochy smiSené obytné (B):

Hlavni vyuZiti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:

a) pozemky rodinnych dom( v lokalitach se zajisténou ochranou pred hlukem

b) pozemky bytovych dom{, ve kterych je minimalné 70 % potfeby souctu parkovacich a odstavnych
stani situovano v rdmci objektu, v lokalitach se zajiSténou ochranou pred hlukem;

c) pozemky polyfunkénich dom( s bydlenim, ve kterych je 20-50 % hrubé podlazni plochy objektu
uréeno pro trvalé bydleni, maximalné 600m? hrubé podlazni plochy je urteno pro obchod a
minimdlné 50 % potfeby souctu parkovacich a odstavnych stani je situovdno v ramci objektu, v
lokalitach se zajisténou ochranou pred hlukem;

d) pozemky vodnich tok( a ploch;

e) pozemky protieroznich, protipovodnovych a retencénich opatreni;

f) pozemky dopravni a technické infrastruktury Fedené v souladu s koncepci Uzemniho planu;
g) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

h) pozemky verejnych prostranstvi;

i) pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména zahrady, vnitrobloky
se vzrostlou zeleni, aleje podél komunikaci, rozptylend zeleri, meze, remizy, USES apod.;

j) pozemky staveb a zafizeni vefejného vybaveni slouZici potfebdm Uzemi nebo v kapacité Umérné
potenciadlu daného Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

k) pozemky staveb a zafizeni pro obchod do 600 m? hrubé podlazni plochy, mimo prodejni stanky a
autobazary;

I) pozemky staveb a zafizeni pro nerusivé sluzby a stravovani slouzici potfebam uzemi nebo v
kapacité umérné potencidlu daného Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

m) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, védu a vyzkum a ubytovani v kapacité umérné

potencidlu daného Uzemi a v souladu s jeho charakterem, ve kterych je minimalné 70 % potreby
souctu parkovacich a odstavenych stani situovano v ramci objektu;

n) pozemky staveb a zafizeni vefejného vybaveni celoméstského a nadméstského vyznamu v

méstském centru a podél méstskych tfid fesené v souladu s charakterem Uzemi, ve kterych je
minimalné 70 % potteby souctu parkovacich a odstavnych stani situovdno v rdmci objektu;

o) stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych na stfechach nebo fasadach objektli mimo
uzemi MPR Olomouc, OP MPR Olomouc a OP NKP;

p) docasné stavby ukrytd na naradi do 5 m2 zastavéné plochy objektu fesené v souladu s
charakterem Uzemi na oplocenych pozemcich vyuzivanych jako zahrady.

Podminéné pripustné vyuziti, pricemz pozemky, stavby i zafizeni uvedené nize lze do Uzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich feseni, véetné zajisténi narokl statické dopravy, je v souladu s
pozadavky na ochranu hodnot Uzemi (viz body 3.3. a 4.10.) a na pohodu bydleni, nemd negativni vliv
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na krajinny raz, na verejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych pomér( (véetné negativniho vlivu
vibraci) a kvality ovzdusi a jejich feseni a provoz nesnizi kvalitu obytného prostredi souvisejiciho
uzemi, neohrozi jeho hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz v obytném Uzemi zejména v
dané plose:

a) pozemky bytovych domi s venkovnim parkovanim vybavenym vzrostlou zeleni v lokalitach se
zajisSténou ochranou pred hlukem;

b) pozemky polyfunkénich domU s bydlenim, ve kterych je podil podlahové plochy urcené k trvalému
bydleni mensi nez 20 %, a polyfunkénich dom( bez bydleni;

c) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, védu a vyzkum a ubytovani bez naroku situovani
potfebnych parkovacich a odstavnych stani v ramci objektu;

d) pozemky staveb a zafizeni pro obchod do 2 500m? hrubé podlaZni plochy viech objektl zaméru,
pficemz je venkovni parkovani vybaveno rastrem vzrostlé zelené;

e) pozemky staveb a zafizeni pro obchod nad 2 500m? hrubé podlazni plochy uréené pro vicepodlazni
objekty s nezbytnym parkovanim situovanym minimdiné ze 70 % v ramci objektu a s venkovnim
parkovanim vybavenym rastrem vzrostlé zelené, pficemZ jejich zdsobovani bude vedeno pouze
plochami dopravni infrastruktury;

f) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu v kapacité umérné potencidlu daného Uzemi a v souladu s
jeho charakterem;

g) pozemky staveb a zatizeni pro skladovani v kapacité Umérné potenciadlu daného Gzemi a v souladu
s jeho charakterem;

h) pozemky zahradnickych aredll v kapacité umérné potencidlu daného Uzemi a v souladu s jeho
charakterem;

i) pozemky Cerpacich stanic pohonnych hmot, pokud neni jejich pfipustnost vyloucena v plose pro
kterou byly zpfesnény podminky vyuZiti v Pfiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

j) pozemky a stavby hromadnych gardzi pro vozidla skupiny 1 slouZici pro potieby obyvatel a
navstévnikd prilehlého Uzemi;

k) doc¢asné stavby prodejnich stanka;
I) docCasné stavby a zatizeni autobazar(;

m) pozemky staveb a zafizeni pro sluzby motoristiim (napr. pneuservisy, autoservisy, autopUjcovny) v
kapacité umérné potencidlu Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

n) docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci;
o) docasné stavby zafizeni stavenisté na dobu nejdéle 2 roky;

p) pozemky staveb a zafizeni pro domaci chov zvifat v kapacité umérné potencidlu daného uzemiav
souladu s jeho charakterem, bez nepfiméreného negativniho dopadu na sousedni pozemky.
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Nepftipustné vyuziti:

v

a) pozemky, stavby a zatizeni neuvedené jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, u
kterych nebylo prokazano splnéni stanovenych podminek;

b) pozemky staveb a zafizeni, které nejsou v souladu s charakterem Uzemi stanovenym v bodé 4.10.,
zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani v kapacité neimérné potencidlu daného
uzemi;

c) pozemky staveb a zatizeni, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporadani ploch
stanovenymi v bodé 7.12. a Pfiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

v v

d) oploceni pozemkd, které vyznamné omezi prichodnost Uzemim a narusi harmonické meéfitko
uzemi.

Soulad s charakterem Uzemi znamena, Ze zamér je tfeba posuzovat s ohledem na stavajici
charakteristiky Uzemi, zejména jeho urbanistickou strukturu, objemové a architektonické reseni
staveb, strana 4/8 zpUlsob uZivani staveb a charakter vefejnych prostranstvi. Pfedmétny pozemek je
soucasti historického jadra meésta, které je prohldaseno méstkou pamdatkovou rezervaci, a jeho
zastavba a urbanistickd struktura predstavuje prvoradou urbanistickou a architektonickou hodnotu.
Zastavba je tvorena radovymi domy s komerénim parterem, s pracelim umisténym v uli¢ni care.
Strechy uli¢nich kfidel jsou prevainé sedlové, nizsi dvorni kridla jsou zastfeSena rdznorodymi typy
stfech.
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