STANOVY

Spolecenstvi Bedricha Nikodéma 4481/9

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Stavebni bytové druistvo Poruba, Porubska 1015/17, PSC 708 00 Ostrava — Poruba, bylo plvodnim

vlastnikem budovy a plnilo povinnosti spravce podle zdkona €. 72/1994 Sb. zakon o vlastnictvi bytd,
ve znéni pozdéjsich pfedpist. Na zdkladé vyzev svych clenl zpracovalo druistvo Prohlaseni vlastnika
budovy a naslednymi smlouvami o prevodu vlastnictvi jednotky splnilo povinnosti ulozené mu zakonem
o vlastnictvi byt(.

1)
2)

3)

1)

2)

4)

o
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi Bedficha Nikodéma 4481/9

Sidlo: Bedficha Nikodéma 4481/9, Poruba, 708 00 Ostrava

Spolecenstvi vlastnik( je pravnickou osobou zaloZenou za (i¢elem zajistovani spravy nemovité véci
—domu C. p. 4481/9 a pozemku parc. ¢. 3940/8., tak jak je popsano v Prohlaseni vlastnika budovy
a jak je zaloZeno a zapsano na pfislusném listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Poruba-sever,
obec Ostrava u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava.

Cl. 2
Predmét Cinnosti
SpoleCenstvi jako prdvnickd osoba je zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vécech
spojenych se sprdvou, provozem a opravami spolenych ¢asti domu a pozemku v rozsahu
a zplsobem uvedenym v zdkoné €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik a téchto stanovéch.

Spolecenstvi vlastnik( nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

Cinnost spole¢enstvi vlastnikd spogivé v zajistovani spravy nemovité véci tak, jak je popsana v Cl. 2
odst. 4) cit. stanov.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi

zejmeéna:

a) provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény, véetné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu uZivani spolecnych &asti domu, viech technickych zafizeni domu
jako spoleCnych Césti domu a spoleénych &4sti domu vyhrazenych k vyluénému ugivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohld3eni nebo téchto stanov nejde o &innost pislusejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady.
Spolecné Casti domu a vymezeni spolecnych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky jsou urceny prohladenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,

hromosvod(, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu;
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c) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, 7e vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisti vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti domu.

5) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovévani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani
dalsich €innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich predpisi;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostredk od ¢lenti spoleéenstvi jako zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku a na thradu nakladd na plnéni spojend s uzivanim
jednotek (déle jen ,sluzby”), jejich evidence, vyuctovéni a vypofadani se ¢leny spoletenstvi:

c) vedeni Gcetnictvi, zpracovani a ptedloZeni dafiovych pfiznani, Fadné hospodareni s majetkem
a pfijmy spolecenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi ¢leny spole¢enstvi, vedeni evidence
ndkladl vztahujicich se k nemovité véci a k &innosti spoleéenstvi vlastnikii, a provadéni
dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich &innosti;

d) vedeniseznamu élen( spoleéenstvi,

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym Elendim spoledenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a zusneseni shromaidéni
vlastnik( jednotek;

f)  vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany préav viastnik( jednotek;

g) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym
osobam neZ vlastnikm jednotek vdomé, véetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich
smluy;

h) cCinnosti spojené s ndjmem spolecnych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi véech vlastnikd
jednotek vdomé, vEetné vybirani nidjemného a Ghrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vy¢tovani a vypofaddni téchto plateb se ¢leny spoleéenstvi.

6) Spolecenstvi vlastnik(i je opravnéno sjedndvat smlouvy, kontrolovat jejich pinéni a uplatfiovat

naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajicich se

a) zajiSténi nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za podminek
stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnikd;

b) zajiSténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo);

c) pojisténi domu;

d) ndjmu spolecnych ¢asti domu;

e) najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou viastnictvim spolecenstvi vlastnik(.

Cast II.
Clenstvi ve spolecenstvi viastnikd

Cla
Obecna ustanoveni
1) Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky
vdomé, pro ktery spole¢enstvi vzniklo. Cleny spolecenstvi mohou byt jak fyzické, tak i pravnické
osoby.

2) Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spoleénych ¢astech.
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3)

4)

)

7)

1)

2)

Pfi pfevodu vlastnického prava ¢lena spoledenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi vlastnik(
povinnost vyporadat pfispévky na sprévu domu ani zélohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky
ke dni Gc¢innosti prevodu.

Spolecenstvi vlastniki je povinno na zakladé 7adosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto &lenovi
potvrzeni pro prevod vlastnického préva k jednotce o tom, jaké diuhy souvisejici se spravou domu
a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni clenové maji postaveni vlastnika jednotky a z toho plynouci
pravo na schlzi shromdidéni hlasovat jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajiciho
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych éastech domu, pfitems? tento hlas je nedélitelny.

Spolecni clenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spoleCném jmeéni, jsou povinni uréit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vici spolecenstvi viastniki. Spole¢ni Elenové jsou povinni predlo¥it zmocnéni
Vv pisemné podobé statutarnimu orgdnu spolecenstvi.

Spolecenstvi md pravo po vlastniku jednotky pozadovat, aby v domacnosti ¢lena il jen takovy
pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byté 7it
v obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Cl.a

Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiovani

Clen spoletenstvi ma préva uréena v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, téchto stanovach

a v rozhodnutich organl spolecenstvi, a to zejména:

a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek urcenych témito stanovami
a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné (casti
na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do orgént spoleéenstvi,

d) predklddat organim spoleéenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkl v ¢innosti spolecenstvi,

e) seznamit se s hospodafenim spole¢enstvi, a zplisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni
do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Uéetnich knih a doklad(i, pFicems pro nahliZeni plati
pravidla uvedena v odstavci 5);

f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podklad& pro jednéni
shromazdeéni, zapisi ze schiize shromazdéni, jako? i do podkladd, z nichZ vyplyva uréeni jeho
povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet
se na uhradé ztraty spolecenstvi,

g) Zadat statutarni organ spolegenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spoleéenstvi
nebo ndjemce jednotky v domsé,

h) obdrZet véasné vyuctovani zéloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh
na Uhradu sluZeb, a to nejpozdéji do 4 mésicl od skonéeni kalendafniho roku,

i) obdriet preplatek zvyuc¢tovani zaloh na Ghradu sluseb, a to nejpozdéji do 4 mésich
od doruceni vyuctovani.

Clen spolecenstvi ma povinnosti urfené vobecné zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organu spolecenstvi, a to zejména

a) dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usnesenf organi spolecenstvi pfijata v souladu
s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) vcas hradit pfispévky na spravu nemovité véci,
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d)
e)

f)

g

h)

j)

k)

vcas hradit zalohy na Uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vydétovéni nejpozdéji do 4
mésict od doruceni vylctovani,
podilet se na Uhradé ztraty spolecenstvi,
v pfipadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které pfesahuje 5 dnii ode
dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim
prfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich pfedpis(, uhradit spolecenstvi
urok z prodleni ve vy$i 1 promile zdluzné castky denné, nejméné viak 10,- K¢ za kaidy
i zapocCaty mésic prodleni,
ridit se pfi uZivani spolecnych casti pravidly pro uzivani spoleénych &asti nemovité véci
a spoleénych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovéch, vdomovnim fddu, pokud bude
pfijat, a vusnesenich organl spolecenstvi schvdlenych vsouladu sobecné zévaznymi
pravnimi pfedpisy a témito stanovami, v€etné pokynl stanovenych pro provoz spoleénych
zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,
zdrZet se jednani, jimiZz by zasahoval do prdva ostatnich &lentd spolecenstvi; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnik( jednotek, a v pfipadech kde to stanovi zakon, provadét tGpravy spoleénych ¢asti jen
se souhlasem spolecenstvi nebo na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi viastniky
v domé,
odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo spole¢nych
castech a spoleénych zafizeni domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho souhlasem
jednotku uzivaji,
ridit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich pFedpisech,
v téchto stanovach a vusnesenich organt spolecenstvi schvalenych v souladu sobecné
zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,
udrzovat svij byt a spolecné casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uZivani tak, jak to
vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdriet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
spole¢nych €asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitf
stavebné upravovat svij byt a uZivat spole¢né €asti jinym ¢lenim spolecenstvi,
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz i pInéni vyse
uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,
oznamit spolecenstvi vlastnikt do jednoho mésice:
- nabyti jednotky do vilastnictvi,
- svoji adresu (adresu pro dorucovani), pfipadné telefonni islo, e-mailovou
adresu pro potfebu kontaktu,
- Cislo svého bankovniho uctu,
- pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
- pocet osob, jeZ v byté bydli po dobu ¢éinici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendafnim roce;
- jméno a adresu osoby, ji ¢len spolecenstvi prenechal byt do uiivani,
véetné vyée uvedenych udajl
- veskeré zmény vyse popisovanych udaja.
umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla
a jinych energii v byté, odeCet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vieho, co by
mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo brdnilo jejich umisténi, Gadrzbé
avyméné na zakladé pfedchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikl. Spolecenstvi je opravnéno
ke kontrole téchto zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby oprdvnéné
k pobyvaniv byté,
zdriet se vSeho, co brani adrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé &i jiné
zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup
do bytu nebo spolecné Casti, ktera mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind zména spoleénych ¢asti domu
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provadéna uvnitf bytu nebo na spoleéné &asti, kterd mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd,

0) ozndmit spolecenstvi pfedem provadéni stavebnich dprav vbyté a umognit pristup
spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé pfedchozi vyzvy spoleéenstvi
viastnikii pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrofuii, neposkozuji nebo
nemeni spolecné ¢asti, a to i opakovang,

p) zasahy do spolecnych casti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu nebo jsou
pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi,

q) prfedat spolecenstvi krukam statutérniho orgdnu ovéfenou projektovou dokumentaci
v pripadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni Gpravy bytu),

r) i bez predchozi vyzvy umoZnit vstup spoleéenstvi viastniki do bytu, pokud je odstranovana
havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji priciny,

s) pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spole¢enstvi telefonni &islo a adresu 0soby,
kterd umozni bez zbytecného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace v aktudlnim
stavu,

t)  oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt deléi nez dva mésice, véetné oznadeni osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezhytné
zapotrebi. Nema-li ¢len spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutarniho organu spoleéenstvi,

u) oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnil, ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti
rozhodné pro rozuctovéni nakladd na sluzby.

3) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou &ast slouici vyluéné clenu spolecenstvi
podle odstavce 2) pismene m), n) a o) je povinen uéinit statutarni organ ¢lenovi spolecenstvi
nejméné tfi dny pfed zamy$lenym datem realizace pfistupu.

4) Sva prava uplatiiuje ¢len spolegenstvi vi¢i statutarnimu orgadnu. PFi konni zasedani shromasdéni
uplatfiuje svad prava vici shromazdéni.

5) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument podle odstavce 1) pismeno e) a f) nema &len
spolecenstvi pravo poZadovat vydani dokumentl do jeho dispozice, ani pravo pofizovat si jejich
fotokopie. NahliZeni Ize realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem. V pfipadé, ze
bude ¢len spolecenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumenti souvisejicich s hospodafenim
spoleCenstvi a s urcenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité véci podle
odstavce 1), pismeno e) a f) ¢astéji nez jedenkrat roéné, je povinen uhradit spolecenstvi zvyéené
naklady na zajiSténi tohoto prava ve vysi 200,- K¢ za kaidou i zapoc€atou hodinu, po kterou bude
nahlizeni do dokumentl trvat. Stejnou povinnost bude mit &len spoleéenstvi, pokud bude
vyZadovat nahlizeni do podkladd pro jednani shromazdéni nebo zapist ze shromazdéni podle
odstavce 1) pismeno f) castéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

Cast 11l
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uZivani spoleénych casti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnik(. Spolecenstvi
vlastnikll je oprdvnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiéfovani nékterych Cinnosti spravy
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domu a pozemku pfi dodrieni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2) Spréva domu a pozemku zahrnuje vie, co nenale#i vlastniku jednotky a co je vzajmu
spoluvlastnikl nutné nebo dfelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepseni spoleénych &asti, jakoz i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou
nebo zménou v uZivéani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé nebo
na pozemku slouZicich vem spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které
slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

3) Spolecenstvi vlastniki prévné jedna svlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim muazZe pouze pro Ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

4) Vzniknou-li Elendm spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnik
pfi uplatfiovani téchto prav.

5) Za spolecenstvi jedna jeho statutdrni organ, ktery zajistuje cinnosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoledenstvi
vyhrazeny shroméZdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

6) Statutarni orgén je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci vsouladu se
schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o
- nabyti movitych véci, jejichi pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢éastku
10 000 K¢,
- 0 zCizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz zUstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu
za kalendafni rok nepfesahne éastku 10 000 K¢,

7) Statutarni organ je oprdvnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych
¢asti vsouladu se schvélenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti
a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé &stku 1 000
KE/byt. Tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii, havarijnim
stavem spolecné ¢asti nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zprévy.

8) PFi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oéekdvané souhrnné &astce do 50 000 K& je
opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez vybérového
Fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné t¥i potencionaini dodavatele.

Cl.6
Pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti nemovité véci

1) Spolecnymi Castmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikiim
jednotek spoleéné. Mezi né néleZeji také spoleéné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
mistnosti pro uloZeni kocark( a jizdnich kol pfistupné ze spoleénych prostor, vytahy a daldi
prostory urcené pro spoleéné uZivani. Shromaidéni spoleéenstvi vlastnikll mdze schvalit domovni
fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uZivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni Fad se
vyvésuje na nasténce v domé. Domovni Fad je zavazny pro v3echny leny spolecenstvi a pro dalsf
osoby vstupujici do domu.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Clen spole&enstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spole&nych Castech, vyvarovat se
jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by brénilo nerusenému
vykonu prév ostatnich ¢lenl spolecenstvi,

V pripadé chovu domadcich zvifat je &len spoleéenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obté%ovani
zejména pachem, hlukem nebo znegitovanim spole¢nych &asti a spole¢nych prostor, dodriovat
hygienicke, veterinarni a bezpetnostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihdni jim
drzenych domdcich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych &astech domu
a na pozemku, dbdt, aby jim driend zvifata neznetiétovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat
k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecénych druh(.

Clen spolecenstvi je povinen zdriet se umistovani pfedmétl nepatficich k vybaveni domu
ve spolecnych Castech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani Iatek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpeénych, obtézujicich zapachem, zdrZet se uZivani otevieného ohné,
koufeni ve spolecnych prostordch domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni
pfepaZek ve spolecnych &astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitfnich prostor( domu a odkladéni
odpadk{ v téchto prostorach.

V pfipadé pohybu ve spoleénych prostordch bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len
spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat
na uzavirani oken ve sklepé ¢i na chodbéch, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdriet uzivani balkonu a lodzii jako skladisté, zajistit, aby predméty
umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévéni zde umisténych kvétin
dbat na to, aby nedochazelo ke stékéni vody nebo bioodpadu do niz3ich podlaZi.

Vyvésky, napisy a dal3i informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany
pouze spfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi. Tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho t¥eba. Pfi zaniku prava na umisténi
informacniho zafizeni se &len spoleéenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do plvodniho stavu. Clen spolecenstvi se zdrii umistovani reklam a vyvések
na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim orgdnem spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaleni zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiz umoznil uZivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby €len spoleéenstvi uzaviel domovni uzavery vody, projedna to pfedem se
statutarnim orgdnem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavfeni
a otevieni uzavér( bylo véas oznameno ostatnim dotéenym ¢lendim spolecenstvi. To neplati
v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavértim vody, plynu,
kanalizacnim Cisticim vstuplm a dal$im obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt
vidy zajistén volny pFistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném ugivani
Clena spolecenstvi (sklepni koje apod.), musi byt pfijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén
pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spoleenstvi.

10) Kli€e od uzamykanych spoleénych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry

vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalgich dilezitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu
uréeném.

11) Kazdy ¢len spoletenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak,

aby nedochdzelo k obtézovéni ostatnich ¢lend spoledenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
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v jednotkach je povinen oznamit minimalné jeden tyden pfedem termin provadéni stavebnich
praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace
byly provddény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00
hod. do 6:00 hod. se kazdy clen spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistrojt a nastrojd,
hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

12) Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan pofadek ve sklepnich prostoréch, zdriet se
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a pfedmétl do sklepnich
prostor.

13) Statutarni orgén spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych casti v porovnani s jejich
plivodnim urcenim. V pfipadé zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuZiti spole¢nych &asti, véetné
spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim spolecenstvi viastnikd.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi, pfispévky na spravu domu a pozemku,
uhrady nakladl na sluzby

Cl.7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
a vyporadani vysledku hospodareni

1) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce 1. mésice
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu pfedkladad statutdrni organ
spolecenstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodareni s dlouhodobou zdlohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych éasti domu

s témito udaji:

- z0statek k 1. lednu,

- tvorba zpravidelnych i mimorddnych prispévk( clent spolecenstvi na sprdvu domu
a pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych ¢&asti
domu,

- zGstatek k 31.12.;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zélohy podle pism. a), zejména:

- udrzba, opravy, revize a prohlidky spolecnych ¢asti,

- pojisténi domu a pozemku,

- odmény clent organl spolecenstvi véetné povinného pojistného na verejnopravni
pojisténi,

- odména osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni Ucetnictvi
spolecenstvi,

- chod kancelare spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kanceldrskych potieb,

- rozuétovani a vyuctovani nakladd na sluzby, véetné provedeni odeétl z méfidel spotieby
vody a zafizeni slouzicich k rozuctovani nakladi na teplo a dal3ich energii,

- bankovni poplatky,

- Clenské pfispévky zajmovému sdruzeni spolecenstvi viastnik( jednotek

a vynosy, zejména:

- prispévky ¢lent spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti pfispévkd urcenych

do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

Stanovy schvdlené spoleéenstvim vlastnikd dne 1.12.2016
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- Uroky z vkladi na bankovnich Gétech spoleéenstvi a jiné finanéni vynosy.

3) Zisk spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouZivd vyhradné k Ghradé naklad{ na

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

spravu domu a pozemku nebo Ghradé ztraty spolegenstyi.

Cl. 8
PFispévky na spravu domu a pozemku a Ghrady nakladii na sluzby

Pro acely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati élenové prispévky formou

mésicnich zéloh, a to

a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni c¢innosti  spoledenstvi
(§ 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku),

b) ve vyii odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose véech
jednotek v domé — na ostatni naklady,

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych casti se zcelkového

pfispévku na sprdvu domu a pozemku vytvaii Géetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —

diouhodobd ziloha. Pravidla pro jeho tvorbu a poutiti schvaluje shromazdéni vlastnik(. Vysi

mésicniho pfispévku do dlouhodobé zilohy stanovi statutarni orgdn na zakladé planu oprav,

modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném prispévku mimo pravidelné mésieni platby maze

rozhodnout shromdzdéni viastnikd, a to nejméné 75%ni vétiinou hlast véech &lend.

Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym &lenem
vyuctuje nejpozdéji do 4 mésich po skonéeni kalendafniho roku a rozdil z vyuctovani se vyporada
nejpozdeji do 4 mésicll od doru¢eni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni viastnikd jinak.

Pokud neni pro dany kalendéfni rok spolec¢enstvim vlastniké rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku
na spravu domu a pozemku platnd v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

Spolecenstvi vlastnikl zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, Gklid spolecnych prostor
v domé, umozZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu a dalgi sluzby, o jejichZ poskytovani
rozhodne shromazdéni vlastnik.

Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spoleéné
s pfispévkem na spravu domu a pozemku vidy k 15. dni pfisluéného kalendainiho mésice. Zélohy
se stanovuji na zdkladé skute¢nych nakladi predchazejiciho zuétovaciho obdobi, kterym je
kalendafni rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vyéi naklada pro dany kalendafni rok.

Naklady na sluZby se na vlastniky jednotek rozi¢tuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru nameéfenych hodnot na podruinych
vodomeérech,

b) umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu stejnou castkou za bytovou jednotku,

) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor vdomé popfipadé daldi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluZeb podle podlahovych ploch jednotek stanovenych
podle ¢l. 8 odst. 1 pism. b),

d) dklid spolecnych prostor v domé podle jednotné schvélené ¢astky za bytovou jednotku,

e) doddvka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuctovani nékladd na tepelnou energii pro vytapéni a nakladl
na poskytovani teplé uZitkové vody mezi koneéné spotiebitele, nedojde-li k ujednani viech
vlastnik( jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u nakladt uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni viastnik jinak.
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8)

9)

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikll povinno provést nejpozdéji do 4 mésicl
od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyucétovani se dorudi Elenim spolefenstvi na ozndmenou
dorucCovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyucétovani na vyvésce v domé.
Od doruéeni vyuctovani bézi élenlim spolecenstvi lhita 30 kalendafnich dn na uplatnéni namitek
ke zplsobu a obsahu vyUctovani. Po uplynuti této reklamaéni Ihiity jiz reklamovat vyuctovani
nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnl od dorudeni nadmitky.
Pfeplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4 mésict ode dne doruceni
vyuctovani €lenovi spoleéenstvi.

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu dhrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len spoledenstvi,
ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit turok z prodleni ve vysi
odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

10) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k ihradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni
statutdrnim orgdnem, je opravnén statutarni organ podat zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti
¢lenu spolecenstvi, kdyZ veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladd na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

Cast V.
Organy spolecenstvi

CcL9
Spolecna ustanoveni

Orgény spoledenstvi jsou:
a) shromaidéni,
b) predseda spolecenstvi.

Orgén uvedeny v odst. 1 pism. b) je orgdnem volenym na dané funkéni obdobi.

Volenym orgdnem muze byt jen ten, kdo je svépravny a beziihonny ve smyslu pravniho pfedpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce
pravnické osoby, ktera je sama volenym organem. Je-li volenym organem pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana clenem jejiho
statutarniho organu.

Voleny organ spolecenstvi mize byt volen opétovné. Voleny organ muizZe byt pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odvolan.

Kdo pfijme funkci voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce
radného hospodare schopen, ac to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi
z toho pro sebe dlsledky.

Voleny orgdn vykonava funkci osobné.
Nenahradil-li voleny organ Skodu, kterou zpasobil spolecenstvi pfi vykonu své funkce, ackoli byl
povinen $kodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi za dluh spoledenstvi v rozsahu, v jakém Skodu

nenahradil, pokud se nemuze véritel pInéni na spolecenstvi vlastnik domoci.

Dobrd vira ¢lenli organu spolecenstvi se pricita spolecenstvi.
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8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

T

K usneseni organu spoleéenstvi, které se pi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obé&anského zakona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti,
o které tento organ nemd plsobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

Funkéni obdobi voleného organu je pétileté.

¢l. 10
Shromazdéni

Nejvy3sim organem spoleéenstvi je shromazdéni, které tvofi viichni élenové spolecenstvi.

Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutdrni orgdn i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
viech hlasG, nejméné viak dvou znich; neuéini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spole¢enstvi viastnik sami. Shromazdéni je svolavano ve Ihté
nejmené patnacti dni pfed jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svoldvano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad jednani.
K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému &lenu spolecenstvi véas se seznamit s témito
podklady. Pozvanka se doruci viem ¢lenim spoledenstvi na adresu uvedenou v seznamu &lenti
a soucasné se vyvési v domé na domovni vyvésce spole&enstvi. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance
podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se clen
spolecenstvi mGZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni.

Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jeho? diisiedkem je zména
stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze té7 navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.

Shromazdeni je zpUsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lentl spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vsech
hlast.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych ¢lend spoleéenstvi. Pokud se
jedna o prijeti rozhodnuti o zméné velikosti podiléi na spole¢nych &dstech viem vlastnik(im
jednotek — clendm spolecenstvi, nebo o zméné pomérd vyie pfispévku na spravu domu
a pozemku jinak neZ v disledku zmény podilu na spoleénych ¢astech, je vyzadovan souhlas véech
Clend spolecenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zpusobu rozuctovani nékladl na sluzby
(vyjma nakladi na dodédvku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavfeni Uvérové
smlouvy, je vyZzadovén souhlas alespof % vétiny hlasd viastnik( pfitomnych na shromazdéni.

Neni-li svolané shromaidéni zpisobilé se usnaset, mGie statutdrni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby clenové spolecenstvi
rozhodli o tych?Z zéleZitostech mimo zasedani.

KaZdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit
fyzickou osobou, kterd nemusi byt élenem spolecenstvi. PInd moc musi byt pisemna a musi byt
predloZena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Kaidy Clen spoleCenstvi je opravnén zdéastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu
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jednani shromaZdéni. Pokud by poZadoval élen na shromazdéni sdéleni o skute¢nostech, jejichz
prozrazeni by zpUsobilo spolecenstvi vaznou Gjmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromazidéni, mlzie je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nei 3 dny pfed oznamenym datem konani shromaidéni, nahradi
spolecenstvi clentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, Gcelné vynalozené néklady.

11) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem viech €lend spoledenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéreny clen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti jmenovani pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele.
Predseda zasedani vede shromazdéni v souladu s pofadem a body zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se muze vétSinou hlasl
pritomnych ¢len usnést, ze bude o urdité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém pfipadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shromazidéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovidd statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromaidéni k usnaseni a rozhodovani, zéznam
o pribéhu jednani, pInd znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou
zépisu je listina pfitomnych sjejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny
k jednotlivym projednavanym bodim. Zdpis podepisuje pfedseda zaseddani a zapisovatel. Zapisy
vcetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy spolecenstvi.

15) Je-li pro to ddlezity davod, mize prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na jednani
shromézdéni spolecenstvi vlastnik(, navrhnout soudu, aby o této zdlezZitosti rozhodl. Zaroven
mUzZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
podan do tfi mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho prévo zanika. Je-li pro to daleZity diivod, muze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zdleZitosti, kterd byla shromazdéni predlozena Fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usndset se. MiZe téz navrhnout soudu, aby rozhodl
o neplatnosti rozhodnuti organu spoleéenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami
za podminek § 258 ob&anského zakoniku.

¢l 11
Plsobnost shromazdéni

Do pGsobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani élend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni Géetni zdvérky vcetné vypofadani vysledku hospodafeni a zprdvy o hospodareni
spoleéenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vytctovéni nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,

e) schvéleni druhu sluieb a vySe zéloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani nakladd
na sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvdleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti,

g) rozhodovanio

1. cClenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;
2. zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;
3. zméné podlahové plochy jednotky;
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h)

)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek:
zméné podilu na spoleénych ¢astech;
zmeéné v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikd jednotky:
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné &asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 7;
8. 0 zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;
udélovani pfedchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéni s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo kjinému naklddani s nimi, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 6;
2. kuzavfeni smlouvy o Uvéru spole€enstvim vlastniki véetné schvaleni vySe a podminek
uvéru;
3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
urCeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmené, jakoZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu cinnosti,
rozhodovani v dalSich zdlezitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromaidéni k rozhodnuti vyhradi.

gy L

¢l. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zdleZitostech spadajicich do ptsobnosti shromazidéni miize byt rozhodovédno mimo zasedani.
Statutarni organ za$le navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spoletenstvi uvedenou v seznamu &lend
spolecenstvi. Ndvrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a Gdaj o Ih(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita
k vyjadfeni vlastnika jednotky éini patnact dnt od doruceni navrhu &lenu spoleCenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spolecenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno, opatiené vlastnoruénim podpisem
Clena spolecenstvi na listinu obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

NedoruCi-li ¢len spolecenstvi ve |hGté patnacti dnii od doruéeni navrhu &lenu spolecenstvi
statutarnimu orgénu svlj souhlas s ndvrhem usneseni, plati, e s ndvrhem nesouhlasi. Vétéina
hlast se pocitd z celkového poctu hlasd vech Elent spolecenstvi.

Statutarni organ ozndmi &lendm spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé
pfijeti usneseni jim ozndmi té? cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasd viech ¢leni spoleéenstvi, ledase obecné zavazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vys$si pocet hlast.

Pokud se méni viem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole€nych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, neZ v ddsledku
zmény podilu na spolecnych éastech, vyzaduje se souhlas véech vlastnikd jednotek.

Ke schvaleni stavebnich Uprav spoctivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zarover velikost spoluvlastnickych podild
na spole¢nych ¢dstech, schvéleni zplsobu rozdctovani nakladd na sluzby (vyjma ndakladd na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni Gvérove smlouvy je zapotfebi 75%
vetsiny hlast v3ech ¢lenl spole¢enstvi.
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Cl. 13
Predseda spolecenstvi

1) Statutédrnim organem spolecenstvi je predseda spolefenstvi. Pfedseda zastupuje spolecenstvi ve
vdech zéleZitostech samostatné. V pfipadé zvoleni prdvnické osoby pini funkci pfedsedy jeji
zmocnénec nebo ¢len jejiho statutdrniho organu. Pfedseda spoleéenstvi viastnikli podepisuje
za spolecenstvi tak, Ze k ndzvu spolecenstvi pfipoji svij podpis a Gidaj o své funkci.

2) Pfedseda spolecenstvi vlastnik( je vykonnym orgénem spolecenstvi, Fidi a organizuje béZnou
¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch
véci, které jsou obecné zévaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné
plsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

3) Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
4) Je volen a odvoldvan shromézdénim.

5) Funkce predsedy spolecenstvi vlastnikl zanikd volbou nového pfedsedy spolecenstvi vlastnik.
Pfedseda spolecenstvi mGze byt z funkce odvoldn shromazidénim. Téi muiZe pfed uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit spolecéenstvi pisemné. Jeho funkce
kon¢i dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo, jinak uplynutim dvou mésicti ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

Cl. 14
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

ShromaZdéni mulze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spoleenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci spolecenstvi) na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody
o0 provedeni prace.

Cl. 15
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené také pro nebytové prostory.

Cl. 16
Spolecna ustanoveni

Ma se za to, Ze pisemnost odesland s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu spolecenstvi
tfeti pracovni den po odeslani.

Cl. 17
Zavérecné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na shromaidéni vlastnikl jednotek konaném dne 1. 12. 2016 jako zmény
dosavadnich stanov a téhoz dne nabyly Gcinnosti.

pfedseda spolecenstvi
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