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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 240 a pozemkii parc. €. st. 338, 2780 v obci Sucha
Loz, okres Uherské Hradisté, katastralni izemi Sucha Loz na listu vlastnictvi ¢. 754.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetnovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systétm INEM - technické tfeSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfti
prohlidce, informace realitnich kancelati

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 240

Adresa pfedmétu ocenéni: Sucha Loz ¢€.p. 240, okres Uherské Hradiste
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Uherské Hradiste

Obec: Sucha Loz

Katastralni uzemi: Suché Loz

Pocet obyvatel: 1135

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 190,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 552,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.11.2023. Byla provedena
celkova prohlidka predmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Mgr. Jan Smrtka. Nové
mistni Setfeni nebyla na zadost zadavatele provedeno, stav nemovitosti je dle vyjadieni
zadavatele v nezménéném stavu.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 240 a pozemky parc. €. st. 338, 2780 v obci Suchd Loz, okres Uherské
Hradisté, katastralni tzemi Sucha Loz na listu vlastnictvi ¢. 754.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu neni piida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady mé smiSené a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 70
cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvofi palena taska a klempitské
prvky jsou médeéné. Vnéjsi omitky jsou perlinka, lepidlo a plast’ je zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1956.

V roce 2013 probé¢hla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova, stropy -
celkova, schodisté - celkova, podlahy - celkova, stiecha - celkova, stfesni krytina - celkova,
zatepleni plaste - celkova, zarubné - celkova, vnitini dvete - celkova, vchodové dvete - celkova,
vnitini omitky - celkova, hydroizolace - celkova. V podkrovi je nedokoncena druha koupelna.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad, ze dvorni ¢asti nedokoncena fasadni omitka

Stav objektu 1ze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 5+kk.

1. NP

Ostatni prostory Chodba 23,76 m?
Koupelna, WC wC 0,88 m?
Koupelna, WC Koupelna 3.45m?
Pokoj Pokoj 16,49 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem 45,84 m?
Ostatni prostory Pradelna 9,12 m?
Piislusenstvi Garaz 17,69 m?
Ostatni prostory Schodiste 1,80 m?
Piislusenstvi Garazové stani 18,56 m?
Podkrovi

Pokoj Pokoj 28,50 m?
Koupelna, WC WC 1,23 m?
Ostatni prostory Sklad 1,04 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,07 m?
Pokoj Pokoj 28,98 m?
Pokoj Pokoj 17,50 m?
Ostatni prostory Satna 6,00 m?
Ostatni prostory Chodba 12,32 m?




Podlahova plocha 200,99 m?

Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi 237,24 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. PiisluSenstvi oken tvoii Zaluzie.
Obytné mistnosti jsou orientované na zapad. Kuchyiské vybaveni tvoii kuchyniska linka s
vestavénymi spotiebici, plynovy sporak. V koupelné se nachazi rohova vana, umyvadlo a na
toalet¢ se nachazi zavésna toaleta. Interiérové dvete jsou dyhované plné, dyhované prosklené,
zarubng jsou oblozkové a vchodové dvete jsou plastové. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
mistnosti: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, krb, digestof, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elekttfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Svod splaskt je feSen do septiku. Zemni plyn je zaveden.
Vytapéni zajistuje plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, podlahové vytapéni,
ohfev vody zajist'uje plynovy kotel.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemk ve funkénim celku — parc. €. st. 338 — zastavéna plocha a nadvofi, o
vyméie 603 m?, parc. ¢. 2780 — zahrada, o vyméfe 484 m?, ¢ini 1087 m?. Sklon pozemk je
rovinaty. Pozemky jsou oploceny plotem z vilnitého plechu a plotem z betonovych past. Trvalé
porosty - ovocné dfeviny, okrasné dieviny. Na pozemku parc. €. st. 338 se nachazi vedlejsi
stavba - stodola.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v severni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbeé rodinnymi domy se zahradami.

V mist€ je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v mist¢ je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdalezitéjsi ufad je v misté, ostatni trady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podob¢ lestt a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB nezjisténo
Dtim byl postaven v roce 1956
Konstrukce Rozsah Rok
okna celkova 2013
stropy celkova 2013
schodiste celkova 2013
podlahy celkova 2013
stiecha celkova 2013
Rozsah rekonstrukce domu stfeSni krytina celkova 2013
zatepleni plasté celkova 2013
zarubné celkova 2013
. vnitini dvefe celkova 2013
Popis
rodinného vchodové dvere celkova 2013
domu vnitini omitky celkova 2013
hydroizolace celkova 2013
Zaklady smisené
Konstrukce smiSena
Tloustka obvodové konstrukce | 70 cm
Stropy drevéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stiechy palena taska
Klempitské prvky médéné
Vné&jsi omitky perlinka, lepidlo
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
Vady domu okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Popis Dispozice 5+kk
vnitfnich Typ oken plastova s dvojsklem
prostor

Piislusenstvi oken

zaluzie




Orientace oken obytnych
mistnosti

zapad

Koupelna(y) rohova vana, umyvadlo
Toaleta(y) zaveésna toaleta
Vstupni dvefe plastové

Typ zé&rubni oblozkové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1. NP
Ostatni prostory ~ Chodba 23,76 m?
Koupelna, WC WC 0,88 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,45 m?
Pokoj Pokoj 16,49 m?

Obyvaci pokoj s
Pokoj kuchyfiskym 45,84 m?
koutem

Ostatni prostory Pradelna 9,12 m?
Piislusenstvi Garaz 17,69 m?
Ostatni prostory ~ Schodisté 1,80 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Prislusenstvi Garazové stani 18,56 m?
Podkrovi
Pokoj Pokoj 28,50 m?
Koupelna, WC wC 1,23 m?
Ostatni prostory Sklad 1,04 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,07 m?
Pokoj Pokoj 28,98 m?
Pokoj Pokoj 17,50 m?
Ostatni prostory ~ Satna 6,00 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 12,32 m?
Podlahova plocha 200,99 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 237,24 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ano

Redeni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zavésné raditory, podlahové vytapéni

Reseni ohfevu vody v domé

plynovy kotel

Podlahy v domé

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
mistnosti: keramicka dlazba




kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba

Popis stavu dobry
Velikost pozemku 1087 m?
Trvalé porosty ovocné dieviny, okrasné dieviny
Popis
pozemku Vedlejsi stavby stodola
rodinného  Skjon pozemku rovinaty
domu .
Oploceni plot z vlnitého plechu, plot z betonovych pasi
Ptistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci severni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdet; v miste
je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
Vybavenost zafizeni; v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitéjsi irad/rady v misté,
ostatni utady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka
Sirsi vztahy Ceske posty
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleil v
Zivotni prostiedi podobeé lesti a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti | pozemku
, . dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
Sousedé¢ a kriminalita . s,
zlo€iny jsou zde vyjimecné
o ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena
Vécna

prava, jiné

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce A% 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratS$im

vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1l 1,00

a zakladni Skola)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + >, Pi)=0,918
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetn¢
Nazev znaku ¢. P;

11



AW —

8.

9

. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku
. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba
. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce
. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce
. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti
. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna
dostupnost centra obce
Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho
vyuziti
. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost

1

1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii

11

Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,030

i=2

VI
I
II
II

II
II

1,01
0,03
0,00
0,00
0,00
0,00
-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,946

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

1. Rodinny diim ¢.p. 240

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 68 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 3 008,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 176,52 m?
Podkrovi: 176,52 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 176,52 m* 2,70 m

Podkrovi: 176,52 m? 2,80 m

Obestavény prostor

1. NP: (176,52)*(2,70) = 476,60 m*
Podkrovi: (176,52)*(1,43+1,37/2) = 373,34 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 849,94 m3

PodlaZnost:

12



Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 176,52 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P = 353,04 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: dvojdomek, diim rfadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vCetn¢ II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové 11 0,00
7. Zakl. prisluSenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni 1 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvortici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 68 let:
s=1-0,005* 68 = 0,660
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi3*0,660=0,567
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 008,- K&/m® * 0,567 = 1 705,54 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * I * Ip = 849,94 m?® * 1 705,54 K&/m?> * 1,000 * 1,030=1 493 094,87 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1 493 094,87 K¢

2. Stodola

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosné konstrukce: dieveénd jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
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Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 7,00%13,00 = 91,00 5,00 m
91,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (7,00%13,00)*(5,00) = 455,00
7  ZastieSeni (7,00*13,00)*(3,00/2) = 136,50
Obestaveény prostor - celkem: 591,50 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dreveéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags:ili}l/
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00

14



Soucet upravenych objemovych podili 61,00

Koeficient vybaveni Ka: 0,6100
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6100
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) = 1 584,28
Pln4 cena: 591,50 m® * 1 584,28 K¢&/m? = 937 101,62 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 67 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 71 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 67 /71 =94,4 %
Maximalni opotfebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Niakladova cena stavby CSn = 140 565,24 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 144 782,20 K¢
Stodola - zjiSténa cena = 144 782,20 K¢
3. Pozemky LV ¢. 754
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 087,00 m?

R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp

R =(200+0,8 *1087,00)/1 087,00 = 0,984
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,030
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00
6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatideni Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. [EII"{Z /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 552,- 1,030 568,56
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 338 603 568,56
nadvori
Redukeni koeficient R = 0,984 559,46 337 354,38
§ 4 odst. 1 zahrada 2780 484 568,56
Redukéni koeficient R = 0,984 559,46 270 778,64
Stavebni pozemky - celkem 1 087 608 133,02
Pozemky LV ¢. 754 - zjiSténa cena celkem = 608 133,02 K¢
4. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
[Nazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [KE]
Svestka na pozemku p.¢.: 2780
21 8 Ks 893,- 893,- 7 144,-
tieSen - polokmen na pozemku p.¢.: 2780
21 1 Ks 2 083,- 2 083,- 2 083,-
hru§en - polokmen na pozemku p.¢.: 2780
21 1 Ks 1 969,- 1 969,- 1 969,-
jablon - polokmen na pozemku p.¢.: 2780
21 2 Ks 1 969,- 1 969,- 3 938,-
ofesak vlassky na pozemku p.c.: 2780
11 1 Ks 1 736,- 1 736,- 1 736,-
Soucet: = 16 870,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 16 870,- K¢
Okrasné rostliny: priloha €. 39
INazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢E]
smrk na pozemku p.c.: st. 338 31 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840,- -30 % 11 088,- 11 088,-
Soucet: 11 088,-
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Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny 7 484,40 K&
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 24 354,40 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢.p. 240 1493 095,- K¢
2. Stodola 144 782,- K&
3. Pozemky LV ¢. 754 608 133,- K¢
4. Trvalé porosty 24 354,- K¢

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt

a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim Sucha Loz ¢.p. 240, okres Uherské Hradisté

Suché Loz ¢.p. 240, okres Uherské Hradisté
K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - ivaha
plocha pozemku odhadce
Suché Loz ¢.p. kuchynska
Ocefiovany 240, okres ) , , | garaz, prijezd, | linka na miru
objekt Uherské 201m dobry 1087 m stodola véetné
Hradisté spotfebict
Suchd Loz, rajezd, vedlejsi
1 okres Uherské| 147 m? dobry 1616m> [P b J /
Hradite Y
Bénov ¢.p. Castecne
457, okres ) , ) podsklepen,
2 Uherské 167 m dobry 836 m garaz s letni k /
Hradisteé kuchyni
Potadi ¢.p. 26, garaz, sklep, kuchynska
Nivnice, okres ) . i ) dilna, piidni | linka na miru
3 Uherské 171'm velmi dobry 925 m prostory, véetné
Hradisté pergola spotiebict
Slovenska ¢.p.
412, Strani, ) , , |gardz, pfistavek,
4 okres Uherské 206 m dobry 4263 m sklep /
Hradisté
VlIénov ¢.p. v kuchyiiska
421, okres ) . ) castecne linka na miru
5 Uherské 140 m po rekonstrukci 306 m podsi?;en, vetns
Hradisté garaz, spotiebict
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C. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x...x K6 Cenal
lpozadovana [redukce [po lokalita jpodlahova [stav [plocha  [jiné vaha ocenovaného
resp. na redukci plocha pozemku odhadce objektul
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za | m? [pramen srovnani
plochy

1 [33537,41 30 28 614,91 K¢
K¢ 0.9 (183,67 1 1.03  (0.98| 1.1 1 0.95 1.054823

K¢

2 20 359,28 20 22 800,44 K¢

K¢ 1 359,28 1 1.02 1095 0.97 1 0.95 | 0.8929335
K¢

3 25 146,20 25 22 159,03 K¢

K¢ 1 |146,20 | 1.02 1.02  [1.06 0.98 1.05 1 1.134805896
K¢

4 23 114,78 23 21 834,56 K¢

K¢ 1 114,78 | 1.02 1 0.95( 1.15 1 0.95 | 1.0586325
K¢

5 25 357,14 25 25 813,76 K¢

K¢ 1 357,14 | 1.02 1.03 1.1 | 0.85 1 1 0.982311
K¢

Celkem prumér

24 244,54 K¢

Minimum 21 834,56 K¢
Maximum 28 614,91 K¢
Smérodatna odchylka - s 2 907,12 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 21 337,42 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 27 151,66 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocelované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentat: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Cenotvorné rozdily byly
shledany u lokality, velikosti podlahové plochy, stavu nemovitosti, plochy pozemku a u jinych
vlastnosti — pfislusenstvi. V tvaze odhadce byla zohlednéna kuchynska linka.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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*201 m?

=4873 153 K¢

4 873 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Suché Loz ¢.p. 240, okres Uherské Hradisté
K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tvaha
plocha pozemku odhadce
Sucha Loz ¢.p. kuchynska
Ocenovany 240, okres 2 , , | garaz, prijezd, | linka na miru
objekt Uherské 201 m dobry 1087 m stodola véetné
Hradisté spotfebict
Suchd Loz, rijezd, vedlejsi
1 okres Uherské| 147 m? dobry 1616m? [P b J /
Hradisté Y
Bénov ¢.p. Castecne
457, okres ) , ) podsklepen,
2 Uherské 167 m dobry 836 m garaz s letni k /
Hradisteé kuchyni
Poradi ¢.p. 26, garaz, sklep, kuchynska
Nivnice, okres 2 . , 2 dilna, pudni | linka na miru
3 Uherské 171'm velmi dobry 925 m prostory, véetné
Hradisté pergola spotiebiclt
Slovenska €.p.
412, Strani, ) , , |garaz, pristavek,
4 okres Uherské 206 m dobry 4263 m sklep /
Hradisté
Viénov €.p. ey kuchynska
421, okres ) . ) castecne linka na miru
5 Uherské 140 m po rekonstrukci 306 m podsil;;en, veens
Hradisté garaz, spotiebict

Vypocet relace ¢.1

¢.

DA W N =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stredni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 24 832,21 K¢&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Objektivizace nabidkové

33 537,41 K&
20 359,28 K¢
25 146,20 K¢
23 114,78 K&
25357,14 K¢

20

ceny
0.9
1

1
1
1
(ptipad ¢.2)

(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

30 183,67 K&
20 359,28 K¢&
25 146,20 K¢
23 114,78 K¢
25 357,14 K¢

20 359,28 K¢
30 183,67 K&

1.48
24 832,21 K¢

25357,14 K&
9 824,39 K¢



Uprava ceny: 24 832,21 K¢& * 1,0000 = 24 832,21 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

24 832,21 K¢&/m?
*201 m?

=4991 274 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4991 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Suché Loz ¢.p. 240, okres Uherské Hradisté
K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tvaha
plocha pozemku odhadce
Sucha Loz ¢.p. kuchynska
Ocenovany 240, okres 2 , , | garaz, prijezd, | linka na miru
objekt Uherské 201 m dobry 1087 m stodola véetné
Hradisté spotfebict
Suchd Loz, rijezd, vedlejsi
1 okres Uherské| 147 m? dobry 1616m? [P b J /
Hradisté Y
Bénov ¢.p. Castecne
457, okres ) , ) podsklepen,
2 Uherské 167 m dobry 836 m garaz s letni k /
Hradisteé kuchyni
Poradi ¢.p. 26, garaz, sklep, kuchynska
Nivnice, okres 2 . , 2 dilna, pudni | linka na miru
3 Uherské 171'm velmi dobry 925 m prostory, véetné
Hradisté pergola spotiebiclt
Slovenska €.p.
412, Strani, ) , , |garaz, pristavek,
4 okres Uherské 206 m dobry 4263 m sklep /
Hradisté
Viénov €.p. ey kuchynska
421, okres ) . ) castecne linka na miru
5 Uherské 140 m po rekonstrukci 306 m podsil;;en, veens
Hradisté garaz, spotiebict

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

w A W N =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Objektivizace nabidkové
ceny

33 537,41 K¢
20 359,28 K¢
25 146,20 K¢
23 114,78 K¢
25 357,14 K¢
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0.9

—_—— = —

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)

OK

Cena po objektivizaci

30 183,67 K&
20 359,28 K&
25 146,20 K&
23 114,78 K&
25 357,14 K&

20 359,28 K¢
30 183,67 K&

1.48
24 832,21 K¢



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
20 359,28 K¢ az 22 815,38 K¢ 1 0.2
22 815,39 K¢ az 25271,48 K¢ 2 0.4
25 271,49 K¢ az 27 727,58 K¢& 1 0.2
27 727,59 K¢& az 30 183,67 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15

Pravdépodobnost

0.10
0.05

0

20 359,28 K¢

az

22 815,38 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

22 81539 K¢
az
2527148 K¢

23

25 271,49 KE

az

27 727,58 K¢

27 727,59 K¢
az
30 183,67 K¢

od 22 815,39 K&m? do 25 271,48 K¢&/m?

*201 m?

od 4 585 893,00 K¢ do 5 079 567,00 K¢

od 4 586 000 K¢ do 5 080 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
2270360 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

4 873 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
4991 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 586 000 K¢ do 5 080 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 240 a pozemk parc. ¢. st. 338, 2780 v obci Sucha
Loz, okres Uherské Hradisté, katastralni izemi Sucha Loz na listu vlastnictvi ¢. 754.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

4 873 000 K¢
Slovy: ¢tyfimilionyosmsetsedmdesatttitisicekorun ceskych
Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Pavel Hurtik, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

ICO: 28462572

V Praze, dne 30.05.2024

Pavel Hurtik Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odmeéna dle zakona.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
045097/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- vyfez z uzemniho planu

- vytez z povodinové mapy

- fotodokumentace pfedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 754

Katastralni Gzemi: Sucha Loz [759031]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Pozemky

Parcelni cislo

st. 338; soucasti pozemku je stavba

2780

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Uhersky Brod
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NahliZzeni do KN
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Informace o pozemku

]|
.Li;
a

Parcelni éislo: st. 3382 2
Obec Suchd Loz [592641]2 Jf Ad

| ¥

Katastrdini Gzem£ Suchd Loz [759031] . B

CisloLV: 754
‘—l -
Vymeéra [m2]: 603

-
i

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti o) - - >
Mapovy list KMD o s - s
Uréeni wmeéry Graficky nebo v digtalizované mapé o 5%

) 4 - .—I'] -

Druh pozem ku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Suchs Loz [159034) o; & p. 240; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p.&st. 338

Stavebni objekt &p. 2400

Adresni mista: £.p. 2400

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnick é pravo

Smmka janhigr.

|

Zpisob ochrany nemovitosti

N ejsou evidovany Z4dné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcelz nem3 evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zikazzcizeni

Zastawni pravo smiuvni

Jiné zapisy
Typ
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst 1insolvenéniho zikona) - Mgr. Smrtka Jan
Zména vymér obnovou operatu
Zména &islovaniparcel

Zavazek neumozZnit zapis nového zast prava namistostarého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve whodnéjsim pofadi nowy diuh

& Rizeni, v rimci kterych bylk nemovitosti zapsin cenovy (daj

N emovitost je vizemnim obvodu, kde statni spraws katastru nemovitosti CR vykonava KatastrdIni Giad pro Zlinsky kraj _Katastrdini pracoviité Uhersky Brod™
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NahliZzeni do KN

1
Prehledka L€ Pl Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto
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ika 1:5000,

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec

Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m3):

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnické pravo

Smrtka Jan Mgr.,

Vlastnici, jini opravnéni

2780
Sucha Loz [592641]1@

Sucha Loz [759031
754
484

Parcela katastru nemovitosti
KMD
Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

Vesker 2

=T .-
.ad 2

¥
e |
i

ir

Som

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
30700 484

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Typ

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Mgr. Smrtka Jan

Zména vymér obnovou operatu

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

< Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj
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Nahlizeni do KN
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Vyfiez z povodiiové mapy

Povodiovy informaéni systém

» (v Oblasti povodi
» ¥ Povodi
» ¥ Chranéna azemi
~ @) Zaplavova zemi
» (] Kilometraz po 1 km @

() Rient sit X
() Ricni sit 20
(pojmenované
toky)
() Rient sit

(bezejmenné toky)
v (] Aktivni zony
Q100 e

» (¥l Zaplavova X}

P - Gzemi Q5
Oblasti_povodi » vl Zaplavova X}
azemi Q20
v (v zaplavova [ZX:)
Oblast povodi: Diléi povodi Moravy a pfitokid Vahu azemi Q100
—). 80 %
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éni

Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 147 m?, Sucha Loz, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 4 930 000 K¢

Lokalita: Sucha Loz, okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,000,000

CZK 5,500,000

[ & " & 0\
CZK 5,000,000 o < @ 2

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000
™ » ™ » ™ ™ » ™ »
v v Q7 v v Vv v Vv Vv
vy & & & vy 5 & & &
& ¢ & g 8 & S S S
S o & ¥ S Ny 2 @ &

v v

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sucha Loz, okres Uherské Cena 4930 000 K¢
Hradiste

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1616 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

UZitna plocha 147 m?

Exkluzivné nabizime prodej domu o velikosti 5+kk v obci Sucha Loz. Zastavénd plocha domu je 604 m2, zahrada
o vymeéte 1012 m2 Cihlovy fadovy diim o velikosti 5+kk byl zkolaudovan v roce 2011. Ma dvé nadzemni podlazi.
Je napojen na obecni vodu, destovou kanalizaci a elektiinu. Plyn je pfed domem a k dispozici je studna / hloubka
8 m /. Vroce 2010 probéhla generalka kotelny, dim je vytapén pomoci akumula¢ni nadrze o objemu 4000 1, ktera
je vyhtivana elektrickymi spiralami. Je mozné pfipojeni na kotel s tuhymi palivy nebo na tepelné Cerpadlo.
V obyvacim pokoji je moznost napojeni krbovych kamen. Topeni v 1. NP je podlahové v 2NP jsou radiatory.
Okna jsou plastova stejné jako vrata. V INP se nachazi vjezd / 26m2 /, pokoj / 17m2 /, chodba a schodisté / 19m2
/, obyvaci pokoj s kuchyni / 32m?2 /,spizirna /3m2/ , pradelna / 3m2/ , koupelna / 8m2/, toaleta / 1,7m2. V 2. NP
podlazi jsou tii pokoje / 22m2, 16m2, 19m2, 23m2/, koupelna / 8m2 /, toaleta / 1,7m2/, chodba a schodiste /
10m2/. K domu patii zahrada a dvorni trakt s vedlejsimi stavbami. Sucha Loz je obec v okrese Uherské Hradisté
ve Zlinském kraji, necelych 8 km jihovychodng od Uherského Brodu. Zije zde ptiblizng 1 100 obyvatel. Pro déti
je k dispozici MS a ZS. V obci ptisobi Sokol, spolek v&elatd, myslivecka spoleénost, hasiéi, nohejbalisté. K
dispozici je knihovna, prodejna smiSeného zbozi Enapo,

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny diim, 167 m?, Banov ¢&.p. 457, okres
Uherské Hradisté

Celkova cena: 3400 000 K¢

Lokalita: Banov ¢.p. 457, okres Uherské Hradiste

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,000,000
CZK 3,800,000
CZK 3,600,000

& & & < © < <> < <
CZK 3,400,000 =

CZK 3,200,000
CZK 3,000,000
o o 3
V v v
y &
S N S
o' o' :

A

(4]

v

¥
S
& ¥ & oy

y & ¢ 9 g
v v Vv v v v
g & & 98 S ®
® ¥ & 9 S g

S

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén |} | Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Banov ¢.p. 457, okres Uherské Cena dle KS 3400 000 K¢
Hradiste
Pravni u¢inky ke dni  22.03.2024 Cislo Fizeni V-1041/2024-742
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena je véetné pravniho
servisu a odmény RK. véetné
provize RK
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 836 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Vytapéni Ustedni vytapéni, Plynovy
kotel, Jiné
UZitna plocha 167 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢4st obce
Kanalizace Vefejna kanalizace, Jimka, Plyn Ano
Septik
Voda Vodovod

Exkluzivné Vam nabizim ke koupi rodinny dim se zahradou a garazi v Banové. Zastavéna plocha a nadvofi ini
506 m?, zahrada je o rozloze 330 m? a celkova vyméra pozemku ¢ini 836 m2. Cely dim je velmi efektivné a
prakticky feSeny. Ve sklepé¢ domu se nachédzi technické zdzemi domu, pradelna, kotelna, schody do pfizemi a
vstup na zahradu. Do pfizemi domu vedou dva vstupy, jeden hlavni a druhy ze zahrady. Dispozi¢né v pfizemi
najdeme vstupni verandu, chodbu, samostatné WC, koupelnu, schody do sklepa a do 1.NP, kuchyii s jidelnou a
dva samostatné pokoje. V kuchyni lze vybudovat i krb. V INP se nachazi vstupni hala se vstupem na terasu, 2x
podkrovni kumbal se vstupem na stiechu a dva pokoje. Nicméné majitel ma vypracovanou studii na moznost
rekonstrukce 1.NP na bytovou jednotku 3+kk s WC a koupelnou. Jedna se cihlovy dim z roku 1961, ktery je z
poloviny podsklepeny a v roce 2013 prosel ¢asteCnou rekonstrukei, kterd zahrnovala vyménu oken za plastova,
stfecha je sedlova taska betonka, diim m4 dva kominy, jeden na plynovy kotel, ktery je zaroveil vyvlozkovany a
druhy na kotel na tuha paliva, dale stfeSni okna, a obezdivka kominu nad stfechou. Dim je pfipojen na vSechny
IS, nicméné pouze odpady z WC jsou vedeny do jimky a ostatni do kanalizace. Zahrada je rozdélena na dvé ¢asti,
a to relaxacni a uzitkovou. Na pozemku se nachazi také garaz s letni kuchyni. Parkovani je k dispozici nejen v
garazi, ale také pfed domem a na pozemku, cca 3 parkovaci mista. Tento diim je pfipraven pfivitat nové majitele
ihned. Obec Banov disponuje kompletni ob¢anskou vybavenosti jako jsou $koly, skolky, sit’ obchodti a podobné.
o této nemovitosti, véetné prohlidky a pomoc pfi vyfizovani financovéani vam rad poskytne telefonicky zastupujici
maklét. Detaily: 230 V 230V / 400V Asfaltova piijezdova komunikace Kanalizace Méstsky vodovodni fad
Ovocné stromy Parkovaci stani Plyn Plynové topeni RD po &asteéné rekonstrukei Sklep Terasa Travnik Usttedni
topeni Zahrada

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 171 m?, Poradi ¢.p. 26, Nivnice, okres
Uherské Hradisté

Celkova cena: 4 300 000 K¢

Lokalita: Potadi ¢.p. 26, Nivnice, okres Uherské
Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 6,500,000
CZK 6,000,000
CZK 5,500,000
CZK 5,000,000
CZK 4,500,000
CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smlouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Poradi ¢.p. 26, Nivnice, okres Cena dle KS 4300 000 K&
Uherské Hradiste

Pravni udinky ke dni  24.11.2023 Cislo Fizeni V-3783/2023-742

Poznamka k cené vcetné DPH, v¢etné poplatkti, Konstrukce Cihlova

véetng€ provize, véetné
pravniho servisu

Plocha pozemku 925 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha Garaz Ano
paliva
UZitna plocha 171 m? Kanalizace Vetejna kanalizace, Septik
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlazi domu
Voda Vodovod

Mame pro vas v nabidce krasny rodinny diim 5+2, ktery nabizi skvélé bydleni pro celou rodinu. Horni ¢ast domu
jejiz ptipravena pro okamzité bydleni, zatimco spodni ¢ast mizete zrekonstruovat a vyuzit pro dalsi i¢ely. Mizete
ji pronajmout a ziskat tak dalsi pfijmy, nebo ji vyuzit jako samostatny byt pro vase déti nebo rodi¢e. Moznosti
vyuziti jsou rizné a zalezi jen na vas. Horni ¢ast 3+1 - uzitna plocha 95 m2 - lodzie 5,35 m2 - puda 95 m2 - po
rekonstrukci - nové rozvody vody, elektfiny, odpady, nova okna - plynovy kotel, elektricky bojler Spodni ¢ast
2+kk nebo 2+1 - uzitna plocha 76 m2 - garaz 16,75 m2 - sklep 22,8 m2 - dilna 27,32 m2 - krbova vlozka i ve
spodni ¢asti - v loznici francouzské okno a prichod na dvorek Rodinny dim 5+2 je rozdéleny na dvé patra. V
horni ¢asti se nachazi prostorny byt s tfemi pokoji a kuchyni, ktery byl kompletné zrekonstruovan v roce 2017.
Diky tomu jsou zde nové rozvody vody, odpadii a elektfiny a také nova okna, kterd zajistuji dostatek svétla a
pfijemné bydleni. Vytapéni zajistuje krbova vlozka, coz vam umozni tsporu na nakladech za energie. Ve vstupni
chodbé najdete krb a také vstup do kuchyné s praktickou Spajskou. Dale je vstup do samostatné koupelny a
samostatného WC a Satny. Vlevo od chodby se nachazi prostorny obyvaci pokoj, kde si mizete odpocinout a
relaxovat po naroéném dni. Z obyvaciho pokoje se dale dostanete na lodzii. Z obyvaciho pokoje je vstup do
loznice. Spodni ¢ast domu je zatim pred rekonstrukci, ale ma obrovsky potencial. Diky své velikosti a dispozici
je mozné z ni vytvofit dalsi byt o velikosti 2+1 nebo 2+kk, ktery muzete pronajmout a ziskat tak dalsi ptijem. V
této casti domu se také nachazi krbova vlozka, coZ vam umozni vytvofit si utulné prostedi i zde. V loznici se
nachazi francouzské okno, které vede na dvorek. Jednou z nejvétSich vyhod tohoto domu je jeho prostorny
pozemek, ktery nabizi mnoho moznosti vyuziti. V predni ¢asti se nachazi utulna pergola s grilem, kde si mizete
uzit letni grilovéni a posezeni s rodinou a prateli. Zadni ¢ast pozemku je pak idealni pro déti, které zde mohou
hrat na détskych prulezkach a tésit se z ovocnych stromu a skleniku, kde miizete péstovat vlastni zeleninu. Kromé
toho nabizi diim také garazové stani, které ocenite zejména v zimnich mésicich, a parkovaci mista pied domem
pro dalsi auta navitév. Nivnice, &ast Vychodniho Slovacka a jedno z nejpravdépodobngjsich rodist’ Jana Amose
Komenského, je vesnice, ktera 1aka mnoho lidi k ptestéhovani. A pro¢? Protoze zde najdete vSe, co potiebujete k
pohodlnému a kvalitnimu zivotu. Navic je zde neustale co délat a objevovat. Na dosah budete mit obchody,
restaurace, bistra, kulturni akce, détska htisté, koupalisté, obchody oteviené i pozd€ vecer, sportovni aktivity,
Iékare, matefskou a zakladni Skolu a predevsim krasnou ptirodu v okoli. Nivnice je pro vas tou spravnou volbou.
Navic, pokud by vam pieci jen néco chybélo, mizete se snadno presunout do blizkého Uherského Brodu, kam se
dostanete..
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny diim, 206 m?, Slovenska ¢.p. 412, Strani,
okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 4 761 645 K¢

Lokalita: Slovenska ¢.p. 412, Strani, okres Uherské
Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,400,000
CZK 5,200,000
CZK 5,000,000

CZK 4,800,000

o @ < O & 2 < < @ ) [}
CZK 4,600,000

CZK 4,400,000

CZK 4,200,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranen [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Slovenska ¢.p. 412, Strani, Cena dle KS 4761 645 K¢
okres Uherské Hradisté

Pravni u¢inky ke dni  04.10.2023 Cislo Fizeni V-3084/2023-742

Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 4263 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V

Vytapéni Plynovy kotel UZitna plocha 206 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Kanalizace Vetejnd kanalizace

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Prodej rodinného domu ve Strani u Uherského Hradi$té, 206 m2, s pozemkem 658 m2 a zahradou 3605 m2 Ve
vyhradnim zastoupeni majiteld nabizime k prodeji krasny dvoupatrovy dim v obci Strani u Uherského Hradiste.
Jde o zdény dim, ktery ma 2 nadzemni podlazi o celkové podlahové plose 206 m2, celkova rozloha ¢ini 658 m2.
Soucésti je i rozlehla zahrada o velikosti 3605 m2, na které se budouci majitel/ka mize realizovat. Na pozemku
se nachézi i dva pfistavky, jeden z nich je vyuZzivan jako gardz a druhy si mizZzete upravit dle vlastnich pfedstav
napf. jako dilnu ¢i wellness zéonu. V dome se také nachazi sklep o vymeéte 18 m2. Dim je napojen na inzenyrské
sit¢ (plyn, kanalizace, elektfina a voda). Pro svou vybavenost i rozlohu je dlim vhodny jak pro rodinu s détmi, tak
i pro investi¢ni Gcely. Obé patra se daji vyuzit jako samostatné bytové jednotky. Nabytim této nemovitosti si
zajistite skvélé rodinné zdzemi a zéroven stavbu, kterd je dnes jiz ojedin€la. Vznik tohoto domu saha do roku
¢eka na dokonceni dle predstav nového majitele. Obec Strani je vzdalena cca 25 km Uherského Hradisté na
jihovychodé Bilych Karpat na hranicich se Slovenskem. V obci je vSe, co k zivotu potiebujete: obchody, posta,
1ékafi, zubati. V obci to zije tradicemi a kulturnimi akcemi, okolni pfiroda je nadhernd. INFO PRO
INVESTORA: dim se da rozd€lit na 3 samostatné bytové jednotky o dispozici 3kk. Cena je véetné provize RK.

4. Fotodokumentace

LEGENDA MISTNOSTI Plének a plochy jsou pouze orientatni

1- Chodba

P

2 - Obyvaci pokoj . 7
237w’ > 1 e

3- Pokoj
24m’

Pléneka plochy jsou pauze orfentatni

4 Kuchyng 1
155m’

5- Koupelna 1
s59m’

6- Loznice 1
usm

7-Terasa

197 m’

13 - LoZnice 2
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Rodinny diim, 140 m?, VI¢nov ¢&.p. 421, okres
Uherské Hradisté

Celkova cena: 3 550 000 K¢

Lokalita: Vi¢nov ¢.p. 421, okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vicnov &.p. 421, okres Cena dle KS 3550 000 K¢
Uherské Hradisté
Pravni u¢inky ke dni  23.10.2023 Cislo Fizeni V-3343/2023-742
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena je uvedena vcetné
provize a pravniho servisu.
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 306 m?
Stav Po rekonstrukci Typ objektu Patrovy
Elektfina 230V Vytapéni Ustiedni vytapéni
UZitna plocha 140 m? Poloha nemovitosti ~ Klidn4 ¢4st obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod, Ptipojeni ke studni

Ve vyhradnim zastoupeni majiteld nabizime k prodeji zrekonstruovany dim v jihovychodni ¢asti moravského
Slovacka — Vi¢énov. Celkova vyméra domu je 170 m2. Dim je ¢asteéné podsklepen. K nemovitosti patti také
pozemek o plose 136 m2, ktery slouzi jako dvorek a je zcela ohrani¢en. Dim je téméi kompletné zrekonstruovan
(stfecha, nové rozvody, kanalizace, vnitini prostory). Nemovitost ma tvar pismene L, dispozi¢né se jedna o 4+1.
Vstupni ¢4st tvoii gardz. Uvnitf domu nalezneme détsky pokoj, loznici, kuchyil s obyvacim pokojem, koupelnu s
WC a celkem tii odkladaci mistnosti. Posledni mistnost se doposud nestihla zrekonstruovat, neomezuje vsak nijak
pfijemné bydleni v tomto dom&. Dominantou je terasa, na kterou se dostaneme francouzskymi dvefmi piimo z
kuchyné a novy majitel si zde mtze uzit klidny cas pfi grilovani ¢i sklence dobrého vina. Vytapéni domu je
feSeno kotlem na tuhd paliva, lze v8ak vyuZzit i moznosti topeni plynem. Pfijemnou zpravou je, Ze spotieba energii
je diky kompletnimu zatepleni opravdu minimalni. Soucasti je vlastni studna a akumulaéni nadrz v kotelné. Z
divodu nedodani energetického Stitku je uvedena energeticka narocnost tfidy G. VI¢nov se nachazi zhruba 5
kilometri od Uherského Brodu. Doprava do obce je zajiStovana prostfedky autobusové dopravy. V obci je
zajisténa veskera obCanska vybavenost, véetné koupalisté. Celorepublikoveé vyhlasenou udalosti je tradi¢ni Jizda
krala, diky které je Vlénov vyhleddvanou lokalitou. Nabizime VAm moZnost vypracovani nezavislého porovnani
a tvorby hypotéky na miru dle Vasich pozadavkl a moznosti. Diky exkluzivnim podminkdm u finan¢nich instituci,
perfektni znalosti trhu a kvalitnimu klientskému servisu se mtiZete spolehnout, Ze Vam doporu¢ime nejvyhodnéjsi
financovani Vasi nemovitosti a pomtizeme vyftidit veskeré nalezitosti nejen v oblasti hypotéky, ale také pojisténi
majetku. Pokud mate zajem o bydleni v nemovitosti po velmi zdafilé rekonstrukci v této vesnici ve Zlinském
kraji, nevahejte se obratit na realitniho zprostiedkovatele.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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