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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti haly ¢p. 1918 s pozemkem parc.¢. St. 950/2 k.i. Novy Bydzov

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti v misté a ¢ase urcené pro ucely vetejné drazby dle
zakona 26/2000 Sb.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skute¢nosti majici vliv na piesnost zdveéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 11.1.2022 za pfitomnosti _
]

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Podklady pro vypracovani posudku:

1. LV €. 911 k.. Novy Bydzov , vyhotoveny dalkovym ptistupem dne 11.10.2021

2. Kopie katastralni mapy z neplaceného pfistupu na KN dne 11.1.2022

3. Cenové informace z katastru nemovitosti, informace z nabidek najmu na internetu.

4. Fotodokumentace nemovitosti z 11.1.2022

5. Informace z izemniho planu mésta Novy Bydzov

6. Informace ziskané od vlastnika pifi mistnim Setieni.

7. Darovaci smlouva ze dne 20.4.2016, V -2524/2006-602

8. Dohoda o vydéani véci ze dne 10.4.1991, registrovana Statnim notarstvim v Hradci Kralové
19.4.1991 ¢j. RE 215/11 6.4.1992, POLZ 29/92

9. Dohoda o vydani véci dohoda o ziizeni vécného bfemene ze dne 23.10.1991 , registrovana Statnim
notafstvim v Hradci Kraloveé 31.10.1991 ¢.j. RE 674/1991, POLZ 29/92

10. Informace k existenci siti od CEZ Distribuce, GasNet

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Za ptesnost udajii a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni vychdzel, neptebird odpovédnost a
piedpoklada jejich pravdivost a uplnost



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena

Cena obvykla je zdkonem €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku definovana jako ,,cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich
¢1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tii zakladni obecné uznavané pfistupy:
* cena zjiSténa dle cenového piedpisu ( §1c odst.1 vyhl. ¢. 441/2013Sb.)

* nakladovy,

* VYNOSOVY,

* porovnavaci.

Cena dle cenového predpisu - cena zjisténa
Tato cena je stanovena dle provadéci vyhlasky ¢.441/2013 Sb. ve znéni pozd¢jsSich predpist. Jedna
se o cenu urcenou podle zdkona ¢. 151/1997 jinak neZ cena obvykld, mimotadné nebo trzni hodnota.

Nakladova metoda

Tato metoda predstavuje naklady spojené s piimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s
nahrazenim oceniovaného majetku, zohlednuje funkéni nedostatek a ekonomickou, respektive
moralni zastaralost. Naklady na potfizeni nového majetku jsou naklady spojené s potfizenim majetku
se stejnou vyuzitelnosti pfi soucasnych cenach.

Vécnd hodnota nemovité véci

V ptipad¢ nemovitych véci se zjistuji ndklady nutné na vystavbu nemovité véci stejné velikosti,
stejné¢ho typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako oceflovana nemovita véc v cenové
urovni ke dni ocenéni snizené o opotiebeni zplisobené vlivem staii a technického stavu nemovité
véci. K takto zjiSténé vécné hodnoté staveb se pfipocitdva hodnota pozemkd, zjisténa na zakladé
porovnatelnych prodeji.

Vynosové metoda
Vynosova metoda je zaloZena na stanoveni vynosu, které vlastnictvi ocefiovaného majetku svému
majiteli pfinasi nebo které Ize za danych podminek obvykle ziskat a z kapitalizace tohoto vynosu

( urokovou mirnou).

Porovnévaci metoda

Pti ocenéni za pouziti porovnavaci metody se odhaduje cena obvykla majetku na zaklad¢

v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkii porovnatelnych s ocefiovanym majetkem mezi
nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zalozena na soustiedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na znalosti a
analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Nasledné¢ je provedena analyza téchto informaci se
zohlednénim rozdilti mezi absolutni velikosti vybranych ukazateli ocenovanych a porovnavanych
majetkd, se zjisti vyslednd hodnota.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 11.1.2021 za Gcasti _Informace ke

stafi, opravach, napojeni na IS byly pfevzaty z ptivodniho posudku ¢. 827-13/2018 z 13.12.2018
zpracovany znalcem samym a ziskéany tel. informaci od

Znalec zajistil aktudlni informace k existenci siti od CEZ Distribuce a GasNet. Informace o
uzemnim planu byly ziskany z internetu. Cenové informace byly ziskany z katastru nemovitosti.
Informace o ndjmech byly pouzity z nabidek na internetu.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Novy Bydzov, k.u.
Novy Bydzov
Adresa nemovité véci: Za Drahou, 504 01 Novy Bydzov

Vlastnické a evidencni udaje

Ladislav Lemberk, _podil 1/1

Vlastnictvi pozemkt a budov

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze ocenované nemovité véci evidované na LV ¢.911 pro
k.0. Novy Bydzov jsou ve vlastnictvi Lemberka Ladislava , ||| | | RN NN

Jedna se o pozemek St.950/2, soucasti pozemku je stavba Novy Bydzov €.p. 1918, jina stavba.

Dokumentace a skutecnost

Stavebné pravni stav
Ke stavebn€ pravnimu stavu oceiiovanych nemovitych véci nebyla piedloZzena zZadné stavebné pravni
dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplisobu uzivani vyplyva, Ze stavebné

wewr

Zastavni a jind vécna prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 911 k.a. Novy Bydzov ze dne 11.10.2021 jsou vlastnicka
prava omezena:

V &asti ,,C* LV je tento zapis: Zastavni pravo smluvni pro Ceskou spofitelnu a.s.

V casti ,, D* jiné zapisy LV jsou uvedeny zépisy: Rozhodnuti o upadku ( § 136 odst. 1 insolvencniho
zékona)

Najemni vztahy
Dle sdéleni pana-eni uzavieny zadny ndjemni vztah.

Upozornéni
Nebyla pfedloZena zadna dokumentace stavby ani situace s inzenyrskymi sitémi.

Mistopis

Mésto Novy Bydzov je umisténo ve vzdalenosti 26 km severozdpadnim smérem od spravniho centra
Hradec Krélové na silnici 2. tfidy. Dopravni dostupnost mésta je po méné kvalitnich komunikacich
umisténym mimo hlavni dopravni tah, vzdalenost od dalnice D 11 je cca 20 km. Ve mésté je zakladni
vybavenost, ufady, obchody a sluzby, banky, stiedni Skoly, vyssi odborna skola a nemocnice. Jsou
zde 1 skupiny nepftizplsobivych obyvatel.

Ocenlovana hala je umisténa na severozapadnim okraji mésta.

-4-



Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: O bytova zona primyslova zoéna 0 nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2607/3 ostatni plocha, ost. komunikace,
877/35 ostatni plocha, ost. komunikace,
888 ostatni plocha, ost. komunikace,
881/2 ost. plocha, manipula¢ni plocha
St. 950/1 zastavénd plocha a nadvofi,

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitost je umisténa na zdpadnim okraji mésta Novy Bydzov, v ulici Za Drahou. Jedna se halu
typu HARD , které byla oddélena z malého provozniho areélu.

Ptistup k nemovitosti je od silnice 111/32419 vedouci na Stary Bydzov ulici Jana Malata , dale obytnou
zonou v ulici Merendni na zpevnénou uzkou mistni komunikaci Za Drahou na pp¢.877/35 a pp¢.
2607/3 ( vlastnikem je Mésto Novy Bydzov) , ktera vede podél Zelezniéni traté. Sjezd z dalnice D 11
je ve vzdalenosti cca 38km.

Ptistup na pozemek pc¢. St. 950/2 a stavbe ¢p. 1918, ktera je soucasti pozemku, je zajistény vécnym
biemenem zatézujici pozemky p¢. €. St. 950/1,ppc. 881/2 a pp¢. 888.

Maly provozni aredl s byty, kde je umisténa ocefiovana hala, je obklopen obdélavanou zemédélskou
pudou. V SirSim okoli je vlakové nadrazi a zastavba rodinnymi domky. Centrum mésta je vzdalené
cca 1,5 km.

Podle platného uzemniho planu je hala umisténa ve stabilizovaném uzemi v plochach vyroby a
skladovani — primysl — VL.

Ptipojky elektfiny, vody a piivodné vytapéni ( dnes je topeni demontovano) jsou vedeny ze stavby
¢p. 1917 na pozemku p¢. St. 950/1 ( odlisny vlastnik) , vécné bfemeno vedeni, oprav a udrzby neni
ziizeno. Kanalizace je svedena do septiku na pp¢. 889/1, ktery je na pozemku jiného vlastnika a slouzi
pro cely areal. Vécné biemeno neni zfizeno.



3.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Hala ¢.p. 1918
2. Pozemek parc.¢. St. 950/2

Vécna bifemena a zavady ocefiované samostatné
1. Vécné biemeno zajist'ujici piistup k nemovitosti

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Hala ¢.p. 1918
2. Hodnota pozemku
2.1. Pozemek parc.¢. St. 950/2
3. Vynosova hodnota
3.1. Hala ¢p. 1918 s pozemkem parc.¢. St. 950/2
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Hala ¢p. 1918 s pozemkem parc.¢. St. 950/2
5. Ocenéni prav, zavad, jina omezeni
5.1. Vécné biemeno zajist'ujici ptistup k nemovitosti
5.2. Ocenéni zavad
5.3. Jin4 omezeni



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Hale ¢p. 1918 s pozemkem parc.¢. St. 950/2
Adresa predmétu ocenéni: Za Drahou
504 01 Novy Bydzov
LV: 911
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Novy Bydzov
Katastralni uzemi: Novy Bydzov
Pocet obyvatel: 6 924
Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 115,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastdvka a II 0,95
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 1 161,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji ne¢ktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00

uzemi



4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Nejsou dalsi pozemky, I -0,30
pouze pozemek pod stavbou.

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=0,560
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Py * (1 + >, P;)=0,700
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nézev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
celku
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze II -0,05
napojit pouze na nékteré sit€ v obci
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,05
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: IV 0,11
Pozemky komercné vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Jedna se o stavbu I -0,15

umisténou v odlehlé lokalité, mimo priimyslovou zastavbu.
7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,344
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,193

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,241



1. Hala ¢.p. 1918
Stavba ¢.p. 1918, stavba je soucéasti pozemku parc.¢. 950/2

Samostatné stojici ptizemni ocelova hala typu HARD o rozpéni 15m, modul 6 x 4,5m. Pfistup do
haly je vraty z vychodni strany z pozemku pp¢. 881/2 , druhy vstup je vraty z pozemku p¢. St. 950/1
ze severni strany.

Zalozeni haly je na zédkladovych pasech a patkach. Zdéna podezdivka do vyse cca 80cm, nosna
konstrukce ocelovd montovand. ZastieSeni sedlovou stfechou o mirném sklonu, krytina z
trapézového Al. plechu, okapy a svody z pozink. plechu. Opléasténi z Al. trapézového plechu, vnitini
povrch Al.plech, na stropé podhled z trapézového plechu. Dle sd€leni jsou oplasténi a strop
zatepelné. Okna jsou dvojitd, vnitini dfevénd, vnéjsi ocelova. Vrata plechova dodate¢né zateplena.
Podlaha je kryta prkny.

Je proveden rozvod elekttiny po povrchu, svételny 1 motorovy proud. Dle sdéleni je na piivodu 125
ampérovy jisti¢. Méfeni je nepfimé, umisténé mimo halu v budové ¢p. 1917.

Na sténé jsou dvé umyvadla bez baterii. Pfivod vody je pravdépodobné nefunkéni, hala byla
napojena na vodovodni piipojku jiného vlastnika, z prostoru kotelny v ¢p. 1917.

Dle sdéleni byla kanalizace svedena do septiku na ppc¢. 889/1 ( jiny vlastnik).

Hala byla vytapéna z kotelny umisténé v budova ¢p. 1917 na pozemku p¢. St. 950/1. V soucasnosti
je vytapéni nefunkcni, radiatory jsou odmontované.

Dispozice: vnitini prostor neni dispozicné ¢lenény.

Pii rozd¢leni aredlu nebylo napojeni haly na elektfinu, vodu, kanalizaci a vytapéni feSeno vécnymi
biemeny. Vécnym bfemenem je feSen pouze ptistup k hale.

Nemovitost nema zadné vedlejsi stavby, venkovni Gpravy a ptipojky inZenyrskych siti.

Dle sdéleni byla hala postavena v roce 1982, snad se jednalo o pfemisténi konstrukce starsi haly z
jiné lokality. V roce 1991-3 byly provedeny upravy vytapéni, nova prkenna podlaha, vyména okapt
a vrat.

Do roku 2012 byla v hale provozovana dfevovyroba, pak obcasn€ pronajiména.

Ke dni mistniho Setfeni neni hala pronajimana, je odpojena elekttina. Vytapéni je demontované.
Halu je mozné uZzivat jako studeny sklad. Chybi socialni zdzemi, napojeni na IS. Nyni je
dlouhodobé neuzivana.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 12,28%(26,63+0,6) = 33438

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska

1. NP 334,38 m? 4,18m 139771

Soucet 334,38 m? 1397,71



Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1397,71 /334,38 =4,18 m
Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 334,38 /1 = 334,38 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1. NP 334,38*4,65 = 155487 m’®
Zastreseni 334,38%0,5*1,21 = 202,30 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 1 554,87 m®
ZastieSeni V4 202,30 m®
Obestaveény prostor - celkem: 1757,17 m?
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;iré(;ifiﬂl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Svislé konstrukce 2x oplasténa kostra s tep. izolaci S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha krov ocelovy S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna zdvojena N 100
14. Povrchy podlah prkna palubky P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni rozvod vzduchu S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
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2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi C 3,90 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah P 4,80 100 0,46 2,21
15. Vytapéni C 1,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podili 71,62
Koeficient vybaveni Ky: 0,7162
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9397
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9699
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7162
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4820
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 2 488,14

Plna cena: 1 757,17 m® * 2 488,14 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %
Koeficient opottebeni: (1- 62,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Hala ¢.p. 1918 - zjiSténa cena
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*

1 639 531,86 K¢
0,241

395 127,18 K¢

395 127,18 K¢



2. Pozemek parc.€. St. 950/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,700

Index polohy pozemku Ir = 0,344

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11T 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,700 * 1,000 * 0,344 = 0,241

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1k Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1161,- 0,241 279,80
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 950/2 337 279,80 94 292,60
nadvofii
Stavebni pozemek - celkem 337 94 292,60
Pozemek parec.¢. St. 950/2 - zjiSténa cena celkem = 94 292,60 K¢

Vécna bfemena a zavady ocenované samostatné

1. Vécné bfemeno zajistujici pfistup k nemovitosti

S nemovitosti je spojeno pravo chiize a jizdy po pozemcich pp¢. St. 950/1, pp¢. 881/2 a pp¢. 888 v
k.a. Novy Bydzov.

Vymezeni obsahu:

Vécné biemeno k nemovitostem tj. p.¢. 888 cesta, p.¢. 881/2 manipulacni plocha a p.¢. 950/1
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stavebni a to pravo pruchodu a prijjezdu, vychodu a vyjezdu pro kazdého vlastnika montézni haly se
stavebni parcelou ¢. 950/2 v k.. Novy Bydzov.

Vymezeni rozsahu:

Pfesny rozsah neni ve smlouvé ani v geometrickém planu stanoven.

Vécnym biemenem je dotcend celd plocha pozemku ppc. 888, pp¢. 881/2 a nezastavéna Cast
pozemku St. 950/1 pro ucely priichodu, prijezdu, vychodu a vyjezdu pouze pro vlastnika montazni
haly ¢p. 1918 s pozemek pc. St. 950/2.

Délka trvani: Navzdy

Roéni uzitek:

Roc¢ni uzitek nelze stanovit. Nelze zjistit ¢etnost vyuziti. Neni definovan a specifikovan rozsah
pozemkdi.

Ocenénti:
Cena VB byla v souladu s § 39a odst. 4 vyhlasky 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni
stanovena fixni ¢astkou 10 000 K¢&.

Trzni ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Hala ¢.p. 1918
Stavba ¢.p. 1918, stavba je soucasti pozemku parc.¢. 950/2

Samostatné stojici pfizemni ocelova hala typu HARD o rozpéni 15m, modul 6 x 4,5m. Ptistup do
haly je vraty z vychodni strany z pozemku pp¢. 881/2 , druhy vstup je vraty z pozemku p¢. St. 950/1
ze severni strany.

Zalozeni haly je na zakladovych pasech a patkach. Zdéna podezdivka do vySe cca 80cm, nosna
konstrukce ocelova montovana. ZastieSeni sedlovou stfechou o mirném sklonu, krytina z
trapézového Al. plechu, okapy a svody z pozink. plechu. Opléasténi z Al. trapézového plechu, vnitini
povrch Al.plech, na stropé€ podhled z trapézového plechu. Dle sdéleni jsou oplasténi a strop
zatepelné. Okna jsou dvojitd, vnitini dievénd, vnéjsi ocelova. Vrata plechova dodatecné zateplena.
Podlaha je kryta prkny.

Je proveden rozvod elekttiny po povrchu, svételny i motorovy proud. Dle sd€leni je na ptivodu 125
ampérovy jistic. Méfeni je nepfimé, umisténé mimo halu v budové ¢p. 1917.

Na stén€ jsou dvé umyvadla bez baterii. Pfivod vody je pravdépodobné nefunkéni, hala byla
napojena na vodovodni pfipojku jiného vlastnika, z prostoru kotelny v ¢p. 1917.

Dle sdéleni byla kanalizace svedena do septiku na pp¢. 889/1 ( jiny vlastnik).

Hala byla vytapéna z kotelny umisténé v budova ¢p. 1917 na pozemku p¢. St. 950/1. V soucasnosti
je vytapéni nefunk¢ni, radidtory jsou odmontované.

Dispozice: vnitini prostor neni dispozicné ¢lenény.

Pii rozd¢leni aredlu nebylo napojeni haly na elektfinu, vodu, kanalizaci a vytapéni feSeno vécnymi
biemeny. Vécnym bfemenem je feSen pouze piistup k hale.

Nemovitost nema zadné vedlejsi stavby, venkovni Gpravy a ptipojky inzenyrskych siti.

Dle sdéleni byla postavena v roce 1982 snad se jednalo o piemisténi konstrukce starsi haly z jiné
lokality. V roce 1991-3 byly provedeny Upravy vytapéni, nova prkenné podlaha, vyména okapi a
vrat.
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Do roku 2012 byla v hale provozovana dievovyroba, pak obCasné pronajimana.

Ke dni mistniho Setfeni neni hala pronajimana, je odpojena elektfina. Vytapéni je demontované.
Halu je mozné uzivat jako studeny sklad. Chybi socidlni zdzemi, napojeni na IS. Nyni je
dlouhodobé neuzivana.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)

Svisld nosna konstrukce: kovova

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1. NP 12,28*(26,63+0,6) = 33438

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Kot g, s
plocha vyska

1. NP 334,38 m? 4,18m 1397,71

Soucet 334,38 m? 1397,71

Priamérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1397,71 /334,38 =4,18 m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 334,38 /1 = 334,38 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1. NP 334,38%*4,65 = 1 554,87 m’

Zastreseni 334,38%0,5%1,21 = 202,30 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 1 554,87 m?

Zastfeseni Z 202,30 m?

Obestaveény prostor - celkem: 1757,17 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (Zelezobetonoveé) pasy s S 100
izolaci

2. Svislé konstrukce 2x oplasténa kostra s tep. izolaci S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha krov ocelovy S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vnéjsich povrchil chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
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11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna zdvojena N 100
14. Povrchy podlah prkna palubky P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni rozvod vzduchu S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;)5]‘[ Koef. gl%r.aggcrlli}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcha C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi C 3,90 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00

11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Povrchy podlah P 4,80 100 0,46 2,21

15. Vytapéni C 1,30 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podili 71,62
Koeficient vybaveni Ki: 0,7162
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9480
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Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9397
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9699
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7162
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4820
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 488,14
PIna cena: 1757,17 m® * 2 488,14 K&/m? = 4 372 084,96 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375

Hala ¢.p. 1918 — nakladova cena 1639 531,86 K¢

Nakladova cena po zaokrouhleni: 1 640 000,- K¢

2. Hodnota pozemku
2.1. Pozemek parc.c. St. 950/2

Porovnavaci metoda

Pozemek parc.¢. St. 950/2 je rovinaty, obdélnikového ptidorysu, zcela zastavény stavbou haly ¢p.
1918, ktera je jeho soucasti.

Napojeni pozemku na inZenyrské sit€¢ neni zajisténo. V dob¢, kdy byla nemovitost uzivana, byla
napojena na sité jinych vlastnika. Pfipojka elektiiny je vedena z RIS na pp¢. St. 950/1 ptes pozemek
p¢. St. 950/1. Ptipojka vody je z kotelny na p¢. St. 950/1. Kanalizace je svedena do septiku na pp¢.
889/1. Plyn v mist¢€ neni.

Ptistup k nemovitosti je od silnice 111/32419 vedouci na Stary BydZzov ulici Jana Malata , dale
obytnou zénou v ulici Merendni na zpevnénou tizkou mistni komunikaci Za Drahou umisténé na
ppc.877/35 a ppc. 2607/3 ( vlastnikem je Mésto Novy Bydzov) , ktera vede pod¢€l Zeleznicni traté.
Sjezd z délnice D 11 je ve vzdalenosti cca 38km.

Ptistup na pozemek pc. St. 950/2 a stavbé ¢p. 1918, kterd je soucasti pozemku, je zajistény vécnym
bfemenem zatézujici pozemky p¢. €. St. 950/1,pp¢. 881/2 a ppc. 888.

Podle Uzemniho planu a jeho zmény &. 2 (¢innost od 28.5.2021) je pozemek umistény v zastavéném
uzemi obce, v lokalité s vyuzitim LV - plochy vyroby a skladovani, lehky pramysl.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek urceny pro LV, p.c.: 266/48

Lokalita: Novy Bydzov, k.u. Z8bédov

Popis: Prodej pozemku orné ptidy umisténého v zoné Z6-3 urcené pro zastavbu VL.
V-7981/2021-602

Koeficienty:

redukce pramene ceny - KC 6/2021 1,00

velikost pozemku - vétsi 1,15

poloha pozemku - lepsi 0,90
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dopravni dostupnost - horsi 1,20

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - bez IS 1,15
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 000 000 3 044 328,52 1,43 469,78

Nazev: Pozemek urceny pro LV, p.¢.: 312/32

Lokalita: Novy Bydzov, k.u. Zabédov

Popis: Prodej pozemku umisténém v nové prumyslové zon¢ mésta, v zoné Z6-1. Pozemek
urceny pro LV. Pfistup po mistni komunikaci. provedeny piipojka IS.
V-5343/2021-602

Koeficienty:

redukce pramene ceny - KC 5/2021 1,00

velikost pozemku - vétsi 1,15

poloha pozemku - lepsi 0,80

dopravni dostupnost - lepsi 0,80

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - lepsi 0,70 L3 _

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 DR il L1
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

11 000 000 9929 1107,87 0,52 576,09

Nazev: Pozemek urceny pro VL, p.¢.: 83/37
Lokalita: Novy Bydzov, k.u. Chudonice

Popis: Pozemek umistény na jihovychodnim okraji Nového Bydzova, v lokalité uréené pro
zastavbu VL- lehka vyroba a sklady. V-12156/2020-602

Koeficienty:

redukce pramene ceny - KC 11/2020, starsi 1,10

velikost pozemku - VEtsi 1,15

poloha pozemku - Lepsi 0,80

dopravni dostupnost - Lepsi 0,80

moznost zastavéni poz. - Srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - Srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - Lepsi 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 646 600 3 839 689,40 0,73 503,26
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 470 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 516 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 576 K&/m?
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Hodnota pozemku byla stanovena na zakladé porovnani dosazitelnych cen stavebnich pozemku v
dané lokalité s ptihlédnutim k pozitivnim 1 negativnim faktorim ovlivitujicim hodnotu ocefiovaného
pozemku:

« atraktivita lokality, orientace ke svétovym stranam, tvar pozemku a jeho velikost dopravni
dostupnost,

* vyuzitelnost pozemku — inzenyrské sit€¢, moznost a intenzita zastavéni (dle izemniho planu),
 omezujici vlivy — vécna bifemena, ochranna pasma, stavebni uzavéra, ekologické zatéze atd.

Jedna se o pozemek, ktery je zcela zastavény stavbou haly, nemd pravné zajiSténo napojeni na
inzenyrské sité, parkovani na sousednich pozemcich. Je zajistén pouze ptistup vécnym biemenem.
Ptistup ke nemovitosti je po uzké zpevnéné ceste.

Pro porovnédni byly pozity tfi realizované prodeje pozemkli urcenych pro zastavbu provoznimi
objekty. Jednalo se o pozemky vétsi vyméry. Dva pozemky jsou umisténé v lepsi lokalite,
zaivestované nebo s moznosti plného zainvestovani. Jeden pozemek je ureny k zastavbé, ale neni
piimo pfistupny u komunikace.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ) [ K¢
zastavéna plocha a 950/2 337 500,00 168 500
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 337 Hodnota pozemku celkem po 170 000
zaokrouhleni

Celkem nakladova cena stavba + pozemky: 1 640 000 K¢ + 170 000K¢ = 1 810 000K¢

3. Vynosova hodnota
3.1. Hala ¢. 1918 s pozemkem parc.c. St. 950/2

Analyza trzniho ndjemného

Vynosy ze skladovych prostor

Nazev Vyméra Mésicni ngjem Najem Koef.  Upraveny naj.
[m?] [K¢] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]

Skladova hala, 1 550,00 37 000,00 286,45 1,00 286,45

Kratonohy, okr.

HK

Skladova hala, 200,00 5400,00 324,00 1,00 324,00

Ostruzno, okr. Ji¢in

Skladova hala, 864,00 42 350,00 588,19 1,00 588,19

Smidary

Skladova hala, 973,00 21 175,00 261,15 1,00 261,15

Smidary

Obvyklé trzni ndjemné [K¢&/m?/rok] 365,00
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Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Skladovaci 1. NP 309 365 9388 112 654 9,00
prostory
Celkovy vynos za rok: 112 654
Vypocet hodnoty vynosovym zptusobem
Podlahové plocha PP m? 309
Reprodukeni cena RC K¢ 4372 085
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m*'ro 365
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢&/rok 112 654
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 80 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 90 123
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 4 000
Pojisténi 0,00 % * RC  Kc/rok 0
Opravy a udrzba 15,00 % * Nh  Ké&/rok 13518
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC  Kc&/rok 0
Ostatni ndklady K¢&/rok 25
Néklady celkem \Y K¢é/rok 17 543
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 72 580
Mira kapitalizace % 9,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladii na uvedeni K¢ 806 444
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 100 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 706 444

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Hala ¢. 1918 s pozemkem parc.c¢. St. 950/2

Ocenovana nemovita véc

V daném piipad¢ je predmétem ocenéni samostatné stojici hala s pozemkem pouze pod halou,
umisténd v malém aredlu kde je kovovyroba a byty, mimo priimyslovou zénu, bez zajisténi napojeni
na IS , ve zhorSeném technickém stavu podstandardné vybavena.

S provoznimi nemovitostmi bez pozemku nebo s minimalnimi pozemky se témét neobchoduje.
Prodej takovychto nemovitosti neni bézny a mize byt dlouhodobou zdlezitosti. V soucasnosti je
poptavka vyssi nez nabidka. Poptavka se soustied’uje spise okolo vétSich spravnich center a pobliz
DI11.

Vzhledem k probihajici pandemii neni mozné predikovat jeji dopad do ekonomiky a tim 1 do trhu s
nemovitostmi.
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Utzitna plocha: 308,64 m?
Obestavény prostor: 1 757,17 m’
Zastavéna plocha: 334,38 m?
Plocha pozemku: 337,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficient pro porovnani:

Porovnavané nemovité véci byly upraveny nésledujicimi cenotvornymi vlivy:

 redukce pramenu cen, to je zda se jednad o nabidkovou cenu, nebo cenu realizovanou a v jakém
¢asovém horizontu

* vliv velikosti objektu, ktery zohledituje rozdil v absolutni velikosti porovnavanych objekti

s ocenovanym, s tim, Ze mensi objekty jsou obchodovany za vyssi jednotkové ceny nez vétsi
objekty

* vliv polohy, ktery odréazi rozdil v atraktivité¢ umisténi porovnavané a oceniované nemovité véci, s
ohledem na jeji vyuziti

* vliv vybavenosti a provedeni, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité¢ a rozsahu vybaveni porovnavané a
ocenované nemovité veéci

» vliv celkového stavu, ktery zohlednuje technicky stav porovnavané a oceniované nemovité véci

s ohledem na provadénou udrzbu atd. , charakter konstrukci

» vliv velikosti pozemku, ktery zohlediiuje rozdil ve velikosti viyméry porovnavanych a oceiiovanych
pozemku s ohledem na jejich vyuzitelnost ve vztahu k stavbé,

 uvahu zpracovatele ocenéni ( vliv funkcéni vyuzitelnosti, ktery zohlediiuje stavajici zptisob uzivani
eventualné moznost dalSiho vyuziti ocenovanych staveb k jinym Gcelim, vliv dopravni dostupnosti,
ktery vyjadiuje rozdil v kvalit€¢ dopravni dostupnosti porovnavané a oceiované nemovité véci, vliv
prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych vécech dané¢ho typu a
zohlediiuje vyjednéavaci prostor nabizejiciho a pod.)

Silné stranky
+ umisténi ve mésté s dobrou vybavenosti
+ volna dispozice

Slabé stranky

- horsi dopravni dostupnost

- zanedband tdrzba

- zadné dalsi pozemky

- nezajisténé napojeni na inzenyrské sité
- budova bez vytapéni

- bez socialniho zazemi

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Sklad s pristieSkem
Lokalita: Roudnice, okres Hradec Kralové
Popis: Prodej nezateplen¢ho plechového skladu s ocelovym piistieSkem a pozemky nal

okraji Roudnice, ¢ast zemédélského arealu.
Porovnéni: StarSi kupni cena z konce roku 2020, prodej vétsi skladové haly s
pozemky na okraji obce s horSi vybavenosti v lepsi dopravni poloze. Hala je
nezateplend, prodej s pfistupovymi a manipula¢nimi pozemky.

Podlazi: 1. NP
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Dispozice:  sklad
Typ stavby: Kovova, nezateplena

Pozemek: 4 917,00 m?
UZzitn4 plocha: 1 580,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - KC, starsi 1,05
K2 Velikosti objektu - VEtsi 1,05 e
K3 Poloha - Horsi 1,05 W\jm .
K4 Provedeni a vybaveni - Horsi 1,20 Zdroj: V-11255/2020-602
K5 Celkovy stav - Srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - Velké POZ 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Lepsi dopravni dostupnost
0,90

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KC,starsi; Velikosti objektu - VEtsi;
Poloha - Horsi; Provedeni a vybaveni - Horsi; Celkovy stav - Srovnatelny; VIiv pozemku -
Velké POZ; Uvaha zpracovatele ocenéni - Lepsi dopravni dostupnost;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.11.2020 [m?] K¢é/m? Kc [K&/m?]
3 150 000 1 580,00 1 994 1,00 1994
Nazev: Prodej vicetucelové stavby ¢p. 2199
Lokalita: Celakovského , Hotice, okres Ji¢in
Popis: Prodej pfizemni zdéné budovy s pozemky umisténé v uzavieném aredlu v okrajové|

¢asti Hotic. Odhad ZPP 701m?>.

Porovnani: poloha na okraji mésta v provoznim arealu, lepsi dopravni dostupnost.
Ptedpoklad napojeni na vSechny IS, socidlni zatizeni. Budova pravdépodobné m4
provozni ¢ast a zazemi s kanceldfemi a sic. vybavenim.

Podlazi: 1. NP

Typ stavby: zdéna budova

Pozemek: 1 278,00 m?

UZitna plocha: 701,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KC 1,00
K2 Velikosti objektu - VEtsi 1,05
K3 Poloha - Lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - Lepsi 0,72 Zdroj: V-5684/2021-604
K5 Celkovy stav - Srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi POZ 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi IS 0,80

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KC; Velikosti objektu - Vétsi; Poloha -
Lepsi; Provedeni a vybaveni - Lepsi; Celkovy stav - Srovnatelny; V1iv pozemku - vétsi POZ;
Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi IS;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 24.8.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3700 000 701,00 5278 0,49 2 586
Nazev: Zemédélska usedlost ¢p. 62
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Lokalita: Sbér, okres Jicin

Popis: Prodej samostatné stojici zdéné stavby umisténé na jiznim okraji obce Sbét. , cca 13
km. od Nového Bydzova. Stavba je dispozicné rozdélena na dvé Casti. Svislé
konstrukce jsou zdéné zastfeSeni sedlovou stfechou. Piedni ¢ast je dvoupodlazni ,
jsou zde kanceléfe, Satny a soc. zafizeni. Zadni Cast je piizemni , stropy klenuté do
traverz, je zde kotelna a dilna. Pivodni stavba odhadem z 20. let 20 stoleti,
administrativné provozni ¢ast je fadn¢ udrZzovana.
Porovnéni: hor$i poloha, lepsi stav a konstruk¢éni feSeni, lep$i vybaveni, jing
dispozi¢ni uspotradani .

Podlazi: la2.NP

Typ stavby: zdéna stavba administrativa a dilna

Pozemek: 781,00 m?

Obestavény prostor: 1 887,00 m®

UZzitn4 plocha: 335,00 m?

Pouzité koeficienty: —
K1 Redukce pramene ceny - KC, starsi 1,05

K2 Velikosti objektu - Mirné vétsi UP 1,00

K3 Poloha - Horsi 1,15

K4 Provedeni a vybaveni - Lepsi 0,72 - e
K5 Celkovy stav - Lepsi 0,75 Zdroj: V-1543/2020-604
K6 Vliv pozemku - Vétsi POZ 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Lepsi IS, lepsi dispozice 0,80

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KC, starsi; Velikosti objektu - Mirné
vétsi UP; Poloha - Horsi; Provedeni a vybaveni - Lepsi; Celkovy stav - Lepsi; VIiv pozemku -
Vétsi POZ; Uvaha zpracovatele ocenéni - Lepsi IS, lepsi dispozice;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.12.2019 [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
2 000 000 335,00 5970 0,47 2 806
Nazev: Sklad ¢p. 44
Lokalita: Sadova, okr. Hradec Kralové
Popis: Prodej zdéné budovy skladu u zelezni¢ni stanice v Sadové. Budova je Castecnd

podsklepena a méa dvé nadzemni podlazi. Odhad UP 641m?2.
Porovnani: lepsi poloha, zdéna budova, ptedpoklad srovnatelného vybaveni, lepsi
dopravni dostupnost.

Podlazi: castecné PP a 2. NP

Typ stavby: Zdéna

Pozemek: 389,00 m?

UZitna plocha: 641,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KC 1,00

K2 Velikosti objektu - VEtsi 1,05

K3 Poloha - Lepsi 0,90 o
K4 Provede’m a Vyba\’/envl - Srvcr)vnatelne 1,00 Zdroj: V-9901/2021-602
K5 Celkovy stav - Mirné€ horsi 1,05

K6 Vliv pozemku - Bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Lepsi dopravni dostupnost
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0,90
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KC; Velikosti objektu - Vétsi; Poloha -
Lepsi; Provedeni a vybaveni - Srovnatelné; Celkovy stav - Mirn¢ horsi; V1iv pozemku - Bez
vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - Lepsi dopravni dostupnost;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.8.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 920 000 641,00 2 995 0,89 2 666
Nazev: Vyrobni a skladova hala s pozemky
Lokalita: Oktinek, okres Nymburk
Popis: Prodej provozni haly s pozemkem pod halou, vedle haly a podilu na pfistupové

komunikaci v Oktinku. Objekt je pfizemni zdény, umistény v prostoru arealu naj
okraji obce. Velmi dobte je dostupny po silnici 1. Tt, ve vzdalenosti cca 6km je D11.
Odhad UP 376m?. Vytapéni horkovzduiné, napojeno na vodovod, el., kanalizaci.

Porovnani: lepsi poloha, lepsi vybaveni a konstrukce, pozemek u haly a zajiStény)
pristupovy pozemek, lepsi napojeni na IS mirné vétsi UP, vétsi ZP a POZ.

Podlazi: Ptizemni

Typ stavby: Zdéna

Pozemek: 968,00 m?

UZzitn4 plocha: 367,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KC 1,00

K2 Velikosti objektu - Mirné vétsi 1,03

K3 Poloha - Lepsi 0,90 W ANER

E4 Provede’ni a Vybavevl?i - Lepsi 0,72 & v\ N " =
5 Celkovy stav - Lepsi 0,80 "E‘ﬂ - S——

K6 Vliv pozemku - VE&tsi POZ 0,80 Zdroj: V-10953/2021-208

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Lepsi IS, lepsi dopravni

dostupnost 0,70

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KC; Velikosti objektu - Mirn¢ vétsi,
Poloha - Lepsi; Provedeni a vybaveni - Lepsi; Celkovy stav - Lepsi; Vliv pozemku - Vétsi POZ;
Uvaha zpracovatele ocenéni - Lepsi IS, lepsi dopravni dostupnost;

Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.11.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 750 000 367,00 12 943 0,30 3 883

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota je stanovena porovnanim jednotkové ceny uzitné plochy srovnatelnych
nemovitosti v K&/m2 s piihlédnutim k umisténi a stavebné technickém stavu porovnavanych
nemovitosti. Dale zohlednéna velikost pozemku a napojeni na IS, stav, standard, umisténi, velikost a
dopravni dostupnost.
Pro porovnani bylo pouzito pét realizovanych prodeji podobnych nemovitosti ve srovnatelnych
lokalitach.
Jednotkové ceny realizovanych prodejii po upravé se pohybuji v rozmezi od 2 000K&/m? do 3 880
K¢&/m?. Nejvice se posuzované nemovitosti podobd nemovitost &p. 44 v Sadové.
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 994 K&/m?
Prtiimérna jednotkova porovnavaci cena 2 787 K&/m?
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Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 883 K¢&/m?

Stanovena porovnavaci hodnota

Porovnévaci hodnota 900 000 K¢
Jednotkova cena 2916 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 900 000 K¢

5. Ocenéni prav, zavad, jina omezeni:

5.1.Vécné bfemeno zajistujici pfistup k nemovitosti

S nemovitosti je spojeno pravo chiize a jizdy po pozemcich pp¢. St. 950/1, pp¢. 881/2 a pp¢. 888 v
k.a. Novy BydZzov.

Vymezeni obsahu:

Vécné biemeno k nemovitostem tj. p.¢. 888 cesta, p.¢. 881/2 manipulacni plocha a p.¢. 950/1
stavebni a to pravo pruchodu a prijezdu, vychodu a vyjezdu pro kazdého vlastnika montézni haly se
stavebni parcelou ¢. 950/2 v k1. Novy Bydzov.

Vymezeni rozsahu:

Ptesny rozsah neni ve smlouvé ani v geometrickém planu stanoven.

Vécnym biemenem je dotéena cela plocha pozemku pp¢. 888, ppc. 881/2 a nezastavéna Cast
pozemku St. 950/1 pro ucely pruchodu, prijezdu, vychodu a vyjezdu pouze pro vlastnika montazni
haly ¢p. 1918 s pozemek p¢. St. 950/2.

Délka trvani: Navzdy

Ro¢ni uzitek:

Rocni uzitek nelze stanovit. Nelze zjistit Cetnost vyuziti. Neni definovan a specifikovan rozsah
pozemkil.

Ocenéni:

Cena VB byla v souladu s § 39a odst. 4 vyhlasky 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni
stanovena fixni ¢astkou 10 000 K¢.

5.2. OCENENI ZAVAD:
Zastavni pravo tykajici se pfedmétu drazby a Gi€inky nafizeni vykonu rozhodnuti neovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze zpenézenim predmétu drazby zanikaji.

5.3. JINA OMEZENI:

Jind omezeni jsou ve stanovené cené zohlednéna.

6. Vysledky analyzy dat
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Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Hala ¢.p. 1918 395 127,20 K&

2. Pozemek parc.¢. St. 950/2 94 292,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 489 419,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 489 420,- K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatdevéttisicétyfistadvacet K&

Vécna biemena a zavady oceflované samostatné
1. Vécné bifemeno zajistujici pristup k nemovitosti 10 000,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
489 420 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatdevéttisicétytistadvacet K&

Vécné biremeno zajiSt’ujici pristup k nemovitosti
10 000,- K¢

slovy: desettisic K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Hala ¢.p. 1918 1 640 000,-0 K¢
2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemek parc.¢. St. 950/2 170 000,- K&
3. Vynosova hodnota

3.1. Hala ¢p. 1918 s pozemkem parc.¢. St. 950/2 700 000,- K&
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Hala ¢p. 1918 s pozemkem parc.¢. St. 950/2 900 000,- K&
5. Prava, zavady, jina omezeni

5.1. Vécné bifemeno zajist'ujici ptistup k nemovitosti 10 000,- K¢

5.2. Zavady 0,- K¢

5.3 Jina omezeni 0,- K¢

Cena zjisténa dle cenového piedpisu nepostihuje vSechny aspekty a specifika trhu v misté. Jeji
hodnota neni vypovidajici. Cena porovnadvaci a vynosova zohlednuji trzni prostedi a misté. U
porovnavaci hodnoty nebyl k dispozici dostateCny vzorek nemovitosti co neblizSich parametri a u
vynosové hodnoty bylo vychazeno z nabidek. Vzhledem k vyhledu ekonomické situace, neni zatim
ocekavan pokles zajmu o investovani do nemovitosti. Proto stanovuji cenu obvyklou na urovni
sttedni hodnoty mezi stanovenou vynosovou a porovnavaci hodnotou nemovitosti.
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6. Zaveér

Obvykla cena
800 000 K¢

slovy: osmsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Po posouzeni vSech ziskanych informaci o pfedmétné nemovité véci, na zaklad€ vypoctenych hodnot
a zhodnoceni trhu s nemovitymi vécmi, ma z vysSe uvedenych divodi pro dany typ nemovité véci
nejvérohodnéjsi vypovidaci schopnost o cen¢ obvyklé ve smyslu sménitelnosti na trhu vynosova
metoda, v souladu s kterou odhaduji vyslednou cenu obvyklou pfedmétnych

nemovitych véci jako celku 800 000 K¢.

Cena vydraZeného majetku se mize od vysledné ceny obvyklé liSit podle konkrétnich
podminek obchodniho ptipadu.

Na zéklad¢ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh ceny obvyklé k
uvedenému datu,
odhaduji cenu obvyklou pfedmétné nemovité véci jako celku, bez zohlednéni a zavad:

800 000 K¢
Slovy:osmsettisic korun ¢eskych

hodnota zavad vaznoucich na pfedmétu ocenéni je odhadnuta na:
0 K¢
Slovy: nula korun ¢eskych

hodnota prav vaznoucich na predmétu ocenéni je odhadnuta na:
10 000,- K¢é

Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Préavo piistupu k nemovitosti je ve stanovené obvyklé cen¢ zohlednéno, bez néj by

nemovitost nebyla obchodovatelna

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto znaleckém posudku je kalkulovano pro ucely uvedené pod
bodem 1.2 ucel posudku. V piipadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené ticely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouZzitim vzniklé.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU  ¢&: 861/2022

pocet stran A4 v piiloze:

LV ¢. 911 k.u. Novy Bydzov ze dne 11.10.2021 2
Kopie katastralni mapy ze dne 6.1.2022 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 1

9]

Dohoda o vydani véci a o ziizeni vécného biemene
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LV ¢. 911 k.u. Novy BydzZov ze dne 11.10.2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2021 09:15:03

Vyhotoveno beziplainé dalkovym pristupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSHK 35 INS 20673 / 2016 pro Z/C/H Legal
v.0.s., advokatni kancelar

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570508 Novy BydZov
Kat.ldzemi: 707163 Novy BydzZov List wlastnictvi: 911

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 950/2 337 zastavéna plocha a
nadvofi
Scucdsti je stavba: Novy BydZov, &.p. 1918, jina st.
Stavbha stoji na pozemku p.d&.: St. 950/2

Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitostl v Césti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
ze dne 23.10.1991.
Opravnéni pro
Parcela: St. 950/2
Povinnost k
Parcela: St. 950/1, Parcela: 881/2, Parcela: 8BS

Listina Dohoda o vydani véci podle zakona &. 87/1991 Sb. REH 674/1991.
POLVZ:82/1993 Z-9700082/1993-602
Poradi k datu podle pravni upravy Gc¢inné v dobé wvzniku prava

C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
éastka 1 600 000 K&
budouci pohledavky do 31. 12. 2018, castka 2 000 000 K&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 950/2
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 04.06.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 04.06.2008.
V-4959/2008-602
Pofadi k datu podle pravni dpravy Gcinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dal3i cobdobné tdaje

Typ vztahu

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

——

Nemovit

1 jsou v uzemnim ob

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2021 09:15:03

Okres: CE0521 Hradec Kralové Obec: 570508 Novy BydZov

Kat.luzemi: 707163 Novy Bydiov List wlastnictwvi: 911
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku, o schvaleni oddluZeni zpenéZenim
majetkové podstaty KSHK 35 INS 20673/2016-2-10/celk.4 ze dne 15.11.2016.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 30.11.2016 15:44:51. Zapis proveden dne
08.12.2016; uloZeno na prac. Hradec Kralové
2-6129/2016-602

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 20.04.2006. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 24.04.2006.
V-2524/2006-602

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovehradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Hradec Krdlove, kod: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.10.2021 09:30:05
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

dvu katastru nemovitosti CR
lec Krdlové, kod: 602.

ve kterém vykondvd s
v kraj, Katastrs
strana 2

v v uzemnim obvody

Katastralni (fad pro Krdlovéhrad
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.1.2022
i e S0
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Kopie katastralni mapy ze dne 6.1.2022

NOVY BYDZOV

2740412

14,000
e - i
o 10/ 2g2 30/ 40 50 /
Fialové oznaceny ocetiovany pozemek, zelen¢ pozemky zatizené VB, tyrkysové pfistupové

pozemky
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Dohoda o vydani véci a o zFizeni vécného bremene
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VYKAZ VYMER PODLE EVIDENCE NEMOVITOSTI
Desavadni stov MNovy stav
= o Pcrounc’nm’_ s stavem evidence s
Parcelni Vyméra Cruh | Parcelni Vyméra Druh B Y sl ol E
&islo pozemku |  Eisio pozemku| Z [EE|l Pawceini éislo  |a _ o Viméra dilu | S
ERN S =28 ]
huJ m? ha | m? = ' v PK v EN Gé'g ha ] mé | €
st.950| 28 83| stp. rf.ﬂ.‘:‘ﬂﬂ 25.46| stp. | 0 :
o it950/2) D 3:37| shp. | 0 | 6950 |91 | 2097
28 83] 2883 £
e e E :
Nabyvatell : 0 - c{asqwldm; : :
X i | *;L T -
Ndzev organizace Qkras /ff’ﬂd&’.‘ .(raYBVE/ Obec /f‘y}f 3)/‘;{:’0;; Kat. tzemi /ﬂ;yyfz)fdfz'ay
KGKS cislo 2akdTkY 5 F Zaznom podrobného
: 0= Mapovy list & = SN0 POCTo ¥ T
Bsclichion planu’ 9~550/94 §-HY méfeni zmén &, 550~
r r 4
S6 Hr Kra'love' GEU M E RICKY P I. AN pro rozdefen:’ skp, 950
Zaméfil Vyhotovil ¥ Oviéril © Potvrdil
Dre 4472 [Dne & 4 [99/ Dre £ vt b Dne _E o apie
THH | Ing. Sadovsky ing. JeZkova' g TeFhova
Nové hranice byly v pfirodé oznazeny Nalezitostmi o presnosti Soulad oéislovdni | s adaji
stautioe. adpavidd predpisim e T EE ;n."‘;,‘::‘,j;a
Y} Vyméra 1 .. z pfimo méfenich mér
vypodtana 2 .. 1 vyrovnanjch soufadnic
0 ... gralicky \
Soufodnice bodl eznclenych &isly a ostotni
méfické udaje jsou ulofeny ve vieobecns
dokumentaci
Podpisy, razitka

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Hradci
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Kralove, den 10.4.1992, ¢.j. Spr 162/91 pro zakladni obor

s tavebnictvi-proodvétvi stavby obytné, zemédélské a primyslové
ekonomika-odvétvi ceny a dohady nemovitosti

rozsiteny dne 26.6.1997, ¢.j. Spr. 2045/97

e k o n o mika-odvétvi ceny a odhady se specializaci oceniovani podnik

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 861/2022 evidence posudki.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 8610002022.

V Jicin€ 16.1.2022

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.
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