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A. ZADANI

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 383/27 v¢€. ptislusenstvi a pozemk parc. €.
st. 454, st. 808, 3658/4 v obci Horni Jifetin, okres Most, katastralni izemi Horni Jifetin.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
prfedmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pfi prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V procesu
vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdrojti byla provedena kontrola jejich vérohodnosti
s kladnym vysledkem.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmeétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 383/27, obec Horni Jifetin
Adresa pfedmétu ocenéni: Okruzni ¢.p. 383/27, Horni Jifetin, okres Most
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Most

Obec: Horni Jitetin

Ulice: Okruzni



Katastralni uzemi: Horni Jitetin
Pocet obyvatel: 2 241
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 800,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1AY 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi 11 1,03
s obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy
a Brna)
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, II 0,85

vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo
vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava poptipad¢ ptiméestska doprava
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 336,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

ﬂ iiiili iiiiii"ii'l iiﬂi iiiiiiena dne 19.11.2020. Prohlidka

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Prohlidka spole¢né¢ se za
probéhla za ptitomnosti:

Vlastnické pravo

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 383/27 v¢. ptislusenstvi a pozemkl parc. €. st. 454, st. 808, 3658/4
v obci Horni Jifetin, okres Most, katastralni izemi Horni Jifetin.

4. Dokumentace a skute¢nost

Na pozemku parc. €. st. 808 je v katastru nemovitosti uveden stav, kdy soucasti tohoto
pozemku ma byt stavba garaze bez Cp/Ce — na miste bylo zjisténo, ze zde garaz nestoji a
na jejim misté byla zbudovana pergola — na tento rozpor mezi skutecnym a zapsanym
stavem je tfeba v ramci znaleckého posudku upozornit.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim je
castecné podsklepeny, neni zde plida a disponuje vybudovanym obytnym podkrovim.



Objekt byl postaven odhadem ve 20. - 30. letech 20. stoleti. V letech 2002 — 2004
probéhly na domé vSechny zasadni rekonstrukce, které¢ dim uvedly do dne$ni podoby.

Zaklady domu jsou kamenné, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je cca do 40 cm
a stropy jsou dfevéné tramové. Tvar stiechy je mansardovy, stieSni krytinu tvoii
vlaknocementové Sablony a klempiiské prvky jsou titanzinkové. Vnéjsi uprava plaste
objektu pochazi z roku 2004 a je provedena fasadni Skrabanou omitkou a plast’ je zateplen
polystyrenem.

V domé v 1. PP je sklep o vyméfe 19,95 m”. V 1. NP se nachazi piedsiti o vyméie 5,60
m’, komora o vyméte 4,50 m’, chodba o vyméte 5,40 m*>, WC o vyméte 1,90 m’, obyvaci
pokoj o vyméte 25,25 m’, kuchyné o vyméfe 10,80 m” a koupelna o vyméie 5,80 m>. Dale
je zde schodisté o vymeéfe 6,60 m” vedouci do 2. NP kde se nachazi chodba o vyméte 7,40
m’, pokoj o vyméfe 12,50 m’, loznice o vyméfe 14,90 m’, pokoj o vyméte 12,85 m” a
schodité o vyméte 6,60 m” vedouci do podkrovi, podkrovni pokoj s koupelnou a WC o
zapoditatelné plose 27,50 m2. K domu piinalezi garaz o vyméfe 29,35 m’. Podlahova
plocha domu ¢&ini 147,60 m”. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 196,90 m”.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem (nova skla
2017), v celém objektu s venkovnimi roletami. Obytné prostory jsou orientovany na
severovychod, severozapad, jihovychod a jihozapad. Vybaveni koupelny tvorfi klasicka
vana, umyvadlo a na WC je zavésna toaleta. Vnitini dvefe jsou dievéné plné, dievéné
prosklené a naplnové. Zarubné dveri jsou dieveéné, ¢astecné ocelové a vchodové dvete
jsou plastové. V kuchyni je instalovana kuchynska linka s vestavénymi spotiebici. V
domé je pouzita tato osvétlovaci technika: lustry, stropni svitidla.

V obytnych mistnostech je na podlahach laminatova plovouci podlaha a lino. V kuchyni
je polozeno lino, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou. V chodbé je
podlaha fesena laminatovou plovouci podlahou, keramickou dlazbou a linem.

Do domu je zavedena elektifina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a
rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Vytapéni je v domé feSeno pomoci tepelného
cerpadla a topna télesa tvoii zaveésné radiatory. Ohiev vody je feSen tepelnym cerpadlem.

Hlavni konstrukéni prvky domu jsou v dobrém stavu, okna objektu, vybaveni a rozvody
jsou bez vad. Podlahy v domé jsou ¢aste¢né zastaralé. Rodinny diim se pro ucely ocenéni
uvazuje v dobrém stavu.

Na pozemku jsou okrasné dreviny a plot pozemku tvofi pletivo do ocelovych sloupkd,
castecné také betonovy plot vybudovany v roce 2017. Samotny pozemek je mirné svazity.
K objektu lze pftijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na
vlastnim pozemku.

Na dtiim stavebné navazuje garaz — jedna se o zdénou stavbu s pultovou sttechou, v predni
i zadni Casti lamelova vysuvna vrata, podlaha betonova, vnitini el. rovody — z garaze
ptistup do sklepa domu. Stavebné technicky stav dobry.

Na pozemku parc. €. 3658 jsou situovany vedlejsi stavby ve funkénim celku, a to domek
na naradi postaveny cca pied 5 lety, venkovni zapusStény bazén se zastfeSenim, vcetné
filtrace, protiproudu a slanovodniho systému vybudovany cca pied 13 lety, kotec pro psa



stary cca. 10 let. Na pozemku parc. €. st. 808 je situovana dievéna zastieSend pergola,

stafi cca. 5 let — zde je rozpor se stavem zapsanym katastru nemovitosti. VSechny tyto
vedlejsi stavby v primérném stavu, ktery odpovida dob¢ a charakteru uzivani.

Objekt je postaven na vychodnim okraji obce. Charakter okoli odpovida zéastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodd je malda - vybavenost mensimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V mist¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava Gifaddi a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé¢ lesii a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZzném kontaktu a v okoli
domu je zvysena kriminalita - krddeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zakaz
zcizeni, zastavni pravo smluvni, exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce
- Ing. Kotrbaty Antonin), kter¢ se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich
podlazi

Podsklepeni

Castecné

Podkrovi

ano

Pada

ne

Dum byl postaven v
roce

20. — 30. 1éta 20. stoleti

Zdroj informace o dobé

Popis rodinného . odhadem
vystavby
domu
Konstrukce Rozsah Rok
stfesni krytina, klemp. celkovd 2004
prvky
vnéjsi omitky celkova 2004
Rozsah rekonstrukce . )
domu zatepleni plaste celkova 2004
koupelna celkova 2002
okna celkova 2002
skla v oknech celkova 2017




kuchyné celkova 2010
zdroj vytapéni celkova 2017
rozvody energii celkova 2002
venkovni Gpravy prubézné | 2010-2020

Zéklady kamenné

Konstrukce cihlova

Stropy dievéné tramové

Tloustka stén cca40 cm

Stiecha mansardova

Krytina stiechy vlaknocementové Sablony

Klempifské prvky

titanzinkové

Vnéjsi omitky

fasadni skrabané

Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken
obytnych mistnosti

severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

zavesna toaleta

Vstupni dvefe

plastové

Typ zarubni

dievéné, Casteéné ocelové

Vnitini dvefe

drevéné plné, dieveéné prosklené, napliové

Osvétlovaci technika

lustry, stropni svitidla

Kuchyné

kuchyniska linka s vestavénymi spotfebici

Dispozice RD

4+1 + podkrovi

Popis mistnosti a
rozmeéry v m2

Ostatni prostory Predsin 5,60 m’
Ostatni prostory Komora 4,50 m’
Ostatni prostory Chodba 5,40 m’
Koupelna, WC wC 1,90 m’
Pokoj ng(;ad 2525 m’
Kuchyné Kuchyné 10,80 m’
Koupelna, WC Koupelna 5,80 m’
Ostatni prostory Schodiste 6,60 m’
Ostatni prostory Chodba 7,40 m’
Pokoj Pokoj 12,50 m’
Pokoj Loznice 14,90 m’
Pokoj Pokoj 12,85 m’




Ostatni prostory Schodiste 6,60 m’
Pokoj a o .
. zapocitatelna plocha
Podkrovi l;(i;l/[g:lna 27.50 m?
Podlahova plocha 147,60 m’
Piislusenstvi Garaz 29,35 m’
Piislusenstvi Sklep 19,95 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 196,90 m’
Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v doms

tepelné Cerpadlo

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

tepelné Cerpadlo

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, lino

Popis stavu rodinného
domu

dobry

Vady rodinného domu

vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Venkovni stavby

domek na naradi, bazén na slanou vodu s protiproudem a
posuvnym zastfeSenim, garaz, pergola, kotec pro psa

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkii, betonovy plot

Pristupova cesta k
objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci dobou,
v mist¢ je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté se nenachazi
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost
dojizdét, v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, kompletni soustava Gfadu v blizkém okoli, v
obci je pobogka Ceské posty

Zivotni prostedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v podobé lestt
a luk v bezprostedni blizkosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav




Spojeni a parkovaci pouze zastavka autobusovych spojti, parkovani na vlastnim
moznosti pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, v misté je zvySend kriminalita, kradeze mensiho
rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna bi‘femena nebyla zjisténa

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zakaz zcizeni,
Dalsi informace zastavni pravo smluvni, exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce - Ing.
Kotrbaty Antonin), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.11.2020 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb., kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenlovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a &.225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
¢.345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03

(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a
Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + 2 Pi)=0,973
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi




1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I

castecné dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost II

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II

11

Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=10,980
i=2

1,00
0,04

-0,05
0,00

-0,01
0,01
-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,954

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,980

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
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Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

ik s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 336,- 0,980 329,28
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 454 253 329,28 83 307,84
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 808 28 329,28 9219,84
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 3658/4 312 329,28 102 735,36
Stavebni pozemky - celkem 593 195 263,04
1.2. Rodinny dium
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 92 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2004
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1 422,- K¢/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: = 19,95 m?
1.NP: 10,10*6,75 = 68,18 m*
8,45*1,50 = 12,68 m?
7,50%4,80 = 36,00 m?
2.NP: 10,10*6,75 = 68,18 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 19,95 m? 2,80 m
1.NP: 68,18 m? 2,95 m
12,68 m? 2,80 m
36,00 m? 2,80 m
2.NP: 68,18 m* 2,85 m
Obestavény prostor
1.PP: (19,95)*(2,80) = 55,86 m’
1.NP: (10,10%6,75)*(2,95) = 201,12 m?
(8,45*%1,50)*(2,80) = 35,49 m’
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(7,50*4,80)*(2,80) = 100,80 m?

2.NP: (10,10*%6,75)*(2,85) = 194,30 m?

ZastreSeni: (10,10*6,75)*0,85+(10,10*6,75)*2,50/2 = 143,17 m3

Obestavény prostor - celkem: = 730,74 m?

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 116,86 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P 204,99 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=1,75

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetn¢ II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna

6. Zptsob vytapéni stavby: ostatni druhy vytapéni (napft. solarni, v 0,10
tepelna Cerpadla, stén. vytapéni)

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. piisl. v 0,05
standard. proved., poptipad¢ pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: napf. sauna, central. vysavac, zimni zahrad., Il 0,20
vifivé vany, vnitini bazén

9. Venkovni upravy: nadstandardni provedeni a rozsah VvV 0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi Il 0,10
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkcénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 16 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (16 + 15)= 0,845
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,845=1,310
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 422,- K&/m® * 1,310 = 1 862,82 K¢&/m?®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 730,74 m® * 1 862,82 K&/m> * 1,000 * 0,980= 1 334 012,35

K¢
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Cena stanovena porovnavacim zptisobem

1.3. Porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

1334 012,35 K¢

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
15 roka 8,00 ks
Jehli¢naté kete 11 1 280,- 1 280,- 10 240,-
15 rokt 139,00 m?
Trévnik okrasny, vysety 210,- 210,- 29 190,-
Soucet: 39 430,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 29 572,50 K¢
Porosty - zjisténa cena celkem = 29 572,50 K¢
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 195 263,04 K¢

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dam
1.3. Porosty

Stavby a porosty na pozemku - celkem

Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem

Vysledna cena - celkem:

1334 012,35 K¢
29 572,50 K&

+ 1 363 584,85 K¢

= 1 558 847,89 K¢

1 558 848.- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim ¢.p. 383/27, obec Horni Jifetin

Rodinny dim ¢.p. 383/27 v ulici OkruZni, obec Horni Jifetin
< . K4 - . .
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
objekt Jifetin, okres Most podskiepeny: Y m pozemXu, p o ? ?
castecné garaz, pergola, kotec
1 OkruZni, Horni 120 m’, Patrovy Pred 598 m’ Sgﬁfiyeﬁyrﬂifﬁfy _bseozuxsze(li)glvgxl:im dozité
Jitetin, okres Most m, Patrovy rekonstrukei m p v, Y Yy ’
inter., dozité vedl. stavby
Dukelska, Litvinov, , ] ) ) , Obdobny typ stavrby, vybaveni obdobne',
2 200 m’, Patrovy Velmi dobry 650 m pozemek obdobny, pouze pergola, nema
okres Most K . . .
garaz, nema bazén
Ctiborova, Obdobny typ stavby, kryté stani,
2 , Po 2 P : .
3 Chomutov, okres 197 m’, Patrovy . 311 m pergola, solarni elektrarna, obnovené
> rekonstrukci . .
Chomutov vybaveni, pozemek s jezirkem
* . Srovnatelny typ stavby, pozemek
4 Csl. arméady, Most, 140 m’. Piizemni Dobry 580m’ obdobny, vybaveni zastaralé, garaz,
okres Most K .
kolny, terasa, bez bazénu
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Cena Koef. Cena
. | pozadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS:, ,K6 } K1 x. nceno'vaneho
¢ redukei na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen P
srovnani
1 11('200'000 Nepouzit 11('200'000’00 100 | 095 0.70 | 1.00 0.70 0.94 04376 | 3427783 K&
2 | 2200000 g 2400000001y 50 | 124 110 | 104 0.90 1.10 16852 | 2.610.966 K¢
3 134'290'000 Nepouzit 13('390'000’00 120 | 124 113 | 079 112 1.10 16365 | 2.438.130 K&
4 %é994000 0.75 ?{.(}:49.250,00 1.20 1.06 0.83 | 1.00 0.85 1.00 0.8974 | 3.509.305 K&
o 2.996.547,25
Celkem primér K&
Minimum 2.4}38.130,00
K¢
Maximum 3..’3'09.305,00
K¢
Smérodatna odchylka - s f{S(V:O.572,98
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s i245'974’27
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s %247'120’23
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Upravena uzitna plocha stavby dle odhadované skute¢nosti
- nepiesné uvedené informace v inzerci.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Upravena uzitna plocha stavby dle odhadované skute¢nosti
- neptesné uvedené informace v inzerci.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Upravena uzitna plocha stavby dle odhadované skute¢nosti
- nepiesné uvedené informace v inzerci.

Komentatr: K1 diferencuje rozdily v lokalitich. K2 zohlediiuje faktor prodejnosti
s ohledem na velikost stavby. K3 diferencuje rozdily ve stavebné technickém stavu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediiuje dal$i popsané vlastnosti,
zejména typ stavby, kvalitu vybaveni a soucasti stavby, venkovnich uprav apod.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

=2.996.547 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2.997.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 383/27 v ulici OkruZni, obec Horni Jifetin
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dal§i vlastnosti
pozemek
2 . ’
catmvng [ owmmitons [ 17007 [T Tl sy ke el
objekt Jifetin, okres Most 130 S . epeny. 24 m P . »P N . ? >
Castené garaz, pergola, kotec
1 Okruzmi, Homi |5 poye | Pred S98m | posemek mvinaty bos vybaven, doit
Jifetin, okres Most m, Patrovy rekonstrukci m poz rovinaty, bez vybaveni, doz
inter., dozité vedl. stavby
Dukelsk, Litvinov, , ] ) ) , Obdobny typ stavrby, vybaveni obdobne',
2 200 m’, Patrovy Velmi dobry 650 m pozemek obdobny, pouze pergola, neméa
okres Most K e . .
garaz, nema bazén
Ctiborova, Po Obdobny typ stavby, kryté stani,
3 Chomutov, okres 197 m’ Patrovy . 31lm’ pergola, solarni elektrarna, obnovené
> rekonstrukei . -
Chomutov vybaveni, pozemek s jezirkem
* . Srovnatelny typ stavby, pozemek
4 Csl. arméady, Most, 140 m’. P¥izemni Dobry 580m’ obdobny, vybaveni zastaralé, garaz,
okres Most > A
kolny, terasa, bez bazénu

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 12.500,00
2 27.500,00
3 20.253,81
4 29.992,86

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

. I3 I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,80

0,75

22.494,64
12.500,00
1,7996

19.312,11

Cena po objektivizaci
12.500,00
22.000,00
20.253,81
22.494,64

(pfipad ¢.4)
(pfipad ¢.1)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupyv pri oceniovani majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 383/27 v ulici OkruZni, obec Horni Jifetin
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti Vah? ,
pozemek srovnani
3 ) Okruzni, Horni 147.6 m’ Hodnoceﬁ typ stavby, kvalita
Ocenovany Jifetin. okres skl s Dobry 503 m’ vybaveni a pozemku, X
objekt Most ’ ?0 S . epeny. 4 m piislus.,zahr. domek, bazén,
Castetn¢ garaz, pergola, kotec
Okruzni, Horni . Slolodny typ stavbyT SOL}Sednl
1 Jitetin. okres 120 m’. P , Pred 508 m’ diim, pozemek rovinaty, bez 1
’ m, Patrovy rekonstrukeci m vybaveni, dozité inter., dozité
Most
vedl. stavby
e K
2 Litvinov, okres 200 m’, Patrovy Velmi dobry 650 m pouze pergola, nemé gard?, 2
Most . .
nema bazén
Ciiborova, ro i, pergon selini
3 Chomutov, okres | 197 m’, Patrovy rekonstrukci 311m elektrarna, obnovené vybaveni, 2
Chomutov L
pozemek s jezirkem
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Csl. armady,
4 Most, okres 140 m’, Pfizemni | Dobry 589 m’
Most

Srovnatelny typ stavby,

pozemek obdobny, vybaveni
zastaralé, garaz, kolny, terasa,

bez bazénu

Vypocet zakladni ceny

¢ Cena pozadovana resp. zaplacend za 1m’  Objektivizace nabidkové ceny
1 12.500,00 -

2 27.500,00 0,80

3 2025381 -

4 2999286 0,75

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 19.917,04 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci
12.500,00
22.000,00
20.253.,81
22.494,64

19.917,04 * 0,9650 = 19.219,95 K&/m®

Viha
1

2
2
1

Soudin

12.500,00
44.000,00
40.507,62
22.494,64

119.502,26

19.917,04

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku statu‘

je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

19.219,95 K¢&/m®

* 147,60 m’

=2.836.864,62 K¢

2.840.000,-- K¢
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E. REKAPITULACE
I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu 1.558.848,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim

— Vysledek dle srovnavaci metody 2.997.000,-- K¢
—  Vysledek dle metodiky UZSVM 2.840.000,-- K¢

Odivodnéni:

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky
zpétné, a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o
ptic¢inu rozdilu mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi trznim porovnanim. Zaroven
statisticky vyhodnocovand data, ktera jsou vyuzivana pro ocenéni dle ocenovaciho
ptredpisu, nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi (napf. prodeje
v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimofadnych okolnostech apod.) a jako takova
mohou vstupni daje znaéné zkreslit.

Vysledna cena zjisténd podle ocetiovaciho piedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se
bez vlivu na vysledné stanoveni obvyklé ceny.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.
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F. ZAVER

Znalecky ukol: Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢&.p. 383/27 v¢. prislusenstvi a
pozemki parc. €. st. 454, st. 808, 3658/4 v obci Horni Jifetin, okres Most, katastralni
uzemi Horni Jifetin.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté k rozhodnému datu stanovena po zaokrouhleni na

2.990.000 K¢
Slovy: dvamilionydevétsetdevadesattisic korun
Ostatni udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav

V Praze, dne 11.08.2021

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé&jsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 14433-1655/2021 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
situace nemovitosti v mapé

fotodokumentace predmétu ocenéni

srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelini Cislo:

Obec:

Katastrain Gzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m?): 253

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ureni vymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvor’

Soucasti je stavba
Budova s ¢islem popisnym: Hornf Jifetin [43036]; & p. 383; redinny ddm

Stavba stoji na pozemku: p.C st

Stavebni cbjekt: &p.

Ulice:

Adresni mista:
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Zplusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

|

T
Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Ehejent exeraice _

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Most ™
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Informace o pozemku

Parceini &islo:

Obec:

Katastrdni Gzemi: Horni Jifetin [643033]

Cisio LV: 204

Vyméra [m?): 28

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Uréeni vymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného nebo evidenénino: garaz

Stavba stoji na pozemku: p. . st. 808

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Podil

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zolsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
T
Zékaz zcizeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

T

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Ufad pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Most™
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Informace o pozemku

Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni Gzemi: -
Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost -
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zahrada

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond
Seznam BPEJ

BPE) Vyméra
220013 312

Omezeni vlastnického prava

Typ
Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

|

T

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

" Rizeni, v rdmd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Ustecky, kraj, Katastraini pracoviété Most?
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

Celkovy pohled Zahrada

Kuchynée

Loznice Pokoj
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Koupelna
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 150 m’, Okruzni
¢.p. 382/29, Horni Jiretin, okres Most

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Okruzni, Horni Jifetin, okres
Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K¢
2 500 000 K¢
2000 000 K¢
1 500 000 K¢

1 000 000 K¢

o ) o O O S S O SO O O O
§ & & § & & & @& ¢ & & 3§
S S S & & & & 3 ¥ S Q
& & & & R ST S A
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Okruzni, Horni Jifetin, okres Most Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 1 500 000 K¢ Zastavéna plocha 337
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 02.09.2020 Plocha uzitna 150
podepsana dne
Cislo Fizeni V-4253/2020-508 Podlahova plocha 150
Poznamka k cené 1799 000 K¢ Plocha pfidruZeného = 598
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 2

podlazi



Slovni popis

Nemovitosti SEVER vam zprosttedkuji prodej rodinného domu s dispozici 4+2 s garazi
v osobnim vlastnictvi v obci Horni Jifetin, ul. Okruzni. Cihlovy dim se zastavénou
plochou 337m2 se nachazi v okrajové casti obce. Dispozice domu je podsklepena v
puvodnim a zachovalém stavu s moznosti uprav dle vlastniho uvazeni. Prizemi se sklada
z dispozice 2+1, koupelny, vstupu do sklepa a do patra. V patie je také dispozice 2+1,
toaleta a vstup do podkrovi. Vytapéni domu je feSeno kamny na tuha paliva. Dim je
napojeny na vodovodni fad, elektiinu 230V, 400V a vefejnou kanalizaci. K domu nalezi
rovinaty pozemek s vymérou 261m2 a nadvofi, jehoz soucasti jsou chlévy a hospodarské
pristavby. Veskerou obc¢anskou vybavenost nalezneme v blizkém dosahu. V ptipadé
zajmu zajistime optimalni financovani na tuto nemovitost.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

NE
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Ocenovana nemovitost

Okruzn

?

Map data ©2020

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 303 m2,
Dukelska, Litvinov, okres Most

Celkova cena: 5.500.000 K¢

Adresa: Dukelska, Litvinov, okres Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 500 000 Ké
6 000 000 K¢
5500 000 K¢ @ > < > = < © © © ®
5 000 000 K&
4 500 000 K¢
& & & & & & & & & &
§ § § § & & K $ & &
$ § S $ S S S S S S
o N & i & N N @ v 4
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [___] Stéle aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Dukelska, Litvinov, okres Most Stav objektu Velmi dobry
Cena 5500 000 K¢ Zastavéna plocha 134
(m2)
Poznamka k cené 5500 000 K¢ za nemovitost, véetné DPH Plocha uzitna 303
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruZzeného = 650
pozemku
Typ domu Patrovy Voda Vodovod
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi
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Slovni popis

Nabizime rodinny dim o dispozici 4 + 1 ve velmi vyhledavané lokalité mésta Litvinov
v dobré dostupnosti do centra. Dvoupodlazni rodinny diim je velmi dobfe dispozicné
feSen. V prizemi domu je pokoj pro hosty se samostatnou koupelnou, technickym
zdzemim, Satnou a rozlehlou gardazi. V 1. NP je vchod na terasu, velika koupelna,
obyvaci pokoj s krbem a samostatna kuchyn. 2. NP je uréenou jako klidova ¢ast s dvéma
loznicemi. K domu nalezi udrzovana zahrada o velikosti 308 m2 s pergolou. Dum je
pripraven k okamzitému nastéhovani bez nutnych oprav a je ve velmi dobrém technickém
stavu. Vice informaci u rodinného realitniho makléfe. Velmi rad vam zajistim i ptipadné

financovani RD prostiednictvi RX Finance.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

' Ocenovana nemovitost

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Celkova cena: 3.990.000 K¢

Prodej, Rodinny diim, 225 m’,
Ctiborova ¢.p. 1825/12, Chomutov,
okres Chomutov

Adresa: Ctiborova, Chomutov, okres
Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené
Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Ctiborova, Chomutov, okres Chomutov
3990 000 K¢&

09.12.2019

V9049/2019-503

3 990 000 K¢ za nemovitost, véetné
pravniho servisu

Cihlova

Patrovy
2

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha piidruzeného
pozemku

Odpad

Plyn

Po
rekonstrukci

125

225

225
311

Vefejna
kanalizace

Plynovod
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Slovni popis

Exkluzivné k prodeji velky rodinny diim v blizkosti centra. Diim je dispozi¢né feSeny,
jako 6+1 pro vétsi rodinu, nebo pro nékoho kdo uptednostiiuje vétsi prostor. Diim prosel
kompletni rekonstrukci véetné sttechy. Bonusem domu je solarni elektrarna, ktera Setti
Vase penize. V pfizemi domu je dvojita vstupni hala z které vchazite do prostorné
koupelny s welnes. Do velké kuchyné s jidelnim koutem, ktera je propojena s obyvacim
pokojem. Po schodech z haly vyjdete do patra, kde jsou tfi loZnice a mala posilovna
vcetné koupelny a socialniho zafizeni. Pudni prostor Vam poskytne dostatek mista pro
skladovani véci, nebo pro vytvofeni dalSiho prostoru pro bydleni. K domu nalezi
predzahradka s okrasnymi dfevinami, kryté parkovaci stani pro dva automobily a
ptijemna zahradka s krytou pergelou a jezirkem pro relax. Panové si ptijdou na své v malé
diln¢€. Vice informaci najdete na www.iva-kopecka.cz v Top nabidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 200 m’, Csl.
armady, Most, okres Most

Celkova cena: 4.199.000 K¢

Adresa: Csl. armady, Most, okres Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Csl. armady, Most, okres Most Zastavéna plocha 200
(m2)
Cena 4199 000 K¢ Plocha uZitna 200
Poznamka k cené 4199 000 K¢ za nemovitost Plocha p¥idruZeného = 589
pozemku
Typ domu Pfizemni Odpad Vefejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod
podlazi
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Centrum obce
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Slovni popis

Prodej rodinného domu se zahradou 589 m2, Most- Csl. Armady Nabizime k prodeji
velky rodinny diim ve vilové ¢asti mésta Mostu na pozemku o celkové rozloze 589 m2
kde 489 m2 cini ¢ast zahrady a 100 m2 tvoii zastavéna ¢ast. Dim, ktery je samostatné
stojici nabizi velmi kvalitni bydleni pro dvé rodiny s moznosti vyuziti zahrady. Dispozice
jednotlivych mistni je 2+1 kde ke kazdému podlazi je vlastni socidlni zafizeni a mensi
Satna. Podlahy v dom¢ jsou z Casti betonové a z Casti dfevéné. Stiechu domu tvofi
pozinkovana natfend stfecha. Okna v celém domé jsou dfevéna. Za zminku stoji, Ze cely
dim je podsklepen. Dale pak moznost vyuziti ptidniho prostoru jako dalsi prostor k
bydleni ¢i podnikani (kancelar). Do domu zavedena elektfina 220/380 V, dale pak pitna
voda. Odkanalizovani svedeno do obecni kanalizace. Pro traveni ptijemnych a klidnych
chvil mozno vyuzit i venkovni terasu. Vytapéni domu je zajisténo plynovym kotlem
(Gplné novy) s rozvodem do ustiedniho vytapéni do v§ech mistnosti. Dva kominy z nichz
jeden je vyvlozkovan pro plynovy kotel a druhy mozZno vyuzit pro krbova kamna. Dale
mozno vyuzit dva samostatné pristavky piimo na zahradé a dale pak velkou garaz. Na
pozemek lze vjet z hlavni komunikace pfimo na pozemek kde zabezpeceni provedeno
samouzaviraci elektrickou branou. Obcanska vybavenost v misté je velmi dobra (Skola,
Skolka, restaurace, nemocnice, sluzby, MHD...). V pfipadé z4jmu o tuto lukrativni a
zajimavou nabidku volejte kdykoliv 7 dni v tydnu, radi Vam zodpovime Vase ptipadné
doplnujici dotazy. Mozna dohoda.....

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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