ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4211

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace oceniovani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ stavby ob¢anské vybavenosti ¢.p. 72, ktera je soucasti pozemku parc.¢. st. 6000 a pozemku
parc.€. 1983/65 v k.u. Beroun

Znalec: Ing. Jan Dolezal, certifikovany znalec
DIC: CZ 282 151 50
Zadavatel: Gavlas, spol. s r.0.
Politickych vézit 1272/21
110 00 Praha

Cislo jednaci: 4211

OBVYKLA CENA 4 800 000 K¢

Pocet stran: 32 a 10 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 21.5.2021 Vyhotoveno: V Praze 27.8.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Dle pozadavku objednatele je pfedmétem znaleckého posudku stanoveni trzni ceny stavby obcanské
vybavenosti ¢.p. 72, kterd je soucCasti pozemku parc.C. st. 6000 a pozemku parc.c. 1983/65 v k.u.
Beroun.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni trzni ceny v dobrovolné drazbé dle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach (ocenéni
stavajiciho stavu).

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Informace sdélené pii prohlidce nemovitosti uvadéné dale v textu maji vliv na presnost zavéru
posudku. Udaje o vymérach a stafi objektu byly pievzaty z predlozeného znaleckého posudku o cené
nemovitosti ¢islo 5305 vypracovaného Ing. Zdenkem Konopéaskem dne 12.3.2011. Tyto informace
maji vliv na ptesnost zavéru posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Znalec pouzil zejména data a vychozi podklady predané objednatelem posudku, které jsou dale
citované ve vyctu vybranych zdroji dat a udaje uvadéné pti prohlidce nemovitosti. Dale je pouzit
uvadény cenovy piedpis, citované udaje z realitni inzerce a udaje zjisténé pii mistnim Setfeni.
Zjisténé ceny byly déle porovnany s Porovnanim kupnich cen z listin katastru nemovitosti ziskané
pfes www.cenovamapa.cz ke dni 2.8.2021.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

a) podklady pfedané objednatelem znaleckého posudku v kopiich:

- vypis z Katastru nemovitosti LV €. 53 v k.4. Beroun vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 2.3.2021,
- Znalecky posudek o cen¢ nemovitosti ¢. 5305 vypracovany Ing. Zdenkem Konopaskem dne
12.3.2011

- Podndjemni smlouva uzaviend mezi spole¢nosti GOLDEN FLEECE COMPANY s.r.0. a pani
Magdou Prochazkovou ze dne 1.11.2020,

b) podklady opatfené znalcem:

- skute€nosti zjiSténé pii mistnim Setfeni ze dne 21.5.2021,

- dale uvadény cenovy predpis a metodiky

- zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.

- vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
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- Porovnani kupnich cen z listin katastru nemovitosti ziskané pfes www.cenovamapa.cz ke dni
2.8.2021,

- informace o nemovitosti - pozemku parc.¢. k.. Kraliv Dvlr z nahlizeni do evidence Katastru
nemovitosti na adrese www.cuzk.cz dne 2.8.2021,

- katastralni mapa ziskana z nahliZzeni do evidence Katastru nemovitosti na adrese www.cuzk.cz dne
2.8.2021,

- Informace ziskané z internetu na adrese www.sreality.cz

- Informace ziskané z Reportu Odhadu trzni ceny nemovitosti porovnavanim kupnich cen z listin
katastru nemovitosti s aktualnimi daty v rdmci dané lokality uvedené¢ v CenovaMapa.cz od firmy
Octopus Pro

- program pro ocenovani nemovitosti NemExpress, verze 3.11.7,

- mapa Ceské republiky s vyznaGenim polohy nemovitosti

- fotodokumentace z prohlidky

Z4dné jiné podklady nebyly v dobé zpracovani k dispozici.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data pfedana objednatelem plisobi vérohodné a z technického pohledu znalce v nich nebyly
shledany zjevné nesrovnalosti. Ani v ostatnich pouzitych datech nebyly shledany zjevné
nesrovnalosti, takze je znalec povazuje za vérohodna.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Na pfedmétu drazby je v katastru nemovitosti zapsano zastavni pravo navrhovatele drazby. Zastavni
prava a souvisejici zapisy tykajici se predmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zdkona ¢. 182/2006, v platném znéni
(insolven¢ni zakon), zpenézenim predmétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na zakladé § 167
odst. 5 a § 300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpené¢zené¢ho majetku potvrzeni
o zaniku téchto vécnych prav.

Utinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviuji hodnotu
piedmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zdkona €. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim
predmétu drazby zanikaji.

A) Ocenéni je provedeno cenou zjisténou, a to podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve
znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., a to podle § 31 - Ocenéni staveb kombinaci
nakladového a vynosového zpiisobu, kdy

(1) Kombinaci nakladového a vynosového zplsobu se ocenuje stavba, jejiz cena se urci
nakladovym zptsobem podle § 12, pokud k datu ocenéni
a) je cela stavba pronajata,
b) je Castecné pronajatd, jde-li o stavbu, nebo jeji prevazujici ¢ast, typu F, H, J, K, R, S, Z podle
prilohy ¢. 8 k této vyhlasce, nebo typu C, I, J podle ptilohy €. 9 k této vyhlasce,
¢) neni stavba pronajata, ale jde o stavbu typu F, H, J, K, R, S, Z podle ptilohy ¢. 8 k této vyhlasce,
nebo typu C, I, J podle pfrilohy ¢. 9 k této vyhladsce a jeji stavebné technicky stav pronajmuti
umoznuje.
(2) N4jemné za nepronajaté plochy se urci ve vysi obvyklého najemného. Nelze-li pro ucel uziti
stavby obvyklé najemné v misté objektivné zjistit, oceni se tato stavba nakladovym zplisobem podle
¢asti ¢tvrté hlavy prvni.
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(3) Je-li ngjemné v ndjemni smlouve stanoveno pro vice staveb, které netvori piislusenstvi k jinym
nemovitym vécem nebo jsou soucasti riznych nemovitych véci bez jeho rozliSeni na jednotlivé
stavby, ocenuji se tyto stavby, jako by nebyly pronajaté.

(4) Je-li nagjemni smlouvou spolu se stavbou ocenovanou podle odstavce 1 pism. a) pronajato i
ptislusenstvi bez rozliSeni najemného, zahrne se do ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového
zpusobu. Slouzi-li pfislusenstvi nejen stavbam ocenovanym kombinaci nakladového a vynosového
zpisobu, ale i stavbam ocefiovanym jinym zpusobem, zahrne se do ocenéni kombinaci ndkladového a
vynosového zplsobu pouze tehdy, pfevazuje-li jeho uziti pro stavbu ocefiovanou timto zptisobem,
neni-li v ndjemni smlouveé uvedeno jinak.

(7) Vypocet ceny kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu stavby je uveden v ptiloze €. 23 v
tabulce €. 2 podle zatiidéni do skupiny v tabulce €. 1 k této vyhlaSce na zdklad¢ analyzy rozvoje
nemovitosti.

B) Daile je provedeno ocenéni trzni ceny srovnavaci metodou/cenou. Srovnatelnou cenou rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi,
vécmi na zéklad¢ fady hledisek, jako napt.: druhu a Gcelu véci, koncepce a technickych parametrd,
kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Na trhu nemovitosti v Berouné¢ a okoli jsou nabizeny niZe uvedené porovnatelné nemovitosti. Jako
srovnatelné transakce jsou brany v tivahu realizované a predpokladané prodeje pozemkd, které jsou s
pfedmétnym zadadnim porovnatelné, prevazné s ohledem na druh, lokalitu, vyméru a dané vyuziti.
Jako porovnavaci parametr byla zvolena pfedpoklddana prodejni cena vztazena na 1 m2 plochy.

U nemovitosti, které doposud nebyly prodiany na realitnim trhu, jsem redukoval jejich
pfedpokladanou prodejni hodnotu na 95 % nabidkové hodnoty.

C) Vyse uvadénymi zplsoby zjisténé ceny jsou porovnany s kupnimi cenami z listin katastru
nemovitosti, které byly ziskané pfes www.cenovamapa.cz ke dni 2.8.2021,

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzitd data, kterd jsou prevzatd od objednatele posudku a zjisténa pfi mistnim Setfeni, jsou dale
citovadna s tim, Ze n€které objednatelem uvadéné skute¢nosti mél moznost znalec ovéfit pii mistnim
Setfeni. Ostatni data jsou pfevzata z vetejn¢ dostupnych zdroju.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Uvedenym zplsobem ziskand data byla prevzata a v posudku zpracovana uvadénymi
postupy. Nasledn¢ byla na zaklad¢ téchto podkladd a znalcem provedené analyzy stanovena trzni
hodnota oceniovanych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Stfedoc¢esky, okres Beroun, obec Beroun, k.. Beroun
Adresa nemovité véci: Lidicka 72, 266 01 Beroun

Vlastnické a evidencni udaje
Mer Martin® Saset, [
Viz ptilozené LV.
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Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace objektu nebyla piedlozena.

Mistopis

Beroun je mésto ve StfedoCeském kraji a obec s rozsifenou plisobnosti. Lezi na soutoku Berounky a
Litavky, necelych 30 km jihozapadné od centra Prahy. Zije zde piiblizn& 20 tisic obyvatel. Stavebng
propojen je se sousednim méstem Kralav Dviir. Beroun je svym strategickym umisténim na spojnici
Prahy a Plzné€ jiz od stfedovéku vyznamnou kiizovatkou, mistem obchodu i vyroby. Po zavedeni
rychlého spojeni s Prahou po déalnici D5 se ¢im dale tim vice stava i soucasti pfimestské oblasti ceské
V dochazkové vzdalenosti od ocefiované nemovitosti se nachazi zastdvka autobusii integrované
dopravy a také zelezni¢ni zastavka Beroun — Zavodi.

Ulice Lidicka je prijjezdnou ulici smérem na Nizbor, z pohledu stavajiciho vyuziti se jedna o vhodnou
polohu. V piimé blizkosti je areal PAI Beroun, jedna se vSak o nerusici vyrobu.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha L] orna ptda
[ trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemka: O RD O byty O rekr.objekt [1 garaze jiné
Okoli: Xl bytova zoéna ] pramyslova zona (] nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: / 0 voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD [x] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice L. tf. [l silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2185/1 Stiedocesky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je stavba obCanské vybavenosti €.p. 72 v k.u. Beroun. Jedna se o mensi stavbu o
zastavéné plose necelych 60 m”, coZ s ohledem na velikost pozemki ve funkénim celku lze povaZovat
za nizké vyuziti pozemkul. Jednd se o samostatné stojici objekt, ktery je v soucasné dobé v 1.NP
vyuzivan jako trafika a prodejna tabaku. Suterén objektu je vyuzivan pro skladovani, pfipadné je
mozné jej vyuzivat i pro gardzovani. Diky svaZitosti pozemku je pfistup do obou podlazi objektu
piimo z trovné upraveného terénu. Dim ma 1 nadzemni podlazi a je podsklepen. Svislé nosné
konstrukce jsou zdéné. Strop nad sklepem je z betonovych panelii. Stiecha je pultova s nizkym
sklonem, stiecha nebyla zptistupnéna, predpoklada se standardni krytina. Vnéjsi povrchy tvoii bézné
omitky. Dim je pfipojen na inzenyrské sit€¢ - elektrickd energie, vefejny vodovod, vefejnou
kanalizaci a zemni plyn. Pfi¢ky jsou zdéné. Podlahy v 1.NP jsou betonové s PVC povrchem, v 1.NP
je pouze betonova podlaha. Dvete jsou dievéné do ocelovych zarubni. Okna jsou dievéna zdvojena.
V 1.NP se nachdzi prodejna tabadku s hygienickym zdzemim. V suterénu je jeden velky prostor
vyuzivany ke skladovani.

Vytapéni objektu a ohiev teplé vody je zajistovano plynovym kotlem, ktery je umistén v 1.PP. Dle
predlozeného znaleckého posudku byla stavba dokoncena v roce 1995. Dum je v 1.NP v dobrém

stavebné technickém stavu, suterén je zanedbany, stény zde jsou posSkozeny piisobenim zemni
vlhkosti.
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Na zépadni stran¢€ pozemku parc.c. 1983/65 se dale nachazi stérkové parkovaci plochy a na vychodni
stran¢ (ze strany ulice Lidickd) je mensi betonem zpevnénd plocha pro kratkodobé odstaveni
automobilu naptiklad pro zakazniky trafiky.

S ohledem na nizky stupen vyuziti pozemku (zastavéna plocha ¢ini pouze cca 8 % z celkové plochy
pozemk ve funkénim celku) spoc¢ivd hodnota nemovitosti zejména v pozemcich. Tyto pozemky lze
dle izemniho planu vyuziti i pro stavbu rodinného domu (viz ptiloha ¢. 5 - vyfez uzemniho planu
meésta Beroun).

Alternativni moznosti je na pozemku vystavét rodinny diim, a to i pfi stavajicim vyuziti objektu ¢.p.
72.

Rizika

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitd véc situovana v zdplavovém tizemi
ANO Povodiiova zéna 3 - stfedni nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentar: Komentai: Dle LV €. 53 jsou ocenované nemovitosti zatizeny:

- zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 450 000,- K¢ s ptisluSenstvim, zajisténi
veskerych budouci pohledavek, které mohou vzniknout do 30.4.2032 do vyse 450 000,- K¢ s
opravnénim pro Ceskou spofitelnu, a.s. a navazujici zdkaz zcizeni nemovitosti,

- zastavni pravo smluvni dle uvérové smlouvy ¢. 0456836199 ve vysi 1 950 000,- K¢ a
prislusenstvi, budouci pohledavky, které vzniknou ode dne uzavieni zéastavni smlouvy do
31.8.2039 do vyse 1 950 000,- K& s opravnénim pro Ceskou spofitelnu, a.s. a zdvazek nezajistit
zastavnim pravem ve vyhodnéjsim potadi novy dluh,

- zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi pohledavky existujici, neuhrazené
dang evidované spravcem dané v celkové vysi 11 505,17 K& s opravnénim pro Ceskou republiku,
Finan¢ni urad pro Stfedocesky kraj, zdvazek nezajistit zdstavnim pravem ve vyhodnéj§im poradi
novy dluh a zdvazek nemozZnost zapisu nového zastavniho prava namisto staré¢ho,

- zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi pohledavky ve vysi 32.889,- K¢ s
opravnénim pro Ceskou republiku, Okresni sprava socialniho zabezpe&eni Beroun,

- zah4jeni exekuce povéteny exekutor: JUDr. Jan Fendrych, souvisejici zapis - exekuéni ptikaz k
prodeji nemovitosti,

- zahajeni exekuce povéfeny exekutor: Mgr. Jan Skarpa, souvisejici zapis - exekuéni piikaz k
prodeji nemovitosti,

Zastavni prava tykajici se predmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviiuji hodnotu
predmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni
(insolvenéni zdkon), zpenéZenim pfedmétu drazby zanikaji a insolvenéni spravce na zékladé §
167 odst. 5 a § 300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenéZeného majetku
potvrzeni o zdniku téchto vécnych prav.

Utinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zdkona €. 182/2006 v platném znéni,
zpenézenim predmétu drazby zanikaji.



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky st. 6000 a 1983/65 v k.4. Beroun
1.1. Ocenované pozemky
1.2. objekt &.p. 72

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky v k.u. Beroun
2. Vynosova hodnota

2.1. Budova ¢.p. 72

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Budova ¢.p. 72

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ve znaleckém posudku byly nezavisle stanoveny cena zjisténa a cena trzni, které byly nasledné
porovnany s kupnimi cenami z listin katastru nemovitosti, které byly ziskané pies
www.cenovamapa.cz ke dni 3.6.2021.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Stavba obcanské vybavenosti ¢.p. 72
Adresa pfedmétu ocenéni: Lidicka 72
266 01 Beroun
LV: 53
Kraj: StredocCesky
Okres: Beroun
Obec: Beroun
Katastralni Gzemi: Beroun
Pocet obyvatel: 19 641

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 458,00 K¢&/m’

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06

-7 -



nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Stavajici vyhlaSka nestiha III 0,30
postihnout prudky rist cen nemovitosti.

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce v 1,06
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P, *Pg *Po* (1 + Y P)=1,514
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 =+ z Pl) = 1,360
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni 1 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetn¢, MHD — dobra 1II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
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stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Jedna se o atraktivni 111 0,20

lokalitu v blizkosti Berounky v dobré dopravni dostupnosti.
1

Index polohy Ip=P; *(1+> P)=1,350

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 2,044

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,836

1. Pozemky st. 6000 a 1983/65 v k.U. Beroun

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,350

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné 1| 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,350 = 1,836

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 458,- 1,836 4 512,89
Typ Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
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&islo [m’] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 6000 60 4512,89 270 773,40
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 1983/65 709  4512,89 3199639,01
Stavebni pozemky - celkem 769 3470 412,41
1.2. Objekt ¢.p. 72
Ocenéni nidkladovym zpiisobem
Ocenéni staveb ndkladovym zptisobem
Objekt ¢.p. 72
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.PP 6,4*8,5 54,40
1.NP 6,4*%6,45 41,28
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. .
Podlazi o Soucin

plocha vyska

1.PP 54,40 m” 3,40 m 184,96
1.NP 41,28 m* 3,20 m 132,10
Souget 95,68 m’ 317,06
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 317,06 /95,68 =331m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 95,68 /2 = 47,84 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.PP (6,4*8,5)*(3,40) 184,96 m”
1.NP (6,4%6,45)*(3,20+1,2/2) 156,86 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 184,96 m’
1.NP NP 156,86 m’
Obestavény prostor - celkem: 341,82 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci Bézné S 100
2. Svislé konstrukce Zdéné S 100
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3. Stropy s rovaym podhledem S 100

4. Krov, stiecha Pultova S 100

5. Krytiny stfech standardni S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrchi ob&zné omitky S 100

8. Uprava vngjsich povrchii Omitky S 100

9. Vnitini obklady keramické hygienické zazemi S 100

10. Schody Chybi C 100

11. Dvefte drevéné do ocelové zarubné, vstupni S 100
dveie ocelové bezpecnostni

12. Vrata X 100

13. Okna dievéné zdvojené, vnéjsi miize S 100

14. Povrchy podlah betonova mazanina, keramicka dlazba S 100

15. Vytapéni plynovy kotel v 1.PP S 100

16. Elektroinstalace 230/400 V S 100

17. Bleskosvod Ano S 100

18. Vnitini vodovod tepléd 1 studena voda S 100

19. Vnitini kanalizace ze vSech zafizovacich pfedméth S 100

20. Vnitini plynovod k plynovému kotli S 100

21. Ohtev teplé vody plynovy kotel S 100

22. Vybaveni kuchyni Chybi C 100

23. Vnitini hygienické vyb. splachovaci zachod, umyvadlo S 100

24. Vytahy Chybi C 100

25. Ostatni EZS S 100

26. Instala¢ni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gklzjr.a;(f(rili}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vn¢jSich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
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23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,10
Koeficient vybaveni Ky4: 0,9410
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0580
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9344
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9410
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3440
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5738,11

Pln4 cena: 341,82 m® * 5 738,11 K&m’

1 961 400,76 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 26 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 74 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 26 / 100 = 26,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 26,0 % / 100) * 0,740
Objekt ¢.p. 72 - zjisténa cena = 1 451 436,56 K¢é
Rekapitulace nakladovych cen:

objekt ¢.p. 72 = 1451 436,56 K¢
Nakladové ceny - celkem = 1 451 436,56 K¢

Ocenéni vvnosovvm zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,10 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1.NP 46,00 1 826,09 7 000,- 84 000,-

Vynosy celkem 84 000,-

Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Néajemné Roc¢ni vynos [K¢]
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[K&/m*/rok] [K&/mésic]

1.PP 35,00 1 400,- 4 083,33 49 000,-
Vynosy celkem 49 000,-
Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 133 000,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 3470412,41 K&
- vymeéra stavebniho pozemku: 769,00 m*
- skute¢né zastaveéna plocha: 60,00 m”
- cena skutecné zastavéné plochy: 270 773,40 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 13 538,67 K¢

Odpocet ndkladl procentem ze zapocitaného najemného:

133 000,00 * 40 % - 53 200,- K¢
Ro¢ni ngjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 66 261,33 K¢
Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: _ "

133 000, * 50% - 66 500,- K¢

Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 936 620,- K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani
Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na

vynosnost nebo poptavku po ocefiované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 1451 436,56 K&
Ocenéni vynosovym zpuisobem Cv = 936 620,00 K¢
Rozdil R = 514 816,56 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny A):
CV+040R = 1 142 546,62 K&

Objekt €.p. 72 - zjisténa cena = 1 142 546,62 K¢
Pozemky st. 6000 a 1983/65 v k.u. Beroun - rekapitulace

1.1. Pozemky: 3470 412,41 K¢
Pozemky st. 6000 a 1983/65 v k.u. Beroun - zjiSténa cena celkem = 4 612 959,03 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky v k.u. Beroun
Porovnavaci metoda

Ptehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 004 m2
Lokalita: Beroun, okres Beroun
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Popis:

Jedna se o realitni nabidku rovinatého stavebniho pozemku, ktery je situovan do
atraktivni lokality CHKO Cesky kras, ktery se nachazi na kraji obce Beroun - Hostim, s
vybornym doparvnim napojenim do centra mésta a dalnici DS5.

Raz krajiny je tvofen vapencovym podkladem, ktery zde tvoii pfevaznou Cast
geologické stavby, je rozryt krasovymi kanony a roklemi, provrtdn mnoha jeskynémi a
na svém temeni nese porosty dubovych haji s neobvyklou bohatosti bylinného patra.
Hostim leZi v srdci Chranéné krajinné oblasti Cesky kras a spole¢né s Karlstejnem,
Svatym Janem pod Skalou a staroddvnym Tetinem patii mezi nejzajimavéjsi turistické
lokality oblasti.

Na hranici pozemku je pfivedena elekttina. Voda je feSena domovni vrtanou studnou,
na kterou je vypracovana projektova dokumentace. Odpad musi byt zajistén domovni
jimkou, popf. biologickou cisti¢kou odpadnich vod.

Zakladni podminky pro vyuziti pozemku:

- umisténi novych staveb bude navazovat na stavajici urbanistickou strukturu okolni
zastavby

- novostavby i piestavby rodinnych domil budou svym architektonickym pojetim
respektovat tradi¢ni raz venkovskych staveb v regionu

- novostavby ani stavebni upravy rodinnych domi nesmi narusit vyskovou hladinu
stavajici zastavby

- zafizeni a sluzby s ptipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluZeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokélniho vyznamu — vyhradné pro
potieby obyvatel lokality

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity
hlukoveé zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*®, apod.

- parkovani a gardZzovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku; pro pfipustné
vyuziti na vlastnim nebo k tomu tcéelu ur¢eném pozemku

- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tiidéného nebo
smésného odpadu

- v pfipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovéany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové usporadani

Individualni rodinné domy klasického vesnického typu — podle pokynit CHKO Cesky
Kras; ptipadné s hospodarskym zazemim. Hladina zastavéni: jedno nadzemni podlazi s
vyuzitelnym podkrovim. Minimalni vymeéra novych pozemk ¢ini 1500m2. Objemové
a architektonické ztvarnéni objektii bude feseno s ohledem na kontext okolni zastavby a
krajinného razu. Vybaveni vefejného parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hiiste,
relaxaéni sportovisté (nekrytd vefejna).

KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800 m2 a 0,85 z ¢asti pozemku nad 800 m2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - vétsi 1,10
poloha pozemku - mimo Beroun 0,95
dopravni dostupnost - vzdalengjsi 1,05
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - chybi vefejny vodovod, kanalizace, zemni plyn 1,20
uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivni lokalita 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&m® ] Kc [ K&/m? ]

8 900 000 2004 4 441,12 1,19 5284,93
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 665 m2

Lokalita: Vraz, okres Beroun

Popis: Jedna se o realitni nabidku svazitého pozemku, ktery je umistény na konci slepé ulice ve
vyhledavané lokalité obce Vraz, v ¢asti Stupice. Z pozemku je nddherny vyhled do
Sirokého okoli. Je ureny k zastavbé rodinnym domem, ale vystavba bude mozné az po
vybudovani komunikace a inzenyrskych siti. V regula¢nim planu je pozemek oznacen
jako "BV - obytné plochy" a je urCen k zastavéni v 1. etap¢€ vystavby. Vystavét 1ze 1,5
podlazi (pfizemi a obytné podkrovi), zastavénost max. 25% a je zde stanovena hlavni
stavebni ¢ara (na ni musi stat praceli domu). Pozemek 1ze rozd€lit na dvé ¢asti. Nyni
zde roste spousta naletovych dievin. V bezprostedni blizkosti je k dispozici vefejny
vodovod, elekttina, plyn i kanalizace. Obecni pifistupova cesta. V obci je Siroka
obcanska vybavenost, posta, obecni Gfad, matetska Skola, zakladni Skola, obchody,
sportovisté, kostel. Vyborna dopravni dostupnost, autobusova i vlakova zastavka
(nadrazi Smichov), autem cca 17 min. Praha, metro Zli¢in (po dalnici D5 Praha - Plzen),
najezd cca 2 minuty.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - vétsi 1,02
poloha pozemku - mén¢ atraktivni lokalita 1,20
dopravni dostupnost - horsi 1,20
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - nizsi 1,20
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - mimo zastavéného tuzemi obce
1,25
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m® ]
3950 000 1 665 2 372,37 2,09 4 958,25

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 260 m2

Lokalita: Pod Hajem, Vraz

Popis: Jedna se o realitni nabidku pozemku o vyémie 1260 m2 k vystavbé rodinného domu.
Lehce svazity pozemek je orientovany na jih. Inzenyrské sité€ jsou na hranici pozemku.
Pozemek se nachézi ve velmi klidné lokalité, na dosah ptirody. Obec Vraz se nachéazi 20
minut od Prahy a 5 minut od Berouna. Tato lokalita je velmi zadana.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni nabidka 0,95
velikost pozemku - vétsi 0,90
poloha pozemku - soucast zastavéné obce 0,98
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - sité na hranici pozemku 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 SN A
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K¢/m® ] Kc [ K&/m? ]
7490 000 1260 5944.,44 0,84 4 993,33
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Nazev: stavebni pozemek
Lokalita: Vinafska, Beroun
Popis: Jedna se o realizovany prodej parc.¢. 1387/163 v k.i. Beroun, V-9047/2020-202,

12/2020
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
velikost pozemku - vétsi 0,97
poloha pozemku - atraktivni rezidenc¢ni lokalita 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&m* ] Kc [ K&/m? ]
5918 400 1 096 5400,00 0,92 4 968,00
Nazev: stavebni pozemek
Lokalita: V¢étrma, Beroun
Popis: Jedna se o realizovany prodej pozemku parc.¢. 459/142 v k.u. Beroun,
V-9047/2020-202, 12/2020
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - mensi 0,95
poloha pozemku - atraktivnéjsi rezidencni lokalita 0,95
dopravni dostupnost - lepsi dostupnost 0,95
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 \ v
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&m® ] Kc [ K&/m? ]
3 816 000 636 6 000,00 0,86 5160,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 958 K¢&/m*
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 5073 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5285 K&/m’
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a st. 6000 60 5 000,00 300 000
nadvoii
zahrada 1983/65 709 5 000,00 3 545 000
Celkova vyméra pozemk 769  Hodnota pozemkii celkem 3 845 000
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2. Vynosova hodnota
2.1. Budova ¢.p. 72

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m®]  [K&m?’/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Provozni prostory 1.NP - 46 1 826 7000 83 996 7,00
prodejna,
trafika
2.Provozni prostory 1.PP - sklad 35 1 400 4083 49 000 7,00
Celkovy vynos za rok: 132 996
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 81
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m> Nj K&/(m*'ro 1642
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 132 996
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 80 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 106 397
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 0
Pojisténi 5,00 % *Nh  Kc/rok 5320
Opravy a udrzba 25,00 % * Nh  Kc¢/rok 26 599
Sprava nemovitosti 5,00 % *Nh  Kc/rok 5320
Ostatni naklady K¢/rok 0
Néklady celkem A% K¢/rok 37 239
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 69 158
Mira kapitalizace % 7,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 987 971
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Budova €.p. 72
Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 81,00 m*
Plocha pozemku: 769,00 m’
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej obchodniho prostoru 747 m2
Lokalita: Na Néhonu, Beroun - Beroun-M¢sto
Popis: Jedna se o realitni nabidku obchodnich prostori v samostatné budové o plose 747 m2
jako vhodnou investici do budoucna. Nachazi se v klidné lokalité nedaleko od centra
mésta Beroun, v ulici Na Nahonu. Soucasti prodeje je s.r.o. Budova s obchodnimi
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prostory je rozdélena na tii samostatné jednotky. Kazda z nich ma sviij vlastni vchod.
K dispozici: ptfirucni, suchy a chlazeny sklad, kuchyné¢ s profesionalni digestoii,
uklidova komora, n¢kolik WC pro zeny a muzi (véetné WC pro invalidy), 3x
kancelar, chodby, Satny atd. Krom¢ toho na zadni strané¢ budovy k obchodnim!
prostorim patii uzaviené nadvoii s vraty, na které muzete pifivazet potfebné
materidly/produkty.V soucasné¢ dob¢ jsou obchodni prostory dlouhodobé vyhodné
pronajaty. VEtSi polovinu prostortt (547 m2) pronajimé kasino (vynos 77 tisic
K¢/mésic + poplatky) a Covid-centrum. Tteti prostor (200 m2) je zatim volny. Do
obchodnich prostort je bezbariérovy vstup a bezproblémové parkovani auta je mozné
pifimo pfed budovou na vefejném parkovisti bez modré zony.Sidlisté, se kterym|
objekt sousedi, nabizi velkou Skalu potencialnich zakazniki, naptiklad pro obchod s
potravinami, restauraci, ¢i jiné druhy sluzeb.

V okoli je veskera ob¢anské vybavenost a dobra dopravni dostupnost - 960 metra do
autobusového nadrazi a 1 km do vlakové stanice Beroun. Do Prahy (Hlavni nadrazi)
se da dostat za pouhych 50 minut vlakem.

Uzitna plocha: 747,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vyznamné vétsi 1,30
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - vyss$i standard 0,95
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - nema dalsi pozemkové zdzemi 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej sro 1,05
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedlt. cezna Celkovy koef. Upraveflé _]2 cena
[m”] Ké/m Kc [KE/m?]

30 700 000 747,00 41 098 1,34 55071
Nazev: Prodej kancelaie 40 m2
Lokalita: Branislavova, Beroun - Beroun-M¢ésto
Popis: Jedna se o realitni nabidku dobfe situované nebytové jednotky o velikosti 40 m2 s

lodzii o vyméfe 5.00 m2, kterd se nachazi v 1. NP zateplené¢ho panelového domu V|
ulici Branislavova (Beroun). Nebytovy prostor je velmi dobfe udrzovany. V roce
2005 byla provedena adaptace prostoru na ordinaci détského 1ékate s bezbariérovym
vstupem z ulice a soucasn¢ se vstupem z hlavni vstupni chodby bytového domu.
Dispozice je tvofena chodbou s 2 x WC, ¢ekarnou, ordinaci a lodzii (5.00), jez slouZzi
jako vstup z ulice. Nebytova jednotka ma nizké provozni naklady, je pronajata na
dobu urcitou a aktudlni Cisty vynos ¢ini 84.000,- K&/Y. Prikaz PENB je zpracovan,
pfi prodeji bude k dispozici. V lokalité je vyborna obCanska vybavenost, dostupnost
do centra mésta a dopravni dostupnost (MHD, BUS, CD), dobré spojeni do Prahy (17
km) a Plzné& (D5 50 km). Jedna se o insolven¢ni prodej z majetkové podstaty.
Uzitna plocha: 40,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 i )
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - bez pozemku 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m°] K&/m® Kc [K&/m?]
2 490 000 40,00 62 250 0,97 60 383
Nazev: Prodej obchodniho prostoru 150 m2
Lokalita: Kraliv Dvir - Pocaply, okres Beroun
Popis: Jedna se o realitni nabidku komeréni budovy se sidlem firmy, v atraktivni lokalité
puvodni zastavby mésta Kraliv Dvur, kterou 1ze po provedeni nezbytnych stavebnich
praci rekolaudovat na rodinny dim. Dle tzemniho planu je tzemi vSeobecné
smiSené. Objekt tvoii tfi hlavni mistnosti, v soucasné dob& vyuzivané jako
showroom, kancelar, kuchyn se skladem, vcetné socidlniho zafizeni se sprchou a
toaletou. V piipadé¢ vyuziti objektu k podnikatelskym i bytovym potfebam je mozné
osadit samostatna métidla elektiiny 1 plynu. Mésto Kraltiiv Dvir poskytuje kompletni
obcanskou vybavenost. V blizkosti je zastivka MHD i PID, Beroun 5 km, najezd na|
D5 1 km, Praha Zli¢in 17 minut, Plzen 30 minut jizdy autem po dalnici DS.
Nemovitost 1 pozemek budou predany kompletné vyklizené.
Uzitna plocha: 150,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vetsi 1,05
K3 Poloha - méné atraktivni 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 4 s
K5 Celkovy stav 1,00 : o '
. . Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mens$i pozemek 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m°] K&/m® Kc [K&/m?]
8290 000 150,00 55267 1,14 63 004

55071 K&/m?
59 486 K&/m?
63 004 K&/m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena

Primérna jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérnd jednotkova cena 59 486 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 81,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 4 818 366 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky st. 6000 a 1983/65 v k.u. Beroun 4612 959,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 3470412,41 K¢
1.2. objekt €.p. 72 1 142 547,- K&

=4612959,- K¢

Vysledna cena - celkem: 4 612 959.- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 612 960,- K¢

slovy: Ctyfimiliony3estsetdvanacttisicdevétsetsedesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
4 612 960 K¢

slovy: CtyFimiliony3estsetdvanacttisicdevétsetsedesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky v k.u. Beroun 3 845 000,- K¢
2. Vynosova hodnota

2.1. Budova ¢.p. 72 987 971,- K&
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Budova ¢€.p. 72 4 818 366,- K¢

Porovnavaci hodnota 4 818 366 K¢
Vynosova hodnota 987 971 K¢
Hodnota pozemku 3 845 000 K¢

Silné stranky

- atraktivni lokalita s dobrou dopravni dostupnosti,

- z pohledu komercniho vyuziti se jedna dobrou lokalitu (prijezdna silnice) s dostate¢nou moznosti
parkovani piimo na pozemku,

- velky pozemek umoziujici expanzi,

- dle izemniho planu je mozné zde vystavét stavbu pro bydleni,

Slabé stranky

- pfima blizkost arealu vyrobniho arealu PAI Beroun

Obvykla cena
4 800 000 K¢

slovy: Ctyfimilionyosmsettisic K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investicnim moZnostem
v daném regionu, potencidlnim konkurenénim nemovitostem, pravnim vztahlim, pii zohlednéni
zminovanych rizik, silnych a slabych stranek nemovitosti a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit,
navrhuji soucasnou trzni cenu nemovitosti - pozemku parc.¢. st. 6000 vcetné stavby obcanské
vybavenosti ¢.p. 72 a pozemku parc.¢. 1983/65 v k.u. Beroun, podle tohoto odhadu zpracovaného za
ucelem drazby k datu ocenéni po zaokrouhleni na 4 800 000,- K¢&.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Cena zjisténa dle cenového predpisu byla stanovena na 4,6 mil. K¢, cena trzni na 4,8 mil. K¢.

Trzni cena byla stanovena jak porovnavaci metodou na 4,8 mil, z diivodu nedostatecného poctu
srovnatelnych nemovitosti byla provedena také alternativni kalkulace za pomoci hodnoty pozemki a
vynosového hodnoty stavby. Jak je vidét z uvedené kalkulace hodnoty pozemku, ¢ini hodnota
pozemk cca 3,8 mil. Vynosova hodnota nemovitosti (bez zapocteni mozného pronajmu pozemku)
¢ini cca 987 tis. K&. Soucet hodnoty pozemkil a vynosové hodnoty je cca 4,8 mil. K¢.

Jak je vidét tyto ceny mezi sebou ramcove koresponduji.

5.2. Kontrola postupu

Kontrola postupu byla feSena pouzitim dvou moznych metod ocenéni, které se vzajemné podporuji a
koresponduji 1 s realizovanymi kupnimi cenami z listin katastru nemovitosti.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Dle pozadavku objednatele je pfedmétem znaleckého posudku stanoveni trzni ceny stavby obCanské
vybavenosti €.p. 72, kterd je soucasti pozemku parc.¢. st. 6000 a pozemku parc.c. 1983/65 v k..
Beroun.

6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 4 800 000 K&

slovy: Ctyfimilionyosmsettisic K&

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalecky posudek vychdzi z vySe uvedenych podkladl a zjisténi, v ptfipadé zjiSténych novych
skutec¢nosti to miize mit vliv na stanovenou obvyklou cenu.

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Tento posudek nepiezkoumava posudek jiného znalce.
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Odmeéna nebo nahrada nakladi
Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 4211.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Méstskym soudem v Praze ze dne 28.10.1986,
pod ¢.j. Spr 1794/86 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocenovani
nemovitosti a jako znalec jmenovany tymz soudem dne 12.11.1992 pod €.j Spr 1553/92 pro obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4211 evidence posudki.

V Praze 27.8.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Dolezal, certifikovany znalec

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 4211

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 53 v k.u. Beroun ze dne 2.3.2021 5
Kopie katastralni mapy ze dne 22.7.2021 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace ze dne 21.5.2021 2
Vyfiez tzemniho planu mésta Beroun 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 09:55:03

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro iiéel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSPH 60 INS 1722/2020 pro Sérka Linkova,
JUDr.

Okres: C20202 Beroun Obec: 531057 Beroun
Kat.azemi: 602868 Beroun List vlastnictvir 53

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

Vlastnicke prdvo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpuscb ochrany
St. 1857 354 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Beroun-Zavodi, &.p. 614, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1857
St. 6000 60 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Beroun-Zavedi, &.p. 72, obé&.vyb
Stavba stoji na peozemku p.&.: St. 6000

1983/41 B25 zahrada zemédélsky pudni
fond
1983/65 709 zahrada zemédélsky puadni
fond
Bl Vé&cna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Castli B vCetné souvisejicich adaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
zajisténi pohledavky ve vysi 3.100.000,- K& s pfisl.
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000

Praha 5, RE/IC0: 13584324
Povinnost k

Parcela: St. 1857, Parcela: 1983/41

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z.. Pravni Géinky vkladu prava ke
dni 14.11.2011.

V-5577/2011-202
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastawvni pravo smluvni

a) zajisténi pohledavky ve vysi 450.000,- K¢ s pEisl.

b) zajisténi veskerych budoucich pohledavek, které mohou vzniknout do 30.4.2032 do wvyse
450.000,- K&

Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RE/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 6000, Parcela: 1983/65

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.. Pravni uéinky vkladu prava ke
dni 17.04.2012.

V-1779/2012-202

dofesky kraj,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 09:55:03

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531057 Beroun
Kat.ltzemi: 602868 Beroun List wvlastnictwvi: 53

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zakaz zcizeni
nemovitosti podle €l. 4.3 smlouvy o zfizeni zastavniho prava po dobu trvani zastavniho
prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 6000, Parcela: 1983/65

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni MSE-
ZN2/0456836199 =ze dne 31.07.2015. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 03.08.2015
08:45:39. Zapis proveden dne 26.08.2015; uloZeno na prac. Beroun

Vv-7539/2015-202

Poradi k 03.08.2015 08:45

o Zastavni pravo smluvni
zajisténi pohledavky:
veskeré penézité existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky na zaplaceni
jistiny dvéru dle smlouvy o poskytnuti dvéru &. 0456836199 do celkové vyse 1.950.000,-
K& vCetné piisluSenstvi, jakoz i dalsi pohledavky vzniklé na zakladé zajisténych smluv
(véetné smlouvy o zfizeni zastavniho prava &. ZN2/0456836199) na zaplaceni cen,
smluvnich pokut, ndhrady Skody &i bezdivodné cbohaceni v dobé do 31.8.2038 a to wvie aZ
do celkové vyse 3.900.000,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 6000, Parcela: 1983/65

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni MSE-
ZN2/0456836199 ze dne 31.07.2015. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 03.08.2015
08:45:39. Zapis proveden dne 26.08.2015; uloZeno na prac. Beroun

V-7539/2015-202

Pofadi k 03.08.2015 08:45

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh
plisobi viéi V - 1779/2012-202

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni MSE-
ZN2/0456836199 ze dne 31.07.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.08.2015
08:45:39. Zapis proveden dne 26.08.2015; uloZeno na prac. Beroun

V-7539/2015-202

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
tzv. zaménou zastavniho prava, pusobi vaéi V - 1779/2012-202

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni MSE-
ZN2/0456836199 ze dne 31.07.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZziku 03.08.2015
08:45:39. Zapis proveden dne 26.08.2015; uloZeno na prac. Beroun

V-7539/2015-202

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky wve vy3i 31.309,00 K&

Nemovitosti 7 emnim cbhvedu, ve kterem vyk
ad pro Stiedodesky kraj, Katas
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 09:55:03

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531057 Beroun
Kat.ltzemi: 602868 Beroun List wvlastnictwvi: 53

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Okresni sprava socidlniho zabezpeéeni Beroun, OkruZni
511/28, Beroun-Mésto, 26640 Beroun

Povinnost k
Parcela: St. 1857, Parcela: St. 6000, Parcela: 1983/41, Parcela: 1983/65

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 sb.) 42002-220/8030/07.03.2019-00544/910/18-KoZ - 1 =ze
dne 07.03.2019. Pravni acéinky zapisu k okamziku 07.03.2019 10:40:02. Zapis
proveden dne 29.03.2019.

V-1625/2019-202
Pofadi k 07.03.2019 10:40

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, neuhrazené dané evidované spravcem dané v celkové vysi 11.505,17 Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Stfedodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
Parcela: St. 1857, Parcela: St. 6000, Parcela: 1983/41, Parcela: 1983/65

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava UP Beroun, &j.
3892094/19/2104-00540-204680 ze dne 23.07.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 23.07.2019 12:52:56. Zapis proveden dne 15.08.2019; uloZeno na prac.
Beroun

V-5221/2019-202
Pofadi k 23.07.2019 12:52

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava UP Beroun, &j.
3892094/19/2104-00540-204680 ze dne 23.07.2019. Pravni ucinky zapisu k

okamZiku 23.07.2019 12:52:56. Zapis proveden dne 15.08.2019; uloZeno na prac.
Beroun

V-5221/2019-202

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zéastavniho prava UP Beroun, &j.
3892094/19/2104-00540-204680 ze dne 23.07.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 23.07.2019 12:52:56. Zapis proveden dne 15.08.2019; uloZeno na prac.

Beroun

v-5221/2019-202

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vySi 32.889,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Beroun, OkruzZni
511/28, Beroun-Mésto, 26640 Beroun
Povinnost k

Nemovit

pzemnim cbvodu, ve kterem vyk
Ead pro Stiedofesky kraj, Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2021 09:55:03

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531057 Beroun
Kat.lizemi: 602868 Beroun List wvlastnictwvi: 53

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinhost k
Parcela: St. 1857, Parcela: St. 6000, Parcela: 1983/41, Parcela: 1983/65
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0OSSZ Beroun, 42002-220/8070/14.10.2019-
01409/564/19-KoZ - 1 =ze dne 14.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
14.10.2019 12:14:04. Zapis proveden dne 07.11.2019.

V-7301/2019-202
Poradi k 14.10.2019 12:14

D Poznamky a daldi obdobné uddaje

Typ wvztahu

o Zahajeni exekuce

iovéfeni' soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, _
Povinnost kK

Sagek Martin Mgr.,
R

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 132 EX 232/19-6 k 14 EXE
714/2019-12 ze dne 24.04.201%. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.04.2019
18:15:20. Zapis proveden dne 29.04.2019; ulozZenc na prac. Praha
Z-13843/2019-101
Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1857, Parcela: St. 6000, Parcela: 1983/41, Parcela: 1983/65
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 2, JUDr. Jan Fendrych 132
EXE-232/2019 -13 (0OS Beroun 14 EXE 714/2019-12) ze dne 25.04.2019. Pravni

u€inky zapisu k okamziku 25.04.2019 18:14:18. Zapis proveden dne 29.04.2019;
uloZeno na prac. Beroun

Z2-1842/2019-202

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Skarpa Jan,_

Povinnost k

Sas rtin Mgr.,
RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 206 EX 1100/19-7 k 14 EXE
894/2019-9 =ze dne 23.05.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 11.07.2019
12:02:08. Zapis proveden dne 15.07.2019; ulcZeno na prac. Praha
2-23759/2019-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1857, Parcela: St. 6000, Parcela: 1983/41, Parcela: 1983/65

Kkata i CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (02.03.2021 09:55:03

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531057 Beroun

List wvlastnictwvi: 53

Kat .lizemi: 602868 Beroun
(St. = stavebni parcela)

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fFadach

Typ vztahu

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 4, Mgr. Jan Skarpa 206 EX-
1100/2019 -55 (0OS Beroun 14 EXE 894/2019-9) ze dne 11.07.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 11.07.2019 16:03:59. Zapis proveden dne 16.07.2019; uloZeno

na prac. Beroun
Z-3163/2019-202

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St.
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci FU pro Stfedocéesky kraj, UP Beroun -
975676/2020 /2104-00540-209196 ze dne 06.03.2020. Pravni Géinky zapisu k

okamZiku 06.03.2020 13:31:14. Zapis proveden dne 10.03.2020.
Z-1108/2020-202

1857, Parcela: St. 6000, Parcela: 1983/41, Parcela: 1983/65

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 16.06.2006.
V-2319/2006-202

o Smlouva kupni. Pravni téinky vkladu prava ke dni 07.12.2011.
vV-6070/2011-202

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mz2]
1983/41 45600 825
1983/65 45600 709
Pokud je vyméra bonitnich dilil parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan

ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu,
kod: 202.

Katastrdalni ufad pro Stredofesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.03.2021 10:20:22
Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD
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