ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4210

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace oceniovani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ pozemku parc.c. st. 107/1 v€etné stavby €.p. 59 v k.4. Kraltv Dvir

Znalec: Ing. Jan Dolezal, certifikovany znalec
Se sidlem Znalecka a inzenyrska kancelaf, s.r.o.

DIC: CZ 282 151 50

Zadavatel: GAVLAS, spol. s r.0., IC 60472049
Politickych vézni 1272/21
110 00 Praha

Cislo jednaci: 4210

OBVYKLA CENA 4 800 000 K¢

Pocet stran: 33 a 11 stran piiloh PocCet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 21.5.2021 Vyhotoveno: V Praze 27.8.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Dle poZadavku objednatele je pfedmétem znaleckého posudku stanoveni trzni ceny pozemku parc.¢.
st. 107/1 v¢etné stavby ¢.p. 59 v k.u. Kraliv Dvar

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni trzni ceny v dobrovolné drazbé dle zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach (ocenéni
stavajiciho stavu)

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Prohlidka nemovitosti byla provedena 21.5.2021. Pfi mistnim Setfeni nebyly zpfistupnény vSechny
¢asti nemovitosti, vymery nemovitosti a informace o staii proto byly pfevzaty ze znaleckého posudku
o cen¢ nemovitosti ¢. 6317 vypracované¢ho Ing. Zdenkem Konopaskem dne 5.8.2013.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 21.5.2021 za piitomnosti zastupkyné objednatele a stavajicich
najemciul.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pouzil zejména data a vychozi podklady pfedané objednatelem posudku, které jsou dale
citované ve vyctu vybranych zdroji dat a udaje uvadéné pti prohlidce nemovitosti. Déle je pouzit
uvadény cenovy piedpis, citované udaje z realitni inzerce a udaje zjisténé pii mistnim Setfeni.
Zjisténé ceny byly dale porovnany Porovnanim kupnich cen z listin katastru nemovitosti ziskané pies
WWW.cenovamapa.cz.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

a) podklady ptfedané objednatelem znaleckého posudku v kopiich:

- vypis z Katastru nemovitosti LV €. 2636 v k.u. Kraliv Dvir vyhotoveny dalkovym piistupem dne
29.6.2020,

- vyjadieni spole¢nosti GasNet, s.r.0. - informace o vyskytu siti ze dne 29.12.2020,

- sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni spole¢nosti CEZ ICT Services, a.s. ze dne 29.12.2020,

- sdéleni o existenci energetického zafizeni, sit¢ pro elektronickou komunikaci nebo zatizeni
technické infrastruktury v majetku spoleénosti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 30.12.2020,

- Vyjadieni spole¢nosti Vodovody a kanalizace Beroun, a.s. ze dne 8.2.2021,

- Najemni smlouva uzaviena mezi p. Mgr. Martinem Saskem a pani Jaroslavou Kietkovou ze dne
30.11.2018,

- N4jemni smlouva uzaviena mezi p. Mgr. Martinem Saskem a pani Renatou Chadrabovou ze dne
28.2.2015,

b) podklady opatfené znalcem:
- skuteCnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni ze dne 21.5.2021,
- dale uvadény cenovy predpis a metodiky

.



- zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.

- vyhlagka MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,

- Znalecky posudek ¢. 6317 pro G&ely Gvérového fizeni u Ceské spofitelny a.s. vypracovany Ing.
Zdenkem Konopaskem dne 5.8.2013,

- informace o nemovitosti - pozemku parc.¢. k.. Kraliv Dvir z nahlizeni do evidence Katastru
nemovitosti na adrese www.cuzk.cz dne 28.6.2021,

- katastralni mapa ziskana z nahlizeni do evidence Katastru nemovitosti na adrese www.cuzk.cz dne
28.6.2021,

- Informace ziskané z internetu na adrese www.sreality.cz

- Informace ziskané z Reportu Odhadu trzni ceny nemovitosti porovnavanim kupnich cen z listin
katastru nemovitosti s aktualnimi daty v rdmci dané lokality uvedené¢ v CenovaMapa.cz od firmy
Octopus Pro

- program pro ocenovani nemovitosti NemExpress, verze 3.11.7,

- mapa Ceské republiky s vyzna¢enim polohy nemovitosti

- fotodokumentace z prohlidky

Zadné jiné podklady nebyly v dobé& zpracovani k dispozici.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data pfedana objednatelem pilisobi vérohodné¢ a z technického pohledu znalce v nich nebyly shledany
zjevné nesrovnalosti. Ani v ostatnich pouzitych datech nebyly shledany zjevné nesrovnalosti, takze
pouzita data znalec povazuje za vérohodna.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Na pfedmétu drazby je v katastru nemovitosti zapsano zastavni pravo navrhovatele drazby. Zastavni
prava a souvisejici zapisy tykajici se predmétu drazby, zapsand na listu vlastnictvi neovliviuji
hodnotu ptfedmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zékona ¢. 182/2006, v platném znéni
(insolvenéni zdkon), zpenéZenim pfedmétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na zaklade § 167
odst. 5 a § 300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpené¢zeného majetku potvrzeni
o zaniku téchto vécnych prav.

Uginky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu
pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zdkona €. 182/2006 v platném znéni, zpenéZenim
predmétu drazby zanikaji.

A) Ocenéni je provedeno cenou zjisténou, a to podle zdkona ¢. zdkona 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., a to podle § 31 - Ocenéni staveb
kombinaci nakladového a vynosového zpisobu, kdy

(1) Kombinaci nédkladového a vynosového zptisobu se ocetuje stavba, jejiz cena se uréi nakladovym
zpusobem podle § 12, pokud k datu ocenéni
a) je cela stavba pronajata,
b) je CasteCné pronajatd, jde-li o stavbu, nebo jeji pievazujici ¢ast, typu F, H, J, K, R, S, Z podle
prilohy ¢. 8 k této vyhlasce, nebo typu C, I, J podle ptilohy €. 9 k této vyhlasce,
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¢) neni stavba pronajata, ale jde o stavbu typu F, H, J, K, R, S, Z podle ptilohy ¢. 8 k této vyhlasce,
nebo typu C, I, J podle piilohy ¢. 9 k této vyhlaSce a jeji stavebné technicky stav pronajmuti
umoznuje.

(2) Najemné za nepronajaté plochy se urci ve vysi obvyklého najemného. Nelze-li pro ucel uziti
stavby obvyklé najemné v misté objektivné zjistit, oceni se tato stavba nakladovym zptisobem podle
casti ¢tvrté hlavy prvni.

(3) Je-li ndjemné v najemni smlouvé stanoveno pro vice staveb, které netvoti prislusenstvi k jinym
nemovitym vécem nebo jsou soucasti riznych nemovitych véci bez jeho rozliSeni na jednotlivé
stavby, ocefuji se tyto stavby, jako by nebyly pronajaté.

(4) Je-li ndgjemni smlouvou spolu se stavbou oceniovanou podle odstavce 1 pism. a) pronajato i
ptislusenstvi bez rozlieni najemného, zahrne se do ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu. SlouZi-li pfisluSenstvi nejen stavbam oceflovanym kombinaci ndkladového a vynosového
zpusobu, ale i stavbam oceflovanym jinym zpusobem, zahrne se do ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zptsobu pouze tehdy, pfevazuje-li jeho uziti pro stavbu oceftovanou timto zpisobem,
neni-li v ngjemni smlouvé uvedeno jinak.

(5) Stavby pro energetiku jako jsou kotelny, vyménikové stanice, trafostanice se pro ucely ocenéni
kombinaci nakladového a vynosového zptsobu posuzuji vzdy tak, jakoby Slo o stavby ocenované
podle § 12 bez ohledu na jejich zastavénou plochu.

(6) Pokud stavby, které jsou kulturni paméatkou, spliiuji podminky podle odstavce 1 pism. a), oceni se
kombinaci ndkladového a vynosového zptisobu, kromé narodnich kulturnich pamatek.

(7) Vypocet ceny kombinaci nakladového a vynosového zplisobu stavby je uveden v ptiloze ¢. 23 v
tabulce €. 2 podle zatfidéni do skupiny v tabulce €. 1 k této vyhlaSce na zdklad¢ analyzy rozvoje
nemovitosti.

B) Dale je provedeno ocenéni trzni ceny srovnavaci metodou/cenou. Srovnatelnou cenou rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni voln¢ prodavanymi,
vécmi na zéklad¢ fady hledisek, jako napt.: druhu a Gcelu véci, koncepce a technickych parametrd,
kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Na trhu nemovitosti v Beroun¢ a okoli jsou nabizeny nize uvedené porovnatelné nemovitosti. Jako
srovnatelné transakce jsou brany v ivahu realizované a predpokladané prodeje pozemk, které jsou s
pfedmétnym zaddnim porovnatelné, prevazné s ohledem na druh, lokalitu, vyméru a dané vyuziti.
Jako porovnavaci parametr byla zvolena pfedpoklddana prodejni cena vztazend na 1 m2 plochy.

U nemovitosti, které doposud nebyly proddny na realitnim trhu, jsem redukoval jejich
ptedpokladanou prodejni hodnotu na 90 % nabidkové hodnoty.

C) Vyse uvadénymi zplsoby zjisténé ceny jsou porovnany s kupnimi cenami z listin katastru
nemovitosti, které byly ziskané pres www.cenovamapa.cz ke dni 6.8.2021,



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzita data, kterd jsou prevzatd od objednatele posudku, byla konfrontovana tidaji zjisténymi pii
mistnim Setfeni a jsou dale citovana.

Ostatni data pouZitd v tomto posudku jsou uvadéna v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroju dat.
Data dilezita pro vypocet ceny jsou pak uvadéna vzdy u ptislusného ocenéni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Uvedenym zpiisobem ziskand data byla pfevzata a v posudku zpracovana uvadénymi popsanymi
postupy. Nasledné byla na zdklad¢ téchto podkladli a znalcem provedené analyzy stanovena trzni
hodnota oceflovanych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Stiedocesky, okres Beroun, obec Kraltiv Dvir, k.u. Kraltv Dvar
Adresa nemovité véci: Plzenska 59, 267 01 Kraluv Dvur

Vlastnické a evidencni udaje
Viz ptilozené LV.

Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace objektu nebyla piedlozena.

Mistopis

Ocenovana nemovitost je v ulici Plzeiiskd ve mésté Kraltiv Dvir, ktery se nachazi v okrese Beroun ve
Stredodeském kraji, v t&sné blizkosti mésta Berouna, na fece Litavce. Zije zde piiblizné 9 900
obyvatel. V dochazkové vzdalenosti je veskera obCanské vybavenost. V pifimé blizkosti je zastavka
piiméstskych autobusti. Ve vzdalenosti cca 850 m se nachazi Zelezni¢ni zastavka Kraliv Dvir,
najezd na dalnici je cca 2 km od ocenované nemovitosti.

Ulice Plzenska tvofi hlavni komunikacni trasu ptes Kraliv Dviir smérem na Prahu a Plzeii, mimo
dalnice DS5. Jedna se o klidnou rusnou ulici avSak z pohledu komer¢ni vyuzitelnosti nemovitosti se
jedna o vhodnou polohu, protoze nebytové prostory jsou tak visibilni, navic s moznosti parkovani
pfimo na Plzenské ulici.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha ] orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [1 garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona 0 nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - smiSend zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky
528/4 Stiedocesky kraj, Krajské sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je koncovy fadovy dim ¢.p. 59 v k.a. Kraltv Dvar. Jedna se o ptivodné starsi
rodinny dim, ktery byl dle ptedlozeného znaleckého posudku v roce 1982 prestavén na objekt pro
obchod. Dalsi rekonstrukce byla tidajné provedena mezi lety 2008 - 2012. V 1.NP se nachazi celkem
4 samostatné obchodni prostory, a to solarium, kadefnictvi, volny prostor a prodejna tabaku.
Podkrovi objektu nebylo zptistupnéno, dle poskytnutych informaci neni stavebné upraveno, a proto
je mozné jej vyuzit pouze pro skladovani.

Dim ma 1 nadzemni podlazi, stavebné neupravené podkrovi a idajné€ neni ani ¢aste¢né podsklepen.
Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Strop nad 1.NP je s rovanym podhledem. Stfecha je sedlova,
stieSni krytina je taskova. Vnéjsi povrchy tvofi bézné omitky. Diim je pfipojen na inZenyrské sité -
elektricka energie, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci a zemni plyn. Pficky jsou zdéné. Podlahy
jsou laminatové plovouci nebo je polozena keramické dlazba a koberce. Vstupni dvete tvofi plastové
vykladce, které jsou u jednotky tabaku a soldria doplnény o vnéjsi ocelovou roletu. Vnitini dvete jsou
dfevéné do ocelovych zarubni. Okna z hygienického zdzemi na severni stran¢ jsou pfevazné dievéna
zdvojend. Vytapéni objektu a ohfev teplé vody je zajiStovano plynovym kotlem, ktery je umistén v
zazemi jedné z jednotek. Ohiev vody je pak doplnén o elektricky bojler v kadetnictvi a pritokovy
ohtivac v trafice. Jednotky maji samostatné podruzné méieni elektrické energie.

Dtim byl dle informace ze znaleckého posudku postaven v roce 1894.

Diim je nyni v relativné dobrém stavebné technickém stavu, ktery v§ak vyzaduje v poslednim obdobi
zanedbanou udrzbu. V hygienickém zazemi trafiky jsou naptiklad viditelné zna¢né trhliny zdiva ve
styku piivodni stavby a niZsi pfistavby na severozapadni strané objektu.

K datu mistniho Setfeni byly jednotky kadetnictvi a soldria pronajaty. Provozovna kadetnictvi o
piiblizné vyméte 35 m® byla pronajata od roku 2018 za mé&siéni nijemné 6.000,- K&. Provozovna
solaria o pfiblizné vyméie 47 m? byla pronajata od roku 2015. za mési¢ni najemné 6.000,- K&. Obg
najemni smlouvy byly dle poskytnutych informaci ukonéeny k 31.7.2021.

Cast pidorysu sousedniho objektu &.p. 96 je na pozemku parc.&. st. 107/1, a to ziejmé v rozsahu
vécného bfemene (viz ptiloha €. 2 - katastralni mapa s vyznacenim vécného bifemene). Jedna se o
vécné biemeno in rem s opravnénim pro parc.C. st. 107/2 na pozemku parc.¢. st. 107/1, a to pravo
vstupu, pravo umisténi nastavby, piistavby, vestavby a ziizeni rozvodi vody a elektrické energie,
opravovat, upravovat nebo odstrafiovat. Vécné bfemeno je dle LV €. 2636 v k.a. Kralav dvur
vymezené v GP 1137-38/2012 (nebyl ptedlozen) a je zfizeno na dobu neurcitou.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce




Komentaft: Dle LV €. 2636 je ocefiovana nemovitosti zatizena:

- zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek v celkové vysi 1.250.000,- K¢ s piisl., k zajisténi
veskerych budoucich pohledavek, ktere vzniknout do 30.9.2030 do celkove vyse 1.250.000,- K&
s opravnénim pro Ceskou spofitelnu a.s.

- vécné bfemeno a) pravo vstupu, b) pravo umisténi néastavby, piistavby, vestavby a ziizeni
rozvoda vody a elektrické energie, opravovat, upravovat nebo odstraiiovat, vécné bfemeno je
vymezené v GP 1137-38/2012 s opravnénim pro pozemek parc. €. st. 107/2,

- zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavky veskeré penézité existujici, budouci, podminéné
1 nepodminéné pohledavky na zaplaceni jistiny uvéru dle smlouvy o poskytnuti uvéru ¢.
0388597439 do celkové vySe 1.790.000,- K¢ vcetné piislusenstvi, jakoz i1 dal$i pohledavky
vzniklé ze smlouvy o ziizeni zastavniho prava ¢. ZN/0388597439, na zaplaceni jistiny uvéru na
zaklad€ bankovni zaruky ¢i bankovnich zaruk podle kazdé dal$i smlouvy o poskytnuti Gvéru
uzaviené do 31.12.2020, zejména pohledavky na zaplaceni cen, smluvnich pokut, nadhrady skody
¢i bezdlvodné obohaceni v dob€ do 31.12.2025 a to vSe do celkové vyse 10.000.000,- K¢ s
opravnénim pro Ceskou spofitelnu, a.s.

- zakaz zatiZeni a zcizeni nemovitosti dle smlouvy o zfizeni zdstavniho prava ZN/0388597439 po
dobu trvani zastavniho prava s opravnénim pro Ceskou spoftitelnu, a.s.

- zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavky - veskeré penéZzité existujici, budouci,
podminéné 1 nepodminéné pohledavky podle ¢lanku 2.1 smlouvy o zfizeni zastavniho prava: na
zaplaceni jistiny uvéru podle smlouvy o poskytnuti tvéru ¢. 0342855199 do celkové vyse
1.300.000,- K¢, veetné ptisluSenstvi, jakoz 1 dalsi pohledavky vzniklé na zaklad¢ zajisténych
smluv (v€etné¢ smlouvy o zfizeni zastavniho prava), zejména pohledavky na zaplaceni cen,
smluvnich pokut, ndhrady Skody ¢i vydani bezdiivodného obohaceni v dobé do 30.4.2031, a to
vie az do celkové vyse 2.600.000,- K& s opravnénim pro Ceskou spofitelnu, a.s., souvisejici
zavazek nezajistit zastavnim pradvem ve vyhodné€j§im potadi novy dluh, zdvazek neumoznit zépis

nového zastavniho prava namisto starého,

- zéastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi pohledavky ve vysi 31.309,00 K¢ s
opravnéni pro Ceskou republiku, Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Beroun,

- zéastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi pohledavky ve vysi 32.889,00 K¢ s
opravnéni pro Ceskou republiku, Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Beroun,

- zahajeni exekuce povéreny exekutor: JUDr. Jan Fendrych, souvisejici zapis - exekucni ptikaz k
prodeji nemovitosti,

- zahgjeni exekuce povereny exekutor: Mgr. Jan Skarpa, souvisejici zapis - exekucni prikaz k
prodeji nemovitosti,

Zastavni prava tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviiuji hodnotu
pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni
(insolven¢ni zékon), zpenézenim piedmétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na zaklad¢ §
167 odst. 5 a § 300 zékona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenézeného majetku
potvrzeni o zéniku téchto vécnych prav.

Utinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zdkona ¢. 182/2006 v platném znéni,
zpenézenim predmétu drazby zanikaji.



3.4. Obsah

A/ Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek parc.¢. st. 107/1
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Objekt C.p. 59 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu

B/ Obsah triniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Vynosova hodnota

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Stavba ¢.p. 59

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ve znaleckém posudku budou nezavisle stanoveny cena zjiSténa a cena vynosovou a porovnavaci
hodnotou, které budou konfrontovany s citovanym Reportem odhadu trzni ceny nemovitosti.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Objekt obcanské vybavenosti ¢.p. 59
Adresa pfedmétu ocenéni: Plzenska 59
267 01 Kraltv Dvar

LV: 2636

Kraj: StredocCesky

Okres: Beroun

Obec: Kraltv Dvur

Katastralni Gzemi: Kraltv Dvir

Pocet obyvatel: 9 690

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 458,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadné doprava I 1,00
poptipad¢ piiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og =1 829,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny A% 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Vyhlaska nestiha M1 0,30
postihnout sou¢asny trend rlistu cen nemovitosti.

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad

8. Poloha obce: Obec, jejiZ nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Ps *Py * (1 + Y Pj)=1,571
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 =+ 2 Pl) = 1,360

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni I 0,04
zastavba
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3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01

s moznosti parkovani na pozemku - Objekt ma vlastni gardz a také
moznost parkovani ve dvore.

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 1II 0,02
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,04

moznost komercéniho vyuziti - Stavbu lze propojit se sousednim
komer¢nim objektem smérem do ulice Plzenska (stejny vlastnik) a
vyuzit ji tak ke komerénim uceliim.

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezamé&stnanost: Niz$i neZ je pramér v kraji III 0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Jedna se o mensi 111 0,30

objekt v klidné reziden¢ni lokalit€ s dobrou dopravni dostupnosti.
11
Index polohy Ip=P; *(1+ > P)=1,440
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 2,262

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,958

1. Pozemek parc.c. st. 107/1

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,440

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky M1 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné [ 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivla II 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+> P;=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,440 = 1,958

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 829.- 1,958 3 581,18
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 107/1 330 3581,18 1181789,40
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 330 1181 789,40
1.2. Objekt ¢.p. 59 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
Ocenéni nakladovym zpiisobem
Ocenéni staveb nakladovym zptuisobem
Stavba ¢.p. 59
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 19,20*12,00+2,00*7,10+5,70*6,20 279,94
Podkrovi 19,20*12,00 = 230,40
5,70%6,20 35,34
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
., Konst. Vyska
“ Zastavéna . o "
Podlazi vyska podlazi Soucin
plocha [m2] [m] [m]
1.NP 279,94 3,60 3,60 1007,78
Podkrovi 230,40 5,40 540 1244,16
35,34 1,30 5,40 190,84
Soucet 545,68 2 442,78
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 442,78 / 545,68 =448 m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 545,68 /2 =272,84 m’
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Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1.NP (19,20%12,00+2,00%7,10+5,70%6,20)*(3,60) = 1007,78 m°

Podkrovi (19,20%12,00)*(1,20+4,20/2) = 760,32 m’
(5,70%6,20)*(1,30/2) = 22,97 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1 007,78 m’
Podkrovi zZ 760,32 m’

z 22,97 m’
Obestavény prostor - celkem: 1791,07 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha sedlova, pultova S 100
5. Krytiny stfech Sablony S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchil bézné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi bézné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické v hygienickém zazemi S 100
10. Schody Kovové S 100
11. Dvete Hladké S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena, plastové vykladce, v S 100

prodejné tabaku doplnény o

bezpecnostni roletu
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni centralni plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace 230/400 V S 100
17. Bleskosvod Ano S 100
18. Vnitini vodovod tepla i studena voda, v prostoru S 100

kadetnictvi je doplnén o dalsi

elektricky zadsobnikovy ohtivac vody
19. Vnitini kanalizace ze vSech zafizovacich predméth S 100
20. Vnitini plynovod pouze ke kotli S 100
21. Ohtev teplé vody plynovy kotel S 100
22. Vybaveni kuchyni Chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla S 100
24. Vytahy Chybi C 100
25. Ostatni elektronické zabezpecovaci zatizeni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4
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Caést Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 96,80
Koeficient vybaveni Ky4: 0,9680

Vypocet opotirebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
OP  Cast UP PP v.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,30 127 200 63,50 4,0005
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 15,80 127 200 63,50 10,0330
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 836 127 200 63,50 5,3086
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,40 39 150 26,00 1,6640
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 299 39 127 30,71 0,9182
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,62 39 127 30,71 0,1904
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,54 10 127 7,87 0,5934
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,41 39 127 30,71 11,0472
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,31 10 127 7,87  0,2605
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,79 39 200 19,50 0,5441
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,82 10 127 7,87  0,3006
13. Okna S 580 40,00 1,00 232 240 39 127 30,71 0,7370
13. Okna S 5,80 60,00 1,00 3,48 3,60 10 127 7,87  0,2833
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,41 10 127 7,87 0,2684
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 496 10 127 7,87  0,3904
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16. Elektroinstalace S 5,90 100,00 1,00 5,90 6,10 10 127 7,87 0,4801
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 031 39 127 30,71 0,0952
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,31 39 127 30,71 11,0165
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,20 39 127 30,71 0,9827
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 040 041 39 127 30,71 0,1259
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,07 10 127 7,87  0,1629
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 420 434 127 127 100,00 4,3400
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 4,40 4,55 39 127 30,71 11,3973
Opotiebeni: 35,1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m’]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9442
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7687
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9680
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Zakladni cena upravend [K&/m”] = 4 127,32

Plna cena: 1791,07 m® * 4 127,32 K&/m’ = 7392319,03 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 35,1 % /100) * 0,649

Stavba €.p. 59 - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

stavba €.p. 59

Nakladové ceny — celkem

Ocenéni vynosovvm zpusobem

4 797 615,05 K¢

4797 615,05 K¢

N4jemni smlouvy na solarium a kadefnictvi byly k 31.7.2é€1 ukonceny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu:

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

Budovy pro obchod
7,00 %

4797 615,05 K¢

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,10 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]

obchod - kadefnictvi 35,00 2 057,14 6 000,- 72 000,-

obchod - solarium 47,00 1 787,23 7 000,- 84 000,-

obchod 64,00 1 500,- 8 000,- 96 000,-

obchod 58,00 1551,72 7 500,- 90 000,-

podkrovi skladovaci 230,00 200,- 3 833,33 46 000,-

prostory

Vynosy celkem 388 000,-
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Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 388 000,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1 181 789,40 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 330,00 m’
- skute¢né¢ zastaveéna plocha: 279,94 m*
- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 1 002 515,53 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutené¢ zastavéné plochy pozemku: - 50 125,78 K¢

Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného najemného:
388 000,00 * 40 % - 155 200,- K&

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 182 674,22 K¢

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: B )
388 000,- * 50% = 194 000,- K¢

Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem 2 732 394,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovand oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 4797 615,05 K&
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 2732 394,00 K&
Rozdil R = 2 065 221,05 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 3 145 438,21 K¢

Objekt ¢.p. 59 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 3 145 438,21 K¢

zpusobu - zjisténa cena

Pozemek parc.¢. st. 107/1 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1 181 789,40 K¢

Pozemek parc.¢. st. 107/1 - zjisténa cena celkem = 4327 227,61 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?’/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Provozni prostory obchodni 58 1552 7 500 90 000 6,50
prostor
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2.Provozni prostory obchodni 64 1500 8 000 96 000 6,50

prostor
3.Provozni prostory obchodni 35 2 057 6 000 72 000 6,50
prostor
4.Provozni prostory obchodni 47 1787 7 000 84 000 6,50
prostor
5.Skladovaci pudni prostory 230 200 3 833 46 000 6,50
prostory
Celkovy vynos za rok: 388 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 434
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m* Nj K&/(m*'ro 894
k)
Dosazitelné hrubé rocni ngjemné Nj * PP K¢/rok 388 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 368 600
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 0
Pojisténi 2,00 % * Nh  Kc¢/rok 7372
Opravy a udrzba 20,00 % * Nh  Kc¢/rok 73 720
Sprava nemovitosti 4,00 % * Nh  Ké/rok 14 744
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naklady celkem \Y K¢/rok 95 836
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 272 764
Mira kapitalizace % 6,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vécna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 4196 369

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Stavba ¢.p. 59

Ocenovana nemovita véc

Definice: Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné€ prodavanymi, vécmi na zéklad¢ fady hledisek, jako napf.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametri, kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Na trhu nemovitosti v Kralové Dvofte a okoli jsou nabizeny nize uvedené porovnatelné nemovitosti.
Jako srovnatelné transakce jsou brany v uvahu realizované a predpokladané prodeje nemovitosti,
které jsou s predmétnym zadanim porovnatelné, pfevazné s ohledem na druh, lokalitu, vyméru a dané
vyuziti. Jako porovnavaci parametr byla zvolena piedpokladana prodejni cena vztazend na 1 m2
zapocitatelné plochy.

U nemovitosti, kter¢é doposud nebyly prodany na realitnim trhu, jsem redukoval jejich
predpokladdanou prodejni hodnotu na 95 % nabidkové hodnoty.

Do uzitné plochy pro vypocet porovnavaci hodnoty byla zapoctena pouze vyuzitelnd plocha 1.NP,
neupravené podkrovi bylo zohlednéno v ostatnich koeficientech pfi vypoctu srovnavaci metody.
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| UZitna plocha: 204,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha: 40,00 m*
Pouzité koeficienty:

Prodej kancelaie 40 m2

Branislavova, Beroun - Beroun-M¢ésto

Dovolujeme si Vam nabidnout prodej velmi pékné, dobie situované nebytové
jednotky o velikosti 40 m2 s lodzii o vymeétre 5.00 m2, kterd se nachazi v 1. NP
zatepleného panelového domu v ulici Branislavova (Beroun). Nebytovy prostor je
velmi dobfe udrzovany. V roce 2005 byla provedena adaptace prostoru na ordinaci
détského 1¢kaie s bezbariérovym vstupem z ulice a soucasné se vstupem z hlavni
vstupni chodby bytového domu. Dispozice je tvotfena chodbou s 2 x WC, ¢ekarnou,
ordinaci a lodzii (5.00), jez slouzi jako vstup z ulice. Nebytova jednotka ma nizké
provozni naklady, je pronajata na dobu urcitou a aktuélni Cisty vynos ¢ini 84.000,-
K¢/Y. Prikaz PENB je zpracovan, pii prodeji bude k dispozici. V lokalité je vyborna
obCanska vybavenost, dostupnost do centra mésta a dopravni dostupnost (MHD,
BUS, CD), dobré spojeni do Prahy (17 km) a Plzng (D5 50 km). Vyhodné
financovani s nizkou trokovou sazbou zajistujeme v ramci sluZeb nasi kancelare. Pro
vice informaci volejte makléte, jedna se o insolvenc¢ni prodej z majetkové podstaty.

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90 Q :
K2 Velikosti objektu - mensi 0,60 a
K3 Poloha - mén¢ atraktivni 1,05 % -
K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard 0,75 -
K5 Celkovy st ’ ’ 1’00 ‘///
creovy sy ’ Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vyznamné mensi nemovitost
0,90
Cena [KC] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 490 000 40,00 62 250 0,38 23 655
Nazev: Prodej obchodniho prostoru 747 m2
Lokalita: Na Nahonu, Beroun - Beroun-M¢sto
Popis: Jedna se o realitni nabidku prodeje obchodnich prostorti v samostatné budové o plose

747 m2 jako vhodnou investici do budoucna. Nachazi se v klidné lokalit¢ nedaleko
od centra mésta Beroun, v ulici Na Nahonu. Soucasti prodeje je s.r.o. Budova s
obchodnimi prostory je rozd€lena na tii samostatné jednotky. Kazda z nich ma sviij
vlastni vchod. K dispozici: ptiru¢ni, suchy a chlazeny sklad, kuchyné s profesionélni
digestofi, uklidova komora, nékolik WC pro Zeny a muzi (véetné¢ WC pro invalidy),
3x kancelaf, chodby, Satny atd. Krom¢ toho na zadni strané¢ budovy k obchodnim|
prostoriim patii uzaviené nadvoii s vraty, na které muzete piivazet potiebné
materialy/produkty. V soucasné dobé jsou obchodni prostory dlouhodobé vyhodné
pronajaty. VéEtsi polovinu prostortt (547 m2) pronajima kasino (vynos 77 tisic
K¢/mésic + poplatky) a Covid-centrum. Tteti prostor (200 m2) je zatim volny. Do
obchodnich prostort je bezbariérovy vstup a bezproblémové parkovani auta je mozné
pfimo pfed budovou na vefejném parkovisti bez modré zony. Sidlisté, se kterym
objekt sousedi, nabizi velkou Skalu potencialnich zakazniki, naptiklad pro obchod s
potravinami, restauraci, ¢i jiné druhy sluzeb.
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V okoli je veskera obcanské vybavenost a dobra dopravni dostupnost - 960 metra do
autobusového nadrazi a 1 km do vlakové stanice Beroun. Do Prahy (Hlavni nadrazi)
se da dostat za pouhych 50 minut vlakem.

V piipad¢ zajmu mne prosim kontaktujte a ja Vam rada poskytnu vice informaci.
Doporucujeme osobni prohlidku.

Uzitna plocha: 747,00 m*
Pouzité koeficienty: g Goon
K1 Redukce pramene ceny - realitni nabidka 0,90 |
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - atraktivngjsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard 0,80
K5 Celkovy stav 1,00 : R
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej spoleénosti 1,03
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedlt. cezna Celkovy koef. Upraveflé ]2 cena
[m”] Ké/m Kc [KE/m?]
30 700 000 747,00 41 098 0,62 25 481
Nazev: Prodej obchodniho prostoru 150 m2
Lokalita: Kraliv Dvir - Pocaply, okres Beroun
Popis: Jedna se o realitni nabidku prodeje komeréni budovy se sidlem firmy, v atraktivni

lokalité¢ piivodni zastavby mésta Kraliv Dvur, kterou lze po provedeni nezbytnych
stavebnich praci rekolaudovat na rodinny dim. Dle uzemniho planu je uzemi
v§eobecné smiSené. Objekt tvoii tfi hlavni mistnosti, v sou¢asné dob¢ vyuzivané jako
showroom, kancelar, kuchyn se skladem, vcetné socidlniho zafizeni se sprchou a
toaletou. V piipad¢ vyuziti objektu k podnikatelskym i bytovym potfebam je mozné
osadit samostatna métidla elektiiny 1 plynu. Mésto Kraliiv Dvir poskytuje kompletni
obcanskou vybavenost. V blizkosti je zastdvka MHD i PID, Beroun 5 km, najezd na|
D5 1 km, Praha Zli¢in 17 minut, Plzen 30 minut jizdy autem po dalnici DS.
Nemovitost i pozemek budou predany kompletné vyklizené.
Uzitna plocha: 150,00 m*

Pouzité koeficienty: . > qpuEe .

K1 Redukce pramene ceny - realitni nabidka 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha - méné atraktivni 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard 0,80 4 e
K5 Celkovy stav 1,00 : S -
) : Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemky 0,65
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] K&/m® Kc [K&/m?]
8290 000 150,00 55267 0,43 23765
Nazev: nebytova jednotka
Lokalita: Druzstevni 28, Chyné
Popis: Jedna se o realizovany prodej jednotky, V-3300/2021-210, 03/2021
Uzitna plocha: 120,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha - atraktivng;si 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - nizsi standard 1,20
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedlt. cena Celkovy koef. Upravefl:i ‘]2 cena
[m~] Ké/m K¢ [KE/m?]

2 400 000 120,00 20 000 1,13 22 600
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 22 600 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 23 875 K&/m?*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25 481 K¢&/m®
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 23 875 K¢/m*
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 204,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 4 870 500 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek parc.¢. st. 107/1 4327 228,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 1 181 789,40 K¢
1.2. Objekt ¢.p. 59 - ocenéni kombinaci 3 145 438,- K¢

nakladového a vynosového zptsobu

=4 327 228,- K¢

Vysledna cena - celkem: 4 327 228.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 327 230,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
4 327 230 K¢

slovy: Ctyfimilionytiistadvacetsedmtisicdvéstétiicet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Vynosova hodnota 4196 369,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Stavba &.p. 59 4 870 500,- K¢
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Silné stranky

- dobra dopravni dostupnost,

- velmi dobré komercni vyuziti pii frekventované komunikaci (ulice Plzeniskd), visibilni nemovitost,
- variabilni vyuZziti, provozn¢ oddélené jednotky

Slabé stranky

- témeét Zadny dalsi pozemek, pouze zastavéna plocha,
- nema vlastni parkovaci kapacity,

- nutnd udrzba objektu

Obvykla cena
4 800 000 K¢

slovy: Ctyfimilionyosmsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investicnim moZznostem
v daném regionu, potencidlnim konkurencnim nemovitostem, pravnim vztahtim, pii zohlednéni
zminovanych rizik, silnych a slabych stranek nemovitosti a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit,
navrhuji soucasnou trzni cenu nemovitosti - pozemku parc.¢. st. 107/1 vcetné stavby €.p. 59 v k..
Kraltv Dviir, podle tohoto odhadu zpracovaného za uicelem drazby k datu ocenéni po zaokrouhleni na
4 800 000,- K¢.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Cena zjisténa dle cenového piedpisu byla stanovena na 4,33 mil. K¢ s tim, Ze cenovy predpis zcela
nereflektuje prudky ndrust cen nemovitosti v poslednim obdobi. Cena stanovena vynosovou metodou
vychazi na 4,2 mil. s tim, ze vynosy objektu by bylo mozné dale optimalizovat. Cena stanovena
relativné obtiznou porovnavaci hodnotou vychazi 4,87 mil. K¢. Jak je vidét tyto ceny mezi sebou
ramcové koresponduji, a to 1 s citovanym Reportem porovnavajicim kupni ceny z listin katastru
nemovitosti. Proto byla znalce stanovena obvykla cena na ¢astku 4,8 mil. K¢.

5.2. Kontrola postupu

Kontrola postupu byla feSena pouzitim uvadénych metod ocenéni, které se vzajemné podporuji.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Dle pozadavku objednatele je predmétem znaleckého posudku stanoveni trzni ceny pozemku parc.¢.
st. 107/1 v€etné stavby €.p. 59 v k.u. Kraliv Dvar

6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 4 800 000 K&

slovy: Ctyfimilionyosmsettisic K&

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalecky posudek vychdzi z vySe uvedenych podkladl a zjisténi, zjiSténych novych skutecnosti
muZe mit vliv na stanovenou hodnotu.

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Tento posudek neptezkoumava v této véci jiz vyhotoveny posudek jiného znalce.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.
Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 4210.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Méstskym soudem v Praze ze dne 28.10.1986,
pod €.j. Spr 1794/86 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocenovani
nemovitosti a jako znalec jmenovany tymz soudem dne 12.11.1992 pod ¢.j Spr 1553/92 pro obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4210 evidence posudki.

V Praze 27.8.2021

Ing. Jan Dolezal, certifikovany znalec

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 4210

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2636 v k.u. Kraltiv Dvlr ze dne 29.6.2020 6

Kopie katastralni mapy ze dne 2.6.2021 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace ze dne 21.5.2021 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2020 11:15:02

Vyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, éj.: KSPH 60 INS 1722/2020 pro Sarka Linkova,
J

UDr.
Okres: C2Z0202 Beroun Obec: 533203 Kraluav Dvar
Kat.lzemi: 672947 Kraltv Dvar List vlastnictvi: 2636
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnicke prdvo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 107/1 330 zastavéna plocha a
nadvori

Sougdsti je stavba: Kraltv Dvir, &.p. 59, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 107/1
st. 107/2 176 zastavéna plocha a
nadvofri
Soucédsti je stavba: Kralav Dvar, &.p. 96, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢é.: St. 107/2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitestli v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
a) pravo vstupu
b) pravo umisténi nastavby, pfistavby, vestavby a zfizeni rozvodid vody a elektrické
energie, opravovat, upravovat nebo odstranovat
Vécné bfemeno je vymezené v GP 1137-38/2012 a zfizuje se na dobu neuréitou.
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 107/2
Povinnost k
Parcela: St. 107/1

IS

istina Smlouva o zfizeni vécného biemene - bezuplatna ze dne 07.01.2013. Pravni
uéinky wvkladu préava ke dni 08.01.2013.

V-41/2013-202
oradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi pohledavek v celkové vysi 1.250.000,- K& s pfisl.
- k zajisténi veskerych budoucich pohledavek, které vzniknou do 30.9.2030 do celkové
vyse 1.250.000,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska spof%te}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 107/1
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.. Pravni uéinky vkladu prava ke
dni 02.12.2010.

v-5720/2010-202
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

tni spravu Kata

Nemovitosti J radd, ve kierem vykondvd

StEedodesky kraj, Katastrdlnl pracoviité& Beroun, k&
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2020 11:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 533203 Kralav Dvar
Kat.lizemi: 672947 Kraltv Dvir List wvlastnictvi: 2636

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
a) pravo wvstupu
b) pravo umisténi nastavby, pfistavby, wvestavby a zfizeni rozvodld vody a elektrické
energie, opravovat, upravovat nebo odstrafiovat
Vécné bfemeno je vymezené v GP 1137-38/2012 a zfizuje se na dobu neuréitou.
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 107/2
Povinnost k
Parcela: St. 107/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 07.01.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 08.01.2013.
v-41/2013-202
Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
dle Gvérové smlouvy &. 0456836199 ve vysi 1 950 000,- K& a pfisludenstvi,
budouci pohledavky, které vzniknou ode dne uzavfeni Zastavni smlouvy do 31. 8. 2038
do vyse 1 950 000,- Ké&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 107/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 24.09.2013. Pravni
aéinky wvkladu prava ke dni 24.09.2013.
v-4640/2013-202
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
zajisténi pohledavky:
veskeré penézité existujiei, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky na zaplaceni
jistiny uvéru dle smlouvy o poskytnuti avéru &. 0388597439 do celkové vyse 1.790.000,-
K& véetné piislusenstvi, jakoZ i dalsi pohledavky vzniklé ze smlouvy o zEizeni
zastavniho prava &. ZN/0388597439, na zaplaceni jistiny tvéru na zakladé bankovni
zaruky ¢i bankowvnich zaruk podle kaZzdé dalsi smlouvy o poskytnuti uvéru uzaviené do
31.12.2020, zejména pohledavky na zaplaceni cen, smluvnich pokut, nahrady Skody &i
bezdavodné obohaceni v dobé do 31.12.2025 a to vie do celkové vyse 10.000.000,- Ké
Oprdvnéni pro
Ceska spcfgtelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: St. 107/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni ze dne
25.02.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.02.2014 11:59:39. Zapis proveden
dne 28.03.2014; uloZeno na prac. Beroun

V-1198/2014-202

Poradi k 25.02.2014 11:59

o Zakaz zcizeni

nemovitosti dle smlouvy o z¥izeni zastavniho prava &. ZN/0388597439 po dobu trvani
zastavniho prava

Oprdvnéni pro

Nemovit

pzemnim cbvodu, ve kterem vyk
Ead pro Stiedofesky kraj, Katas
strana 2

Katast
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2020 11:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 533203 Kralav Dvar
Kat.lizemi: 672947 Kraltv Dvir List wvlastnictvi: 2636

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 107/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni ze dne
25.02.2014. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 25.02.2014 11:59:39. Zapis proveden
dne 28.03.2014; uloZeno na prac. Beroun

V-1198/2014-202

PoFadi k 25.02.2014 11:59

o Zastavni praveo smluvni
k zajisténi pohledavky:
veskeré penézité existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky podle &lanku
2.1 smlouvy o zIizeni zastavniho prava: na zaplaceni jistiny uvéru podle smlouvy o
poskytnuti uvéru &. 0342855199 do celkové vyse 1.300.000,- K&, véetné prislusSenstvi,
jakoz i dalsi pohledavky vzniklé na zakladé zajisténych smluv (véetné smlouvy o ziizeni
zastavniho prava), zejména pohledavky na zaplaceni cen, smluvnich pokut, nahrady Skody
¢éi vydani bezduvodného obohaceni v dobé do 30.4.2031, a to vSe az do celkové vyse
2.600.000,- K&

Cpravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 107/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni MSE-
ZN2/0342855199 ze dne 31.07.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.08.2015
08:48:11. Zapis proveden dne 26.08.2015; uloZeno na prac. Beroun

V-7540/2015-202

Poradi k 03.08.2015 08:48

Souviseijici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
puisobi viéi v-1198/2014-202, V-684/2013-202, V-5720/2010-202

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni MSE-
ZN2/0342855199 ze dne 31.07.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 03.08.2015
08:48:11. Zapis proveden dne 26.08.2015; ulozZeno na prac. Beroun

V-7540/2015-202

Souvisejici zadpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
tzv. zaménou zastavniho prava, pusobi wviéi V-1198/2014-202, V-684/2013-202, V-
5720/2010-202
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni MSE-
ZN2/0342855199 ze dne 31.07.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku 03.08.2015
08:48:11. Zapis proveden dne 26.08.2015; uloZeno na prac. Beroun
V-7540/2015-202

© Zakaz zcizeni

nemovitosti bez pisemného souhlasu banky, po dobu trvani zastavniho prava zfizeného
zastavni smlouvou &. ZN2/0342855199
Oprdvnéni pro

Nemovitostl 7

pzemnim cbvodu, ve kterem vyk
Ead pro Stiedofesky kraj, Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2020 11:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 533203 Kralav Dvuar
Kat.lizemi: 672947 Kraltv Dvir List wvlastnictwvi: 2636
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 107/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni MSE-
ZN2/0342855199 ze dne 31.07.2015. Pravni téinky zapisu k okamZiku 03.08.2015
08:48:11. Zapis proveden dne 26.08.2015; uloZeno na prac. Beroun

V-7540/2015-202

Pofadi k 03.08.2015 08:48

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 31.309,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Beroun, Okruzni
511/28, Beroun-Mésto, 26640 Beroun
Povinnost k
Parcela: St. 107/1, Parcela: St. 107/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zifizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) 42002-220/8030/07.03.2019-00544/910/18-KoZ - 1 =ze
dne 07.03.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.03.2019 10:40:02. Zapis
proveden dne 29.03.20189.

V-1625/2019-202

Pofadi k 07.03.2019 10:40

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 32.889,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Beroun, OkruzZni
511/28, Beroun-Mésto, 26640 Beroun
Povinnost k
Parcela: St. 107/1, Parcela: St. 107/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Berocun, 42002-220/8070/14.10.2019-
01409/564/19-Ko2Z - 1 ze dne 14.10.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku
14.10.2019 12:14:04. Zapis proveden dne 07.11.2019.

V-7301/2019-202

Poradi k 14.10.2019 12:14

D Poznamky a dal3i obdeobné iddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, _

Povinnost k
Sasek Martin Mgr.,
RC/T

kraj, Ka
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2020

2020 11:15:02
Okres: CZ0202 Beroun

Obec: 533203 Kralav Dvuar
Kat.lizemi: 672947 Kraltv Dvir

List wvlastnictwvi: 2636
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St.

= stavebni parcela)

Ty vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 132 EX 232/19-6 k 14 EXE
714/2019-12 ze dne 24.04.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.04.2019
18:15:20. Zapis proveden dne 29.04.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-13843/2019-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 107/1, Parcela: St. 107/2

[l

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 2, JUDr. Jan Fendrych 132
EXE-232/2019 -13 (0S Beroun 14 EXE 714,/2019-12) ze dne 25.04.2019. Pravni

uéinky zapisu k okamZiku 25.04.2019 18:14:18. Zapis proveden dne 29.04.2019;
uloZeno na prac. Beroun

Z-1842/2019-202

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Skarpa Jan, _

Povinnost k
Sasek Martin Mgr.,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 206 EX 1100/19-7 k 14 EXE
894/2019-9 =ze dne 23.05.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 11.07.2019
12:02:08. Zapis proveden dne 15.07.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-23759/2019-101
Souvisejiecl zapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 107/1, Parcela: St. 107/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 4, Mgr. Jan Skarpa 206 EX-
1100/2019 -55 (0s Beroun 14 EXE 894/2019-9) ze dne 11.07.2019. Pravni uc¢inky
zapisu k okamziku 11.07.2019 16:03:59. Zapis proveden dne 16.07.2019; uloZeno
na prac. Beroun

Z-3163/2019-202
o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 107/1

Plomby a upozorneéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 12.08.2005.

V-3096/2005-202

I

pre S
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06,2020 11:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 533203 Kralav Dvar

Kat.lizemi: 672947 Kraltv Dvir List wvlastnictwvi: 2636
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva kupni ze dne 23.09.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.09.2013.
V-4639/2013-202

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v udzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru riemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredofesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kod: 202.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.06.2020 11:23:15
D

Cesky tifad zeméméFicky a katastrdlni - 5CD
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