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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 38/9 a podilu ve vysi 692/7058 na
spoleénych castech budovy ¢.p. 38 a pozemku parc. €. st. 77 v obci Olomouc, okres
Olomouc, katastralni uzemi Pavlovicky.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro t€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z
platnych oceiiovacich ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiovd mapa, cenova mapa
stavebnich pozemki, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 488/2020 Sb. kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 38/9

Adresa predmétu ocenéni: U podjezdu 38/5, Olomouc, okres Olomouc
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Olomouc

Obec: Olomouc

Ulice: U podjezdu

Katastralni uzemi: Pavlovicky

Pocet obyvatel: 100 663

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 31.03.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka prfedmétu ocenéni. Prohlidka probehla za
pfitomnosti pana Pastorka a pani Kratkeé.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Kratka Dagmar, U podjezdu 38/5, Pavlovicky, 77900 Olomouc
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 38/9 a podil ve vysi 692/7058 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
38 a pozemku parc. ¢. st. 77 v obci Olomouc, okres Olomouc, katastralni tizemi
Pavlovicky.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je vybudovana v netypovém zdéném bytovém domeé.
Stavba ma celkem 2 nadzemni podlazi a je bez podzemniho podlazi. V dom¢ se nachazi
puda a nema vybudované obytné podkrovi. Zaklady ma betonové, objekt je cihlové
konstrukce a stropy jsou tvoieny zelezobetonovym monolitem. Stfecha je pultova,
stte$ni krytina je plechova s natérem a klempitské prvky jsou plechové pozinkované.
Vnéjsi omitky objektu jsou vapenocementové, na zapadni sténé omitky chybi a
zatepleni plast¢ neni provedeno. Dim ma tyto spolecné prostory: vstupni prostor,
schodisté a puda.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1950.



Objekt ma stény provedené podstandardné (¢asteéné chybi omitky), stiecha je bez vady,
okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou zastaralé, vybaveni je zastaralé a rozvody v
objektu jsou bez vad. Bytovy diim je v dobrém stavu.

Ocenovana bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 2. podlazi objektu a
dispozi¢né se jedna o 2+1. Soudasti bytové jednotky je kuchyn& o vyméie 17,41 m’,
spiz o vyméie 4,31 m’, pokoj o vyméte 18,31 m’, pokoj o vyméte 24,37 m’, balkon o
vyméte 3,47 m’ a koupelna s WC umisténa mimo byt o vyméie 6,01 m’, Podlahova
plocha ¢ini 70,42 m’. Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi ¢ini 73,89 m”.

Bytové jadro se nevyskytuje. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V byté jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem, v celém byté vCetné Zaluzii. Orientace obytnych
prostor je na sever a vychod. Vybaveni koupelny tvofi klasicka vana, umyvadlo a
klasicka toaleta. Pouzité vnitini dvefe jsou dfevéné plné a dievéné prosklené, zarubné
dveti jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni se nachdzi kuchynska
linka bez vestavénych spotfebicl a plynovy sporak. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech jsou polozeny koberce, v kuchyni je podlaha feSena kobercem
a linem, koupelna méa keramickou dlazbu, ve spiZi je teraco.

V byt¢ jsou instalovany anténni rozvody.

V byté je zavedena elektiina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a
rozvod zemniho plynu je pfipojen. Reseni vytapéni v byté: plynovy kotel, kamna a
topna t¢lesa predstavuji zaveésné radiatory. Ohtev vody je fesen bojlerem.

V roce 2009 prob¢hla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova. Stény
bytu jsou bez vad, okna v byté jsou bez vad, podlahy jsou zastaralé, vybaveni je
zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Stav ocefiované bytové jednotky je dobry.

Pozemek je bez porostii, neni oplocen. Samotny pozemek je rovinaty. Ptistup k objektu
je ptres soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné bfemeno ve prospéch majitele
ocenovaného objektu neni zfizeno.

Bytovy diim je situovany na severovychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida
reziden¢ni zastavbeé s administrativni zonou. Dostupnost obchodu je Uplna - vybavenost
obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V obci je kompletni soustava
zékladnich, stfednich i vysokych skol vcetné specializovanych zafizeni. V obci je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V obci je
kompletni soustava ufadi a je zde poboc¢ka Ceské posty.

Dum je postaven z hlediska zivotniho prostfedi v nepfiznivé lokalit¢ v sousedstvi
s zeleznici a frekventované komunikace. V dochdzkové vzdalenosti od domu je zelen v
podobé¢ luk a lest. Objekt se nachazi v lokalit¢ se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

V misté je zastavka MHD a zastavka dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,
moznost parkovani je dobra - pfimo u objektu.



Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde

vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 0
Dim byl postaven v roce 1950
Zdroj informace o dob¢ vystavby odhadem
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady betonové
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové monolitické
Strecha pultova
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové, na zapadni sténé chybi
Vnitini omitky vapenocementoveé
Spole¢né prostory bytového domu | vstupni prostor, schodisté, ptida
Popis stavu bytového domu dobry
zdivo: podstandardni prvek (Castecné bez omitek)
stfecha: bez vad
Vady bytového domu okna: bC.Z vad .
podlahy: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 2+1
jednotky Podlazi bytové jednotky 2

Bytové jadro

nevyskytuje se

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych

sever, vychod

mistnosti

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe devéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry




Kuchynska linka kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict, plynovy sporak
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,01 m’
Kuchyné Kuchyné 17,41 m’
Ostatni prostory Spiz 4,31 m’
Pokoj Pokoj 1831 m°

Popis mistnosti a rozméry v m2
Pokoj Pokoj 2437 m’
Podlahova plocha 70,42 m’
Piislusenstvi Balkon 3,47 m
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 73,89 m’

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

plynovy kotel, kamna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byté

bojler

Podlahy v byté

mistnosti: koberce

kuchyné: koberce, lino
koupelna, WC: keramicka dlazba
ostatni: teraco

Popis stavu bytové jednotky dobry
Konstrukce | Rozsah | Rok
Rekonstrukce i
okna celkova | 2009
zdivo: bez vad
stfecha: bez vad
Vady bytové jednotky okna: bez vad

podlahy: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostli

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pfistup pfes soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
bfemeno ve prospéch majitele ocefiovaného objektu neni
zfizeno

Popis okoli

Popis okoli

rezidenéni zastavba s administrativni zonou

Poloha v obci

severovychodni okraj obce

Vybavenost

Gplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v obci je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych Skol vcetn¢ specializovanych zafizeni, v obci je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
sportovniho vyziti, kompletni soustava Gfadti v obci, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

z hlediska zivotniho prostfedi nepfizniva lokalita - blizkost




zeleznice a frekventované komunikace, zeleit v podobé lesti a
luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdalenosti,

Spojeni a parkovaci moznosti . P A .
POl P dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v b&zném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bfemena | ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace | Koupelna s WC jsou mimo byt.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.03.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
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(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.
Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.




D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Ptistup k I -0,04
nemovitosti je pres pozemek ve vlastnictvi cizi osoby bez zajisténi
vécnym bfemenem.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu ItT=Ps *P7*Ps *Po* (1 + [ P;))=1,109
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps *P7*Ps *Po* (1 + [ P;)=0,960
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Vyrobni A% -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nejsou dalsi vlivy II 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

11
Ie=P;*(1+ [ P;)=0,840
i=2

Index polohy

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,932

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,806

1. Bytova jednotka ¢. 38/9

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu: Olomouc
Stafi stavby: 71 let

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

36 353,- K¢/m?

Podlahové plochy bytu l;‘:f(f;;‘lf:vtédll)ehfcylf;

koupelna s WC: (2,292%2,622)* 1,00= 6,01 m
kuchyné: (4,865*%3,579)* 1,00= 17,41 m
spiz: (1,191%3,622) % 1,00 = 431m
pokoj: (2,982%6,140 ) * 1,00 = 18,31 m

9



pokoj: (3,976*%6,130 ) * 1,00 = 24,37 m?

balkon: (2,228*1,559)* 0,17 = 0,59 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 71,00 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spolec¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etazové I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou
Koeficient pro staii 71 let:
s=1-0,005*71=0,645
9
Index vybaveni Iv=(1+ T Vi) * Vio * 0,645 = 0,632
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 0,840

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 36 353,- K&/m? * 0,632 = 22 975,10 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 71,00 m? * 22 975,10 K&/m? * 0,960 * 0,840=1 315 425,57

K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem
Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢. 38/9

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

= 1 315 425,57 K¢

1315425,60 K¢
1 315 425,60 K¢

1 315 430,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 38/9

Bytova jednotka ¢. 38/9, v ulici U podjezdu, obec Olomouc

M K2 - K4 - K5 - dalsi
- K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti
i y 2+1,70.42
Ocenlo vany U podjezdu, Olomouc, okres Olomouc I Dobry Cihlova balkon
objekt m
1 Dobrovského, Olomouc, okres Olomouc | 3+1, 70 m Dobry Cihlova sklep
. 2 Pred . . balkon, komora,

2 Edisonova, Olomouc, okres Olomouc 2+1, 64 m rekonstrukei Cihlova sklep

3 kpt. Nélepky, Olomouc, okres Olomouc 2+1,57 m Dobry Cihlova

4 Divisova, Olomouc, okres Olomouc 3+kk, 74 m Dobry Cihlova sklep, balkon

5 Hodolanska, Olomouc, okres Olomouc 4+kk, 98 m’ | Po rekonstrukci Cihlova sklep

6 Dr. Milady Horakové, Olomouc, okres 241,86 m Dobry Cihlov4 sklep, ptdni kéje

Olomouc
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= g g 2 s o
¢|5852Es 2 g2 E 2| Tl gE| TE| 5% ¢ ££33¢
“SEETE] gz | SEE | | S| 2| Bl 2| s®| z | “5Ezk
g2 g =% .’:2 = 2 g = [ M g 2
1 | 47.857,14 K& Nepouzit 47.857,14 K& 1.05 1.00 1.00 1.00 1.01 1.15 1.2196 39.240,03 K&
2 | 43.750,00 K¢ 0.9 39.375,00 K& 1.00 1.03 0.90 1.00 1.04 1.15 1.1087 35.514,57 K&
3 | 50.877,19 K& 0.9 45.789,47 K& 1.05 1.05 0.95 1.00 0.99 1.15 1.1924 38.401,11 K¢
4 | 41.891,89 K& Nepouzit 41.891,89 K& 1.02 0.99 1.05 1.00 1.03 1.15 1.2559 33.356,08 K&
5 | 35.306,12 K¢ Nepouzit 35.306,12 K& 1.05 0.89 1.10 1.00 1.00 1.15 1.1821 29.867,30 K&
6 | 39.418,60 K& 0.9 35.476,74 K& 1.01 0.94 1.00 1.00 1.03 1.15 1.1246 31.546,09 K&
Celkem primér 34.654,20 K¢
Minimum 29.867,30 K¢
Maximum 39.240,03 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.743,51 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 30.910,69 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 38.397,71 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce — pravni vady, ocefiovana nemovitost ma koupelnu s WC mimo byt

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti —
lokalitu, je bez pravnich vad, socialni zatizeni je soucasti bytu. Z toho divodu je
celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) vyssinez 1.

Komentatr k nemovitosti ¢. 2: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — je bez
pravnich vad, sociadlni zafizeni je soucasti bytu. Z toho duvodu je celkovy koeficient
upravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.

Komentatr k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti —
lokalitu, stav, velikost, je bez pravnich vad, socialni zafizeni je soucasti bytu. Z toho
divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek ma relativne lepsi vlastnosti — stav, je
bez pravnich vad, socialni zafizeni je soucasti bytu. Z toho divodu je celkovy koeficient
upravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 5: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti —
lokalitu, stav, je bez pravnich vad, socialni zatizeni je soucasti bytu. Z toho diivodu je
celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) vyssinez 1.

Komentatr k nemovitosti ¢. 6: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — je bez
pravnich vad, sociadlni zafizeni je soucasti bytu. Z toho duvodu je celkovy koeficient
upravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

34.654,20 K&/m®

%

70,42 m*

= 2.440.349 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.440.000 K¢

13



Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Bytova jednotka ¢. 38/9, v ulici U podjezdu, obec Olomouc

M K2 - K4 - K5 - dalsi
- K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti
i G 2+1,70.42
Ocen.o vany U podjezdu, Olomouc, okres Olomouc ) Dobry Cihlova balkon
objekt m
1 Dobrovského, Olomouc, okres Olomouc | 3+1, 70 m Dobry Cihlova sklep
. 2 Pied . . balkon, komora,
2 Edisonova, Olomouc, okres Olomouc 2+1, 64 m rekonstrukci Cihlova sKlep
3 kpt. Nélepky, Olomouc, okres Olomouc 2+1,57 m Dobry Cihlova
4 Divisova, Olomouc, okres Olomouc 3+kk, 74 m Dobry Cihlova sklep, balkon
5 Hodolanska, Olomouc, okres Olomouc 4+Kkk, 98 m | Po rekonstrukei Cihlova sklep
Dr. Milady Horakové, Olomouc, okres 2 , . < o1 i1
6 Olomouc 2+1,86 m Dobry Cihlova sklep, ptidni kéje

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet rel

47.857,14
43.750,00
50.877,19
41.891,89
35.306,12
39.418,60

S S

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

ace ¢.1

~ z I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

0,90

47.857,14
35.306,12
1,3555

40.949,39

Cena po objektivizaci
47.857,14
39.375,00
45.789,47
41.891,89
35.306,12
35.476,74

(pfipad ¢.1)
(ptipad ¢.5)
OK

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 38/9, v ulici U podjezdu, obec Olomouc

M K2- K4 - K5 - dalsi Vaha
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti srovnani
il y j 2+1,70.42
Ocen'ovany U podjezdu, Olomouc, okres "L Dobry Cihlov4 balkon X
objekt Olomouc m
Dobrovského, Olomouc, okres 2 , p 5
1 Olomouc 3+1,70 m Dobry Cihlova sklep 3
Edisonova, Olomouc, okres > | Pred . . balkon, komora,
2 Olomouc 2+1,64m rekonstrukci Cihlova sklep 3
kpt. Nalepky, Olomouc, okres p , . .
3 Olomouc 241,57 m Dobry Cihlova 3
- H
4 DiviSova, Olomouc, okres 3 Zkk, 74 Dobr{ Cihlové sklep, balkon 3
Olomouc m
4 4+Kkk, 98
5 Hodolanska, Olomouc, okres e Po ) Cihlova sklep 3
Olomouc m rekonstrukci
Dr. Milady Horakové, Olomouc, p . . . sklep, ptdni
6 okres Olomouc 2+1,86m Dobry Cihlova koje 3
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Vypocet zakladni ceny

Cena pozadovans resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
47.857,14 -

43.750,00 0,90

50.877,19 0,90

41.891,89 -

35.306,12 -

39.418,60 0,90

[ S

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 40.949,39 K&/m®

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci Viha

47.857,14
39.375,00
45.789,47
41.891,89
35.306,12
35.476,74

40.949,39 * 0,8500 = 34.806,98 K&/m”

W W W W W W

Soucin

143.571,42
118.125,00
137.368,41
125.675,67
105.918,36
106.430,22

737.089,08
40.949.39

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
47.857 -
43.750 0,90
50.877 0,90
41.892 -
35.306 -
39.419 0,90

N AW~ 6

Sttedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

34.806,98 K¢/m’

* 70,42 m’

Objektivizace nabidkové ceny

=2.451.107,53 K¢

2.450.000,-- K¢

Cena po objektivizaci

47.857,14
39.375,00
45.789,47
41.891,89
35.306,12
35.476,74

40.949,39
40.633,45
12.551,02
35.306,12
47.857,14
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Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
35.306 az 37.816 2 0.33333333333333
37.816 az 40.327 1 0.16666666666667
40.327 az 42.837 1 0.16666666666667
42.837 az 45.347 0 0
45.347 az 47.857 2 0.33333333333333
)4
Cetnost
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1 m Cetnost
0,05
0 T T T 1
37.816 40.327 42.837 45.347 47.857
az az az az az
35.306 37.816 40.327 42.837 45.347

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 35.306,12 K¢/m’do 47.857,14 K&/m*

* 70,42 m*

od 2.486.256,97 K¢ do 3.370.099,80 K¢

od 2.490.000,-- K¢ do 3.370.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

1.315.430,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

2.440.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

2.450.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 2.490.000,-- K¢ do 3.370.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.440.000 K¢
Slovy: dvamilionyctyfistactyticettisic korun

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant. Za
zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Jana Fichnova, Martin Malek, Ing. Zdenck Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze. dne 26.04.2021

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢ 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 13563-785/2021 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti véetné¢ vyobrazeni v katastralni mapé¢,

mapy oblasti, vyfez z povodiové mapy, vyfez z cenové mapy, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2021I 00:00:00

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 sSb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSOL 20 INS 243/ 2021 pro AKKRM
insolvence, v.o.s

500496 Olomouc

Okres: CzZ0712 Olomouc
710938 Pavlovicky List vlastnictvi: 258

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

hy

Blazek T

omas, 382/3529
Hurnikova Zdenka, 480/3529
Olomouc
Olomouc
Peska Jan Mgr., 842/3529
Sedlaéek Tomas Ing., 637/7058
oy e " 85/3529
SJM Tesar Radim a Tesarova Lenka, _ 1067/7058
B
SE. b i 629 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zo6
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Pavloviéky, &.p. 38, byt.dim

byt.dum St. 7 ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zony, rez
ervace,nem.nar.kult.pam

273 byt.z. 764/7058

Blazek Tomas

283 byt.z. 762/7058
Hurnikova Zdenka

275 byt.z. 637/7058
Sedlacek Tomas Ing.

274 byt.z. 777/7058

Tesar Radim a Tesarova Lenka

272 byt.z. 444/7058
Peska Jan Mgr.

722/7058

276
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2021 00:00:00
Okres: C€z0712 Olomouc Obesc: 500496 Olomouc
Kat.azemi: 710938 Pavlovicky List vlastnictvi: 258
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nakladalova Martina

280 byt.z. 362/7058
Zendulkova Anna

272 byt.z. 1240/7058
Peska Jan Mgr.

278 byt.z. 692/7058
Kratka Dagmar

274 byt.z. 230/7058

Tesar Radim a Tesarova Lenka

317 byt.z. 170/7058

Tatai Robert

38/12 jiny nebytovy prostor 283 byt.z. 198/7058
Spol ici _ Hurnikova Zdenka
38/13 iiny nebytovy prostor 274 byt.z. 60/7058
*_; Tesar Radim a Tesarova Lenka

B - Bez zapisu

souvisejicich udajd - Bez zapisu

o Vlastnictvi jednotek

Povinnost k

Stavba: Pavlovicéky, &.p. 38

Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne
06.02.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 27.02.2008.
Vv-2701/2008-805

Izm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v c¢asti Bl, C, poznamky
v éasti D, listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spolecénych castech domu, popr. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na prislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2021I 00:00:00

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc

List vlastnictvi: 258
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

Kat.azemi: 710938 Pavlovicky

(st. = stavebni parcela)

a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kod: 805.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

S

Vyhotoveno: 10.02.2021 11:54:58

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kdd: B805.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2021 00:00:00
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSOL 20 INS 243 / 2021 pro AKKRM
insolvence, v.o.s.

Okres: Cz0712 Olomouc Obsc: 500496 Olomouc
Kat.azemi: 710938 Pavlovicky List vlastnictvi: 278
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

692/7058
77, LV 258
St. 7 zastavéna plocha a nadvori 629m2
Bl V&cné prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich adajd

© Zastavni pravo smluvni
zajistujici pohledavky do vyse 260.000,- Ké s prislusSenstvim a budouci pohledavky do
vyse 260.000,- Ké vzniklé do 20.10.2033
- tyka se i podilu k pozemku

Oprdvnéni pro

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

ovinnost k

Jednotka: 38/9
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 03.09.2013. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 05.09.2013.

V-8921/2013-805
datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o prevodu jednotky k uhradé vyporadaciho podilu élena druzstva (§ 234 obch.z.)
ze dne 03.04.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 09.04.2008.

V-4720/2008-805
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VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2021 00:00:00
Okres: CZ0712 Olomouc

Obec: 500496 Olomouc
Kat.uzemi: 710938 Pavlovicky List vlastnictvi: 278
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na prislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kod: 805.
Vyhotovil:

Vyhotoveno: 10.02.2021 12:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

katastru nemovitosti CR

té Olomouc, kéd: 805.
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Vyrez z povodiiové mapy
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 70 m’, Dobrovského,
Olomouc, okres Olomouc

Celkova cena: 3.350.000 K¢

Adresa: Dobrovského, Olomouc, okres
Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Dobrovského, Olomouc, okres Olomouc Dispozice 3+1
Cena dle kupni 3350 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 25.11.2020 Podlahova plocha 70
podepsana dne

Cislo Fizeni V-17979/2020-805 Plocha uzitna 74
Poznamka k cené 3570 000 K¢ Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova
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Slovni popis

Exklusivné nabizime prodej bytu 3+1 v Olomouci. Byt se nachazi ve 3.patfe cihlového
domu na ul. Dobrovského blizko stfedu mésta. Byt je v pivodnim stavu, ma plastova
okna, na podlaze jsou parkety z masivu. Pokoje jsou orientované na jizni stranu s
vyhledem na historické centrum. Dispozice: Obyvaci pokoj 17.02 m2, loZnice 14.18
m2, pokoj 16.05 m2, kuchyn¢ 10 m2, koupelna 3.7 m2, WC 1.38 m2, ptedsin 8§ m2,
sklep 3,19 m2. Pevné mési¢ni naklady jsou 3360 K¢, z toho fond oprav 1837 K¢ (v¢.
splatky revitalizaéniho uvéru), 854 K¢ vytapéni, 669 K¢ provozni naklady (sprava,
pojisténi, uklid atp.). Dale se hradi spotieba vody + elektrika a plyn. Dim je po
revitalizaci, ma plastova okna a vstupni dvefe, zateplenou fasadu ze severni strany,
zanovni stfesni krytinu a vlastni plynovou kotelnu. K bytu se vaze povinnost splacet
podil na Gveéru, k 1.9.2020 ¢inil zGstatek 41.623 K¢ a ve fondu oprav naspofeno na byt
35.591 K¢. Cena je v¢. provize i pravnich sluzeb. Pfed osobni prohlidkou se prosim
podivejte se na 3D virtualni prohlidku na nasi domovské strance agent.cz, kde si byt
prohlédnete = mnohem Ilépe nez z  béznych  fotografii ¢i  videa:
http://agent.cz/nemovitosti/byt-prodej-3-1-sumperk-0673-nid5488.aspx

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Ocenovana nemovitost

1. Identifikace

Prodej, Byt, 64 mz, Edisonova,
Olomouc, okres Olomouc

Celkova cena: 2.800.000 K¢
Adresa: Edisonova, Olomouc, okres
Olomouc
2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Edisonova, Olomouc, okres Olomouc Dispozice 2+1

Cena 2 800 000 K¢ Stav objektu Pred
rekonstrukci

Poznamka k cené 2 800 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 64

Provize vletné provize Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Exkluzivni prodej cihlového bytu v Olomouci na ulici Edisonova. Byt je o vyméte
60m2. Soucasti bytu je balkon, komora v mezipatfe o vymeéte 1,26m2 a zdény sklep.
Byt je v piivodnim stavu, nutna rekonstrukce. Pokoje jsou nepriichozi, vstup na balkon z
koupelny. V byt¢€ jsou plastova okna. Za domem se nachazi spolecna zahrada o vyméie
95m2, Jedna se o lokalitu v blizkosti MHD a obchodniho nakupniho centra. Dalsi blizsi
informace Vam poskytne maklét na uvedeném telefonnim Cisle.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 57 mz, kpt. Nalepky,
Olomouc, okres Olomouc

Celkova cena: 2.900.000 K¢

Adresa: kpt. Nalepky, Olomouc, okres
Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa kpt. Nalepky, Olomouc, okres Olomouc Stav objektu Dobry
Cena 2900 000 K¢ Podlahova plocha 57
Poznamka k cené 2 900 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 57
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Nabizime prodej cihlového bytu v OV o dipozici 2+1, o vyméie 57 m? v Olomouci na
ul. kpt. Nalepky. Byt je umistény v 1. patfe cihlového domu bez vytahu ve velmi
oblibené¢ a vyhledavané lokalit¢ pobliz centra i HI. nadrazi. Byt bez balkonu je velice
dobfte dispoziéné feseny, pokoje o vyméfe 16,6 m? a 13,3 m? jsou neprichozi, z chodby
vstupuje se do kazdé mistnosti zvlast. Okna plivodni, dievéna. Podlahy parkety, dlazba,
lino. Byt je uréeny k rekonstrukei, pivodni stav. kuchyn véetné kuch. linky, sporaku.
Samostatna koupelna s vanou. Samostatné WC. V byté nova elektroinstalace v médi.
Velmi nizké mésic¢ni néklady. PoblizZ domu MS, 78, obchody, sluzby, krasné a klidné
prostfedi nabiezi feky Bystiicky, vhodné k prochazkam a relaxaci. Zadana lokalita.
Volny ihned.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Byt, 74 mz, DiviSova, Olomouc,
okres Olomouc

Celkova cena: 3.100.000 K¢

Adresa: DiviSova, Olomouc, okres
Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Divisova, Olomouc, okres Olomouc

Cena dle kupni 3100 000 K¢

smlouvy

Kupni smlouva 03.08.2020

podepsana dne

Cislo Fizeni V-11237/2020-805

Poznamka k cené 3 190 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,

véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Dispozice
Stav objektu

Podlahova plocha

Plocha uZitna

Umisténi objektu

Vlastnictvi

3+kk
Dobry

74

74

Rusna ¢ast
obce
Osobni

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime ke koupi byt o celkové plose 74 m2 dispozicné
feSen jako 3+kk nachazejici se ve 4.NP cihlového domu na ulici DiviSova v Olomouci.
Byt prosel kompletni rekonstrukei v roce 2015, elektfina v médi, nové podlahy,
kuchyniska linka, plynovy kotel, rozvody tepla. Byt ma plastova okna, vytapéni a ohfev
vody je zajistén centrdlnim plynovym kotlem. K bytu nalezi prostorny zdény sklep.
Parkovani je mozné zezadu za domem na pozemku SVJ. V okoli domu je kompletni
obCanska vybavenost. V pfipadé Vaseho zijmu kontaktujte naseho makléte. S
pfipadnym financovanim Vam radi pomizeme prostiednictvim naseho hypoteéniho
centra. Do konce ¢ervence 2020 nabizime prostiednictvim naSeho partnera urokové

sazby od 1,99 % p.a. Vice informaci Vam sd¢li na§ specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Byt, 98 mz, Hodolanska,
Olomouc, okres Olomouc

Celkova cena: 3.460.000 K¢

Adresa: Hodolanska, Olomouc, okres
Olomouc
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Hodolanska, Olomouc, okres Olomouc Dispozice 4+kk

Cena dle kupni 3 460 000 K¢ Stav objektu Po
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 05.05.2020 Podlahova plocha 98
podepsana dne

Cislo Fizeni V-7701/2020-805 Plocha uzitna 101
Poznamka k cené 3 849 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Vlastnictvi Osobni

véetné poplatkil, véetné DPH, véetné
pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Mate zajem bydlet v byté, ze kterého je piimo z kuchyné vystup do vnitrobloku budov
na zahradu? Mame pro vas pripraveny velice svétly, prostorny byt o dispozici 4+kk o
celkové plose 98 m2. Byt proSel kompletni rekonstrukci, je pfipraveny k okamzitému
nastéhovani novych majiteld. Byt je zrekonstruovany, Castecné vybaveny novou
kuchyiniskou linkou, v koupelné¢ sprchovy kout, WC. K bytu nalezi prostorna sklepni
koéje. Byt je umistén v ptizemi cihlového domu na ulici Hodolanské, kousek od
vlakového i autobusového nadrazi. Jedna se o jednu z velice vyhledavanych lokalit.

Pokud planujete pfijit a prohlédnout si byt, prosim, volejte makléfi a rezervujte si
presny cas prohlidky, abychom se vam mohli pln¢ vénovat. Dékuji, t€Sime se na vas.

Kontaktujte vaseho makléte Karla Jocha
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Prodej, Byt, 86 m’, Dr. Milady
Horakové, Olomouc, okres Olomouc

Celkova cena: 3.390.000 K¢

Adresa: Dr. Milady Horakové, Olomouc,
okres Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dr. Milady Horakové, Olomouc, okres Stav objektu Dobry
Olomouc

Cena 3390 000 K¢ Podlahova plocha 86

Poznamka k cené 3390 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha uzZitna 86
pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni

Dispozice 2+1

Slovni popis

Nabizime prodej cihlového bytu v OV o dispozici 2+1, o vyméie 86,6 m? v Olomouci
na ul. Dr. Milady Hordkové. Krasny slunny byt je umistény v 4.NP cihlového domu bez
vytahu ve velmi oblibené a vyhledavané lokalité pobliz centra i Hlavniho nadrazi. Byt
bez balkénu je velice dobie dispozicné teSeny, pokoje o vyméte 22 m? a 24,8 m?,
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kuchyn 16,4 m?, predsinn 7,2 m? , pokoj pro sluzebnou 4 m?, spiz 1,7 m?, lodzie 2 m2.
Okna z c¢asti ptivodni (dfevéna), nova plastova. Podlahy parkety, dlazba, lino. Byt je
ur¢eny k rekonstrukci, ptivodni stav. Kuchyn véetné kuch. linky, sporaku. Samostatna
koupelna s vanou. Samostatné WC. V byté nova elektroinstalace v médi. K bytu nalezi
sklep a pudni kéje. Velmi nizké mesi¢ni naklady. Piijemné a pekné prostiedi, détské
htisté, okrasna zelen. V domé je spolecna kolarna. Pobliz domu MS, Z8, obchody,
sluzby, krasné a klidné prostfedi nabiezi feky Bystiicky. Zadana lokalita. Volny ihned.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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