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STANOVY
Spoledenstvi vlastniki U Podjezdu 5
IC: 27849821

Cast 1.
Zikladni ustanoveni

Cl. 1

Nazev a sidlo
1) Nazev spoletenstvi: Spoledenstvi vlastniki U Podjezdu 5
2) Sidio: Olomouc — Pavlovitky, U Podjezdu 38/5, PSC 77900

3) Spoledenstvi vlastnikii je pravnickou osobou zaloZenou za Glelem zajifovéni spravy
nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v &l. 2 odst. 1.

ClL2

Predmét ¢innosti

Bl Cinnost spoleenstvi viastnikd spoé'ivé v zajiifovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci
je pozemek parc. &. st. 77 zastavéna plocha a nadvofi, na némZ se nachézi bytovy dim &.p.
38 v katastralnim Gzemi Pavlovi¢ky a obci Olomoc.

-Spoieéenstvi vlastnikii nesmi podnikat, ani se ptimo nebo nepfimo podilet na podnikéni
nebo jiné &innosti podnikatelil nebo byt jejich spolenikem nebo Elenem.

Il Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy Einnostmi tykajicimi se sprévy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, Uidrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni ipravy a jiné zmény, vietné
zmén vedoucich ke zméné v u¢elu uzivani

1. spole¢nych &asti domu;

1. technickych zafizeni domu jako spoleénych &asti; a

ut.  spoleénych &isti domu vyhrazenych k vyluénému uZivéni vlastniku jednotky,
pokud podle prohliSeni nebo tdchto stanov nejde o ¢innost pfislulejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spoletné &4sti na vlastni naklady; ‘

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozamiho zafizeni,
hromosvodii, rozvodd energii pitné vody a odvodu odpadnich vod a spoletnych
telekomunikagnich zatizeni, a jinych spolenych zafizeni podle technického vybaveni
domu;

¢) tdrZba pozemku a GidrZba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, véetn& moZnosti poZadovat v odivodnénych piipadech piedloZeni sta-
vebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyZadovéna, pro ovéfeni,
zda stavebni upravy neohroZuji, nepokozuji nebo neméni spoleéné &asti domu.




-Cimostnﬁ spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajisfovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v€etn€ ve-
deni pfisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpisi a za-
ji§fovéni dalsich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za sprévu domu a po-
zemku z jinych pravnich pfedpisi;

b) sjednavani a uzavirani smluv, v&etné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani narokd z
porueni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajiSténi do-
davek sluZeb spojenych s uZfvanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si &le-
nové spoledenstvi zajistuji od dodavatele ptimo), smluv o pojidténi domu, o nijmu
spoletnych &4sti domu, o ngjmu bytit nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spoletenstvi vlastnikd nebo smluv o n&kterych &innostech zajidtovanych pfi spravé
domu tieti osobou;

¢) stanoveni a vybirani pfedem ur&enych finan¢nich prostfedkd od &lent spoleCenstvi jako
zéloh na p¥ispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu nikladt na plnéni spojena
s uZ{vanim jednotek (dale jen ,,sluXby*), jejich evidence, vyi¢tovani a vypofddani se
éleny spoleenstvi;

d) vedeni Gletnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni
s majetkem a pifjmy spoledenstvi, s finan&nimi prostfedky placenymi &leny spolecen-
stvi, vedeni evidence néklad(i vztahujicich se k nemovité v&ci a k €innosti spolefenstvi
vlastnikd, a provadéni dalsich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativ-
nich &innosti;

e) vedeni seznamu €leni spoleCenstvi,

f) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym &lentim spoleCenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usnesen{ shromaz-
déni vlastniki jednotek;

g) vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prév vlastniki jednotek;

h) &innosti spojené s provozovéanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i
jinym osobam neZ vlastnikim jednotek v domg, v&etné sjednivani a uzavirdni s tim
souvisejicich smluv;

i) Cinnosti spojené s ndjmem spolednych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech vlast-
nikd jednotek v domé, vetn& vybirani ndjemného a thrad za sluzby, vedent jejich evi-
dence, vymahani, vyu&tovani a vypofadani téchto plateb se &leny spoledenstvi.

. Cast IL
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

CL3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii je neoddgliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jed-

notky.

2) Za dluhy spoledenstvi viastnikt ru¢i &len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého po-
dilu na spoleénych ¢astech.

3) Pfi ptevodu vlastnického prava &lena spoletenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi vlast-
nikd povinnost vypofadat pHspévky na spravu domu ke dni G¢innosti pfevedu. Spolecenstvi
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vlastnikd je povinno na zaklade Zadosti &lena spole€enstvi vyhotovit tomuto Elenovi potvr-




4)
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zenf pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé Ze takové dluhy nejsou.

Spoledni &lenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
jednotku ve spole&ném jméni, jsou povinni uréit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viiti spoledenstvi vlastniki.

CL4
Clensk4 préva a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoletenstvi mé prava urfend v obecn& zdvaznych pravnich pfedpisech, téchto stano-

véch a v rozhodnutich orgéanti spolegenstvi, a to zejména:

a) udastnit se veSkeré &innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek uréenych tZmito
stanovami a obecné z4dvaznymi pravnimi pfedpisy,

b) nlastnit se jednani shroma?déni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organti spoleenstvi,

d) predkladat orgdntim spoletenstvi navrhy a podn&ty k Einnosti spole¢enstvi a k odstranéni
nedostatki v &innosti spoleenstvi,

€) seznamit se s hospodafenim spolefenstvi, a zplisobem sprdvy nemovité véci, véetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do t€etnich knih a dokladd. NahliZeni
1ze realizovat po pfedchozi domluvé se statutdrnim organem spoledenstvi;

) nahliZet do pisemnych podkladd pro jednéni shroméZdéni, zépisi ze schiize shromaz-
déni, jako¥ i do podkladi, z nich? vyplyva ur&eni jeho povinnosti podilet se na ndkla-
dech na spravu nemovité véci, na ndkladech na sluzby a podilet se na ithradé ztraty spo-
leCenstvi,

g) Zadat statutarni organ spoledenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv &lena spoleten-
stvi nebo najemce jednotky v domé,

h) obdrzet véasné vyh&tovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zloh na
thradu sluZeb, a to nejpozd&ji do &tyf mé&sict od skondeni kalendainiho roku,

i) obdrzet preplatek z vyutovani zaloh na uhradu sluZeb, a to nejpozdéji do 4 mésici od
doru¢eni vyultovani.

Clen spoletenstvi ma povinnosti urené v obecnd zévaznych pravnich pfedpisech, t&chto
stanovach a v rozhodnutich organii spoleenstvi, a to zejména

a) dodrovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgénl spoleCenstvi pfijata
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) v&as hradit ptispévky na spravu nemovité véci,

¢) véas platit zilohy na thradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpoz-
dé&ji do 4 m&sicti od doruceni vyittovani,

d) v piipadé prodleni s pendZitym pln&nim ve prospéch spoleenstvi, které pfesahuje 5
dnd ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleSenstvi poplatek z prodleni ve vySi stano-
vené jinym pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich
ptedpist, uhradit spoletenstvi urok z prodleni ve vy$i 1 promile z dluzné &astky
denng, nejméné viak 10,- K& za kazdy i zapotaty mésic prodleni,

e) Fidit se pH uZivani spoleénych &asti pravidly pro uZivani spolednych &asti nemovité
véci a spoleénych zatizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovéach, v domovnim fadu,
pokud bude piijat a v usnesenich organt spolefenstvi schvélenych v souladu
s obecné zAvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, vEetn€ pokyni stanove-
nych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizen,
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f) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zdvaznych pravnich piedpi-
sech, v téchto stanovach a v usnesenich organt spoleCenstvi schvilenych v souladu
s obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy a t&émito stanovami,

g) udrfovat sviij byt a spole&né &asti, které mé vyhrazeny k vyluénému uZivani tak, jak
to vy2aduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo
poskozeni spoleénych &4sti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodn& spravovat, vy-
luén& uZivat a uvniti stavebng upravovat svilj byt a uZivat spoleiné €ésti jinym &le-
niim spoleenstvi,

h) zajistit dodr¥ovéani pravidel pro spravu domu a pro uZivéani spolednych ¢asti, jakoz i
plnéni vyie uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoZnil vstup do domu nebo bytu.

i) oznamit spoledenstvi viastnikd do jednoho mésice:

' i. nabyti jednotky do vlastnictvi,

ii. svoji adresu (adresu pro doruCovani),

ii. podet osob, které budou mit v byt€ domécnost,

iv. podet osob, jez vbytd bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi
mésice v jednom kalendafnim roce;

v. jméno a adresu osoby, jiZ &len spoledenstvi pfenechal byt do uZivéni,
véetné Gdaji uvedenych pod body iv.av.;a

vi.  jakoukoli zmé&nu udaji uvedenych pod body ii. aZ vi.

j) odstranit na svij néklad z4vady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spoletnych
gastech nemovité v&ci zphsobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu
vstup,

k) umoZnit umisténi, Gdrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby vody,
tepla a jinych energii v byt&, odedet nam&fenych hodnot z t&chto zafizeni a zdrZet se
véeho, co by branilo umisténi, udrzb&, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a to na vy-
zvu spoledenstvi vlastnikd,

) zdrfet se vieho, co brani udrZb&, opravé, modernizaci, rekonstrukci, upravé, pre-
stavbé & jiné zmén& domu nebo pozemku, o niZ bylo ¥4dn& spolefenstvim rozhod-
nuto, umoznit pstup do bytu nebo spole&né &asti, ktera mu vyluéné slouZi k vZivani,
pokud mé byt Gdrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, liprava, pfestavba nebo
jind zména domu nebo bytu provadéna uvnitf bytu nebo na spoledné &asti, ktera mu
vyluéng k uZivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvén spoleenstvim vlastniki,

m) umoZnit pHstup spoleenstvi i jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zéklad€ pfed-
chozi vyzvy spolegenstvi vlastnikii pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni dpravy
neohrouji, neposkozuji nebo neméni spoletné ¢4sti, a to i opakovang,

n) piedat spoledenstvi k rukam statutdrniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci
v ptipadé, kdy provadi zménu stavby,

0) oznamit svou neptitomnost v byt&, kterd mé byt delsi neZ dva mésice, véetn ozna-
&eni osoby, ktera po dobu jeho neptitomnosti zajisti mozZnost vstupu do bytu, bude-li
toho nezbytn& zapotiebi. Nema-li &len spoledenstvi takovou osobu po ruce, je touto
osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolefenstvi,

p) oznamovat v&as, nejpozdji do tficeti dndi, ode dne zmény, veSkeré zmény a skuted-
nosti rozhodné pro rozuétovani nakladd na sluzby.

3) Vyzvu k umoZnéni ptistupu do bytu nebo na spoleénou &ast slouZici vylutng Clenu
spoledenstvi podle odstavce 2) pismene k), I) a m) je povinen doruit statutérni organ Ele-
novi spoledenstvi nejméné tii dny pfed zamy3lenym datem realizace pfistupu.
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Sva prava uplatiuje &len spoledenstvi vi&i statutdrnimu orgdnu. PHi konani zasedani
shroméadé&ni uplatituje sva prava vizdi shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahliZet do dokumentd podle odstavce 1) pismeno €) a 1)
nemd &len spoledenstvi pravo poZadovat vydani dokumenti do jeho dispozice. V pfipadg, ze
bude &len spoledenstvi vyZadovat nahliZeni do dokumentd souvisejicich s hospodafenim
spoleenstvi a s uréenfm jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité v&ci podle
odstavce 1), pismeno €) a f) Zast&ji neZ 1x krat ro¢né, je povinen uhradit spole€enstvi zvy-
Sené naklady na zajidténi tohoto prava ve vy3i 100,-- K& za kazdou i zapo&atou hodinu, po
kterou bude nahliZeni do dokumentt trvat. Stejnou povinnost bude mit Elen spoledenstvi,
pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkladi pro jednini shromézd&ni nebo zapisi ze
shromazdéni podle odstavce 1) pismeno f) Sast&ji nez 1x pro kazdé shromézdéni. Naklady
na pokizeni fotokopii dokumentii pijdou na naklady vlastnika, ktery si je vyZadal.

Cést IIL.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivini spole¢nych &4sti

Cl.5

Pravidla pro sprivu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylung spoleCenstvi vlastniki.
Spoletenstvi vlastniki je opravnéno uzaviit se tieti osobou smlouvu o zajiStovani n&kterych
ginnosti spravy domu a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrmuje v3e, co nenaleZ{ vlastniku jednotky a co je v zdjmu spolu-
vlastniki nutné nebo G&elné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek a zacho-
véani nebo zlep$eni spole¢nych &4sti, jakoZ i &innosti spojené s pipravou a provadénim zmén
spole¢nych &isti domu modernizaci, rekonstrukei, nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou
nebo zménou v uivéani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepdenim zafizeni v domé
nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole&né
Sasti, které slouzi vylucn® k uZivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spoledenstvi vlastnikd pravné jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat maje-
tek a nakladat s nim miZe pouze pro tdely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani,
kterym spoledenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepftihliZi.

Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoledenstvi vlastnikil
pii uplatiiovani t€chto prav.

Za spoletenstvi jednd jeho statutdrni orgén, ktery zajistuje &innosti spravy, nejsou-li obecné
z4vaznym pravnim pfedpisem nebo tmito stanovami nebo rozhodnutim organu spoleen-
stvi vyhrazeny shroméZdéni spoleGenstvi nebo jinému orgénu spole€enstvi.

Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpo&tem spoleSenstvi. V ostatnich pfipadech je optdvnén rozhodnout o:

- nabyti movitych v&ci, jejich? pofizovaci cena v souhrnu za kalendéinf rok nepfesdhne
¢astku 10000,- K¢,




- 0 zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykl4, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne &astku 10000,- K<.

7) Statutarni orgén je opravnén rozhodnout o oprav, modernizaci nebo rekonstrukci spolec-
nych &sti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukei spolegnych
&asti a rozpoltem spoledenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o ndkladech
na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li naklady v jednotlivém pfipadé
gastku 20000,- K&; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii
nebo o opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy.

8) Pti zadani opravy, moderizace nebo rekonstrukce v ofekavané souhmné Eastce do 30000,-
K¢ je opravnén statutarni orgdn oslovit jednoho potenciondlniho dodavatele pfimo, bez vy-
berového Fizeni; v ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionélni dodava-
tele. Tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havérii nebo o
opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy.

Cl.6

Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti nemovité véci

-Spoleén)’rmi Eastmi jsou ty &asti nemovité vici, které podle své povahy maji slouZit vlastni-
kiim jednotek spoledng. Mezi n& ndleZeji spoleiné prostory, zejména vchody, schodiste,
chodby, mistnosti pro uloZeni kod4rkd a jizdnich kol,piidni prostory, a dalsi prostory uréené
pro spoleéné uivani. Shromazdéni spoledenstvi vlastnik( miZe schvilit domovni F4d, ktery
upravi podrobnosti zpisobu uZivani jednotek a spoleCnych prostor. Domovni fad se vyvé-
$uje na nasténce v dom&. Domovni ¥4d je zdvazny pro viechny ¢leny spoleenstvi a pro dalsi
osoby vstupujici do domu.

BClen spoledenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a istotu ve spoletnych &astech,
vyvarovat se jednani porulujictho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by bra-
nilo nerufenému vykonu prav ostatnich €lent spoledenstvi.

BBV piipadé chovu domécich zvitat je &len spoledenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obt&¥ovani zejména pachem, hlukem nebo znetidtovanim spoletnych &asti a spoleénych
prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpe&nostni pfedpisy. Je povinen zamezit vol-
nému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovévat zvifata a nekrmit je ve spoled-
nych d4astech domu a na pozemku, dbét, aby jim drZend zvifata nezne€idt'ovala okoli domu a
v ptipadé vzniku znegi§téni toto ihned svym néakladem odstranit. Clen spoledenstvi je povi-
nen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhd.

BClen spolegenstvi je povinen zdrZet se umistovani predmétii nepatficich k vybaveni domu
ve spolednych &astech a spoletnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznét-
livych, hoflavych nebo jinak nebezpetnych, zdrZet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve
spolednych prostordch domu, vytahové kabing a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni pfepa-
ek ve spoletnych &stech, v&trani bytu do spole¢nych vnitinich prostord domu.

BV pripadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
&len spoledenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povi-
nen dbat na uzavirani oken na chodbéach, schodisti a v kolamé, pokud venkovni teplota do-
sahne bodu mrazu.




BClen spoledenstvi je povinen se zdrZet uZivani balkonu a lodZii jako skladiste, zajistit, aby
pfedmaty umistiné na balkonech a lodZiich byly zabezpeSeny proti padu, pfi zalévani zde
umist¥nych kvétin dbat na to, aby nedochdzelo ke stékani vody do niZ8ich podlazi.

-V}'rvésky, népisy a daldi informadni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orgénu spoleCenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluiného orgdnu statni spravy, je-li ho tfeba. PH za-
niku prava na umisténi informa&niho zafizeni se &len spoleCenstvi zavazuje neprodlen¢ toto
zafizeni odstranit a svym nikladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spolecenstvi se
zdr# umisfovani reklam a vyvések na informalni tabuli slouZici pro podavani informaci
statutarnim orgénem spole&enstvi.

Bl Clen spoletenstvi je povinen dbét na spravné oznateni zvonku a poStovni schranky do jed-
notky jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoZnil uZivéani jednotky.

-Pokud &len spoledenstvi uzavie domovni uzavéry vody a podobng, zajisti, aby jejich uza-
vien{ a otevieni bylo v&as oznidmeno ostatnim &leniim spolefenstvi. K hlavnim uzévérim
vody, kanalizainim &isticim vstup@im a dal$im obdobnym zafizenim ve spolefnych prosto-
rach musi byt vZdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umist€na v prostorach
&lena spoledenstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k tmto umoZnén pfistup i za
nepfitomnosti ¢lena spoleCenstvi.

-Klic':e od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu a dalgich duleZitych zatizeni, jsou uloZeny na misté k tomu urfeném.

Kazdy &len spoletenstvi je povinen si pii uZivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi
mravy tak; aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich &lenti spolefenstvi; pfi provadéni sta-
vebnich praci v jednotkich je povinen oznémit termin provadéni stavebnich praci statutar-
nimu orgénu spoleenstvi a ostatnim &lentim spoletenstvi a dbét na to, aby préace byly pro-
vadény pouze v dob& od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dob& od 22:00 hod. do 6:00 hod. se
kaZdy &len spoledenstvi zdrzi hluku, pouZivani hluénych pfistrojii a nastrojii, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

BB Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan pofadek ve sklepnich prostorach,
zdr¥et se umist'ovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpetnych latek a pfed-
métd do sklepnich prostor.

BlStatutamni organ spoledenstvi zajidtuje kontrolu vyuzZiti spole¢nych &asti v porovnani s jejich
ptwodnim uréenim. V pfipadé z4jmu &lena spoletenstvi o vyuZiti spolenych &asti, vietng
spolenych domovnich prostor, uzavird &len spoletenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jed-
notek prostfednictvim spoledenstvi vlastniki.




Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpo&tu spoledenstvi, pFispévky na sprivu domu a pozemku,
thrady naklada na sluzby

CL7
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoledenstvi

1) Rozpolet na kalendaini rok schvaluje shroma¥déni vlastnikt nejpozd&ji do konce mésice
kvétna kalendarniho roku, na ktery se rozpoget schvaluje. Navrh rozpodtu pfedklad4 statu-
tarni orgén spolecenstvi.

2) Rozpodet zahrnuje:
a) hospodateni s dlouhodobou zélohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych &asti
domu
b) naklady hrazené z dlouhodobé zalohy, ale mimo pism, a), zejména:
- UdrZba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych &4sti,
chod kancel4fe spolecenstvi, v&etng jejtho vybaveni a kancel4fskych potieb,
bankovni poplatky,
- avynosy, zejména:
- lroky 2 vkladd na bankovnich t¢tech spoleenstvi a jiné finanéni vynosy.
¢) ndklady nehrazené z dlouhodobé zilohy
~ pojisténi domu a pozemku,
- odmény ¢lend organt spoletenstvi véetn& povinného pojistného na vefejnopravni po-
jisténi,
- odména osoby zajist'ujici nekteré innosti spravy domu a pozemku a vedeni Getnic-
tvi spoledenstvi,
- rozudtovani a vyétovani nékladii na sluzby, v&etn& provedeni odedtl z m&fidel spo-
tieby vody a zafizeni slouZicich k rozitovéani nékladi na teplo a dalsich energii,

ClL 8

Prispé€vky na sprivu domu a pozemku a ihrady nikladd na sluzby

1) Pro uely financovani nkladii na spravu domu a pozemku plati Elenové ptispévky formou
méesicnich ziloh, a to
a) stejnou Castkou za jednotku - na néklady vlastni spravni &innosti spoledenstvi (§
1180 odst. 2 ob&anského zakoniku),
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové ploge
v3ech jednotek v domé — na ostatni naklady;

2) Za t¥elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &4sti se z celkového
piispevku na spravu domu a pozemku vytvati Géetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromaZdéni viastnikd.
Vi mésitniho ptisp&vku do dlouhodobé zalohy stanovi shroméazdéni viastnik( na zdkladi
planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném pfispévku mimo pravidelné
mésiéni platby miize rozhodnout shromazdéni vlastniki, a to nejméng 100% vétiinou hlast
piitomnych &lent,




3) Piisp&vek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym ¢&lenem

4)

5)

6)

7)

8)

9

ucetné vypofada v rdmci roéni Gletni zavérky SVJ. Rozdil z vyttovani se vyporada v ramci
zittovani dlouhodobé zalohy, nerozhodne-li shromézdni viastniki jinak. Dlouhodobs
zdloha se ska’dym ¢lenem téetnd vypofadd vramei rodni tuetni zavérky SVJ
v minimélnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce
spole¢nych &asti; nevy&erpany ziistatek dlouhodobé zdlohy se nevypofadava a pfevadi se do
dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoledenstvim vlastniké rozhodnuto jinak, plati vy3e
pfispévku na sprévu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendaintho roku.

Spoledenstvi vlastnikd zaji¥tuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
osvétlen{ spole¢nych prostor v domé a pfed domem, odvoz odpadnich vod a &isténi jimek,
umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu a daldi sluzby, o jejichz poskytovani
rozhodne shromaZdéni viastniki.

Na naklady na sluzby jsou &lenové spoletenstvi povinni platit m&si¢né zalohy splatné spo-
le€n& s piispévkem na spravu domu a pozemku vidy k 15. dni pfisludného kalendéfniho
mésice. Zalohy se stanovuji na zdklad& skutednych nakladi pfedchézejiciho zidtovaciho
obdobi, kterym je kalendafnf rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladd pro dany
kalendaini rok.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozittuji takto (doplnit vSechny zaji¥fované

sluzby):

Bl dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v pom&ru naméfenych hodnot na podruZnych
vodomérech,

oZnéni pf{jmu rozhlasového a televizniho signélu stejnym dilem pro kaZdou jednotku

osvétleni spole¢nych prostor v dom& a pfed domem, popiipads daldi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a pifjemcem sluZeb, podle potu osob bydlicich
v jednotkach v obdobi rozhodném pro roziétovani (kalendéani rok)

nerozhodne-li u nékladii uvedenych v pism. b) a% c) shrom4#déni vlastnikn jinak.

Vyuétovéani zaloh na sluZby je spoledenstvi viastnikti povinno provést nejpozdéji do 4 me-
sicli od skondeni zuttovaciho obdobi. Vyiétovani se dorudi &leniim spolecenstvi na ozna-
menou doruCovaci adresu. Od doru€eni vyudtovani b&% &lenfim spoledenstvi lhita 30
kalendafnich dnidl na uplatnéni ndmitek ke zplisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této
reklamaéni lhiity jiZ reklamovat vyiétovani nelze. Vykzeni uplatnénych namitek musi byt
uskute€néno do 30 dnd od doru€eni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyiaétovani jsou
splatné nejpozdgji ve lhiité 4 mésich ode dne doruteni vyaétovani &lenovi spoleenstvi.

Stanovi-li zv1a3tni zakon pro dluhy z titulu Ghrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢&len
spoleCenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit Girok
z prodieni ve vy3i odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

10)Statutdrni orgén je povinen po zji§téni vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spoledenstvi na

dluh a vyzvat jej k ihrad®. Nedojde-li k tihradé ani ve Ihit® uvedené ve vyzvé, kterd nesmi
byt krat$i 7-mi dnd, je opravnén statutdrni orgin podat Zalobu na zaplaceni dluZné dastky
proti ¢lenu spole€enstvi, kdy? veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetn® nakladi
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1)

2)

3)

4)

3)

6)

8)
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na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len
spole€enstvi.

Cast V.
Organy spolefenstvi

CL9
Spolecna ustanoveni

Organy spoledenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoledenstvi viastnikl (déle jen ,,vybor®).

Clenem voleného organu spoleenstvi nebo volenym orginem miiZe byt jen ten, kdo je své-
pravny a bezithonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li
ke dni volby plng svépravny; to plati i pro zdstupce pravnické osoby, kterd je sama &lenem
voleného orgdnu. Je-li lenem voleného organu pravnické oscba, zmocni fyzickou osobu,
aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho
organu.

Clenem voleného orgdnu nebo volenym organem spoleenstvi nemiiZe byt soutasné ten, je-
hoZ piibuzny v fad& p¥imé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu
spoletenstvi. Clenstvi vjednom voleném orgianu spoledenstvi je neslugitelné s &lenstvim
v jiném voleném orgénu tohoto spoledenstvi.

Clen voleného orgénu nebo voleny orgén spoledenstvi miiZze byt volen op&tovng.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného orgénu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pe€livosti. Ma se za to,
Ze jedna nedbale, kdo neni této péte fadného hospodafe schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfi-
jeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy ptipad jiného &lena téhoZ orgdnu, aby za n&ho pfi jeho netcasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zptsobil spoleCenstvi pfi vykonu své
funkce, aCkoli byl povinen 3kodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleCenstvi za dluh spolefenstvi
v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemiZe véfitel pln€ni na spoletenstvi vlast-
nikti domoci.

Dobra vira ¢lenil orgénu spoleenstvi se pfidita spolecenstvi.

K usneseni organu spoledenstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zékona, nebo jde-li 0 usneseni
v zaleZitosti, o které tento orgdn nema pisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfi-
jato.

10) Funkéni obdobi volenych orgdnii nebo &lenii volenych orgini je pétileté.
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11) Clenové volenych organd, jejichZ po&et neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejbliz¥iho zasedani shromazdéni.

12) O priib&hu jednani orgénu potidi ten, kdo jednani orgénu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméné udaje o miste, datu a programu jednani organu, pfijatd usnesen{, vysledky hlaso-
vani a namitky ¢lenti. Pfilohou zépisu je seznam &lend organu s uvedenim, kdo ze &lendi ne-
byl pfitomen, pozvinka na jednani a dal3i podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym
zéleZitostem. V zipisu se jmenovité uvedou &lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti
Jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢leni se ma za to, Ze hla-
sovali pro pfijeti usneseni. Na Zidost ¢lena orgnu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni,
se v zapise uvede také diivod jeho nesouhlasu. Zépis podepisuje ten, kdo jednéni voleného
organu svolal a alespori jeden dald{ ¢len orgnu. Zapisy véetnd pisemnych podkladi
k jednéni jsou uchovavany u pfedsedy spoleenstvi. Kazdy &len organu ma pravo na vydani
kopie zapisu.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje v&tSinou hlasti vSech svych ¢lend. Zasedani voleného organu
se svola vhodnym zpiisobem ve lhiit® nejméné sedm dni pred jeho konanim. Z pozvénky
musi byt patrné misto, as a potad jednani. ‘

14) Kdo zasedéni svolal, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpiisobem, jakym bylo svoléno.

15) Osoba povéfena vedenim zasedéni voleného orgénu vede zased4ni tak, jak byl jeho pofad na
pozvénce ohlasen, ledaZe se voleny orgén usnese na jiném potadu jedndni. Zaleitost, kterd
nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaSeni, Ize rozhodnout jen za udasti a se souhla-
sem v3ech ¢lend voleného organu.

16) Hlasovéni ve voleném orgdnu spoledenstvi je vefejné.

CL 10
ShromaZzdéni

1) Nejvy3$3im orgdnem spoledenstvi je shromaZdeni, které tvoii viichni &lenové spoledenstvi.

2) Statutdrni organ svold shroméa?d&ni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. ShromaZdéni svolava statutdrni organ i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice
neZ &tvrtinu viech hlasii, nejméng viak dvou z nich; neudini-li to, jsou opravnéni svolat tito
vlastnici shromaZ?d&ni k zased4ni na naklad spoledenstvi vlastnikd sami. Shromazdéni je
svolavano ve lhaté nejméné patnacti dnd pfed jeho konanim.

3) Jednéni shroméZdéni je svolavéno pozvankou, z niZ musi byt ztejmé misto, das a pofad jed-
nani. K pozvince musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedént, nejsou-li tyto
podkiady pfipojeny, je povinen svolavatel umo2nit ka?dému &lenu spoleCenstvi v&as se se-
znamit s t€mito podklady. Pozvanka se zasila &lentim spole&enstvi na adresu uvedenou
v seznamu Clend. Pokud nejsou pfipojeny k pozvéance podklady tykajici se pofadu zasedani,
musi pozvanka obsahovat oznaleni mista, kde se &len spoledenstvi miZe seznamit
s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdsni.

4) Mé-li dojit ke zméng stanov spole€enstvi nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zmé&na
stanov spolefenstvi, pozvénka obsahuje v piiloze té2 navrh t&chto zmén stanov nebo navrh
usneseni. V pripadé, Ze se pFijimaji nebo méni stanovy spolefenstvi, nemusi byt zména
provedena notifskym zdpisem.
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5)

6)

7)

8)

9)

Shromazdéni je zplisobilé se usnaet za pfitomnosti &lent spoledenstvi, ktet maji v&tsinu
viech hlasi.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasii pfitomnych &lentt spoleGenstvi. M&ni-
li se vdak viem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spolednych &astech nebo méni-li se
pomer vyse pfispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podita na
spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas viech vlastniki jednotek.

Ke schvaleni zileZitosti uvedenych v &l 11, pism. ab,c,d.e,f,g/81/1,i 1,], je vyZadovan
souhlas alespofi 70% hlasti vlastniki pfitomnych na shroméad&ni, &l. 11, pism. g/ 1-6,h/2,3
je vyZadovan souhlas viech vlastnikd jednotek.

Ke schvaleni stavebnich dprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spolednych ¢€ésti domu, jimiZ se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych &astech je vyZadovan souhlas 100% hlasi vlastnikd
pfitomnych na shromaZdéni,

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, mlZe statutdrni orgin navrhnout
v pisemné form& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zased4ni svolano, aby &lenové
spole€enstvi rozhodli o tychz zileZitostech mimo zasedani.

10)Kaid)’; ¢len je opravnén dat se na zasedani shromaZdéni a pfi hlasovani na shromazdéni za-

stoupit kteroukoli fyzickou osobou. Plna moc mus{ byt pisemnd a musi byt pfedloZena sta-
tutarnimu organu pfed zah4jenim zased4ni. Plna moc je p¥ilohou zapisu ze shroma¥déni.

11)Kazdy ¢len spoledenstvi je opravn&n zutastnit se shroma¥déni a poZadovat i dostat na ném

vysvétleni tykajici se zdleZitosti spoletenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shroméazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na shrom4?déni sdéleni o sku-
tecnostech, jejichZ prozrazeni by zptisobilo spoledenstvi vaZnou ujmu, nelze mu je poskyt-
nout.

12)Kdo svolal shromaZdéni, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zptsobem, jakym bylo svo-

ldno. Pokud se tak stane mén& neZ 3 dny pfed ozndmenym datem konéni shromazdéni, na-
hradi spole€enstvi Cleniim, ktefi se dostavili podle pozvanky, Gelné vynaloZené naklady.

13) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shroméazdéni v pozvance, lze rozhodnout jen
za Udasti a se souhlasem 50% v&tSiny hlast pfitomnych vlastnikil. Nesmi viak jit o zalezitost, pro
kterou je stanovena kvéta hlasovani vyssi.

14) Jednani shroméZdéni vede pfedseda spole€enstvi, ktery ovéfi, zda je shromédéni schopno se
usnaSet. Poté zajisti volbu zapisovatele. Pfedseda spoledenstvi vede shromaZd&ni tak, jak byl
ohlasen jeho pofad, pokud se shromaZdéni neusnese na preddasném ukondeni zasedani.

15) Na shroméZdéni hlasuji &lenové spoledenstvi vefejné. ShromaZdéni se miiZe vétdinou hlast
pfitomnych €lend usnést, Ze bude o urdité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém ptipadé shromazdéni soudasng stanovi postup pro tajné hlasovéni.

16) Z jednéani shromazd&ni se pofizuje zépis, za jehoZ pofizeni odpovid4 statutarni organ. Zapis

musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromaZdéni k usnadeni a rozhodovani,
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zarnam o prib€hu jednani, plnd znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Ptilohou zépisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny
k jednotlivym projednivanym bodtm. Zapis podepisuje pfedseda spolecenstvi a zapisovatel. Zapisy
v¢etn€ pisemnych podkladi k jednani shromaZdéni jsou uchovaviny u pfedsedy spoleGenstvi.

17)Je-li pro to dileZity divod, mizZe pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl piehlasovéan na jed-
nani shroméaZdéni spoleCenstvi viastnikii, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zarovett
muiZe navrhnout, aby soud dodasn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
podin do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvéd&t mohl,
jeho privo zanikd. Je-li pro to dileZity divod, miZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromaZdéni pfedloZena ¥adn& k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromé&Zdéni usnaset se. Miize téZ navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti organu spoletenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami za
podminek § 258 obéanského zdkoniku,

Cl. 11
Pasobnost shromaZzdéni

Do plisobnosti shroméazdéni patfi:
€na stanov,
¢na prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
olba a odvolavéni ¢lent volenych organi a rozhodovani o vy3i jejich odmén,
schvaleni GCetni zaverky véetné vypofadani vysledku hospedafeni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoZ i celkové vySe piisp&vki na spravu domu a po-
zernku pro piisti obdobi, '
chvileni druhu sluZeb a vy$e zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zpiisobu rozaétovani nakladi
na sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpo€tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolednych &4sti,
zhodovani o
¢lenstvi spoleenstvi vlastnikii v pravnické osobg plsobici v oblasti bydleni;
zmé&né ulelu uZivani domu nebo jednotky;
zméné podlahové plochy jednotky;
Gplném nebo &asteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zmeéng podilu na spoleénych ¢astech;
zméné v urfeni spoledné &asti slouZici k vyluénému uZivani vlastniki jednotky;
oprav€, modernizaci nebo rekonstrukci spoletné &asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutdrntho organu podle &l. S odst. 7;
8. o zpisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;
Bludilovani predchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych v&ci nebo k jinému nakladani s nimi a
k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych v&ci nebo k jinému nakladani s nimi, nej-
sou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutdrniho organu podle €&l. 5 odst. 6;
2. kuzavieni smlouvy o Gvéru spoleenstvim vlastnikl vietn& schvaleni vySe a podmi-
nek avéru;
3. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
Il ur2eni osoby, ktera mé zajistovat n&které &innosti sprdvy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zmé&ng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmé&ny smlouvy v ujednani
o cen€ nebo o rozsahu ¢innosti,

Nk =
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B:ozhodovani v dalsich zleFitostech uréenych témito stanovami nebo v zileZitostech, které si
shroméZdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedaAni

1) O zileZitostech spadajicich do plisobnosti shromadéni miie byt rozhodovano mimo zase-

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4

déni (pre rollam). Statutirni orgén za$le névrh rozhodnuti na adresu &lent spoledenstvi
uvedenou v seznamu €lent spoledenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uvefejndny tdaje o Ihiits, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky &ini tticet dni od dorugeni
navrhu ¢lenu spoledenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® &lena
spole€enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni uinéno, opatfené vlastno-
ruénim podpisem ¢lena spoledenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruti-li &len spoledenstvi ve 1hité tficeti dni od dorudeni navrhu &lenu spoledenstvi
statutarnimu orgénu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. V&t-
$ina hlasii se potita z celkového podtu hlasit viech &lenfi spoledenstvi,

Statutarni orgdn ozndmi &lendm spoledenstvi v pisemné form& vysledek hlasovani a
v pfipadé piijeti usneseni jim oznam{ téZ cely obsah ptijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijimd vétSinou hlasi v3ech &lend spoledenstvi, leda¥e obecnd zavazny
pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vy3si poéet hlasi.

Pokud se méni v8em vlastnikiim jednotek velikost podilu na spole&nych &istech nemovité
vécl, nebo pokud se jim méni pomér vyse pfisp&vku na spravu domu a pozemku jinak, ne?
v dissledku zmény podilu na spolednych &astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikii jed-
notek.

CL13
Vybor

Statutdrnim orgdnem spoleenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoledenstvi ve viech
zaleZitostech. Navenek zastupuje spole¢enstvi pfedseda vyboru a v jeho nepiitomnosti jiny
¢len vyboru. Pisemnd pravni jedndni za spoleCenstvi podepisuje pfedseda vyboru spoledn&
s dalSim &lenem vyboru, v dob& nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za spoleenstvi
dva &lenové vyboru. Kdo za spoledenstvi podepisuje, ptipoji k nizvu spoledenstvi svij
podpis a udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem spoletenstvi, fidi a organizuje b&nou &innost spoletenstvi,
rozhoduje ve vEcech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou t&ch véci, které jsou
obecné zdvaznym pravnim piedpisem a témito stanovami svéfeny do vyludné pasobnosti
shromé&Zdéni, nebo které si shromaZdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromaZdéni. Navenek za vybor uvnitt spoletenstvi jedna
predseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce pfedsedy a mistoptedsedy jej odvolava.
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5) Vybor ma tfi &leny. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho
&lenti. Vybor rozhoduje vétiinou hlasii viech svych ¢lend.

6) Funkce &lena vyboru zanikd volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru miZe byt z funkce
odvolan shromazdénim. Clen vyboru miZe pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi ozndmit vyboru pisemné. Jeho funkce konéf dnem, kdy vybor
odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozd¥ji viak uplynutim tficeti dni ode dne dorueni
ozniameni o odstoupeni.

7) Funkéni obdobi vyboru €ini pét let.

Cl 14
Zanik ¢lenstvi ve spoletenstvi

1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim &lena spoledenstvi — fyzické osoby,
c) zénikem &lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoleCenstvi,
e) dal$im zpiisobem, pokud to stanovi zikon o vlastnictvi byti.
Cast Vp,
Spole¢n4 a zdvéretnd ustanoveni
Cl. 15
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v t&chto stanovach o bytech, plati piiméfené také pro nebytové prostory.

CL 16
Spole¢na ustanoveni

M4 se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb dosla ¢lenu spole-
Senstvi téeti pracovni den po odeslani.

Cl 17
Zavérecné ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvéleny na shromaZd&ni spolecenstvi vlastnik(i konaném dne 12.12.2016

2) Ve vécech ve stanovich neupravenych plati pravni tprava podle &eskych obecnd zavaznych
pravnich pfedpist.

3) PHijetim t&chto stanov do3lo k jejich ptizpisobeni zdkonu & 89/2012 Sb. obanskému zékoniku.

L
V Olomouci 12.12.2016 < g]

----------------------------------------

pfedseda vyboru
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