ZNALECKY POSUDEK
¢, 12419-2197/2020

Objednatel znaleckého posudku: KOPFPA v.o.s.
insolvenéni sprivee Ivety Cemé
Mozartova 679
460 01 Liberec
Utel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 447/7

s pHslufenstvim a pozemky v ulici Na Viru, Lety,
kat. Gzemi Lety u Dobfichovie, okres Praha - zipad,
pro uéely insolventniho fizeni KSPH 42 NS
21769/2013

Dle mezindrodné uvzniavanych metodik pro stanoveni trZni ceny nemovitosti podle stavu ke dni
2.11.2020 malecky posudek vypracoval:

’t XP invest, 5. 1. 0.
Minesova 1374/53

P 120 00 Praha 2

www.odhadonline.cz

Tel.: +420 737 858 334

Email: infol@lxpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu véetng titulniho listu a 16 stran piiloh. Objednateli se
preddva ve 2 vvhotovenich.

V Praze 3.11.2020



A. NALEZ

1. Znalecky dkol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky &.447/7 s piisluienstvim a pozemky v ulici Na Viru, Lety,
kat. uzemi Lety u Dobfichovic, okres Praha - zipad, pro aéely insolventniho Hzeni KSPH 42 INS
21769/2013

2. Zakladni informace

Mazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka & 447/7 s pHslufenstvim a pozemky
Adresa pledmétu ocenéni: Na Viru 447/7
252 29 Lety
LV: 1164,1133,1222
Kraj: Sttedodesky
Okres: Praha - zipad
Obec: Lety
Katastralni Gzemi: Lety u Dobfichovic
Potet obyvatel: 1535

3. Prohlidka a zaméfeni

Obhlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.11.2020 zvendi, do bytové jednotky nebyl umoinén
phstup.

4. Podklady pro vyvpracovini znaleckého posudku

- vipisy z elektronické formy KN ze dne 26.10.2020

- mistni Setfent dne 26,10.2020

- informace sdélené panem Ivanem Klimtem, spraveem objektu

- informace realitnich kancelafi v regionu (ww.inem.cz, www sreality.cz)
- informace Katastru nemovitosti {Shirka listin}

5. Vlastnické a evidencni udaje
Viasinické udaje k datu ocenéni:
Iveta Cernd, Na Viru 447, 252 29 Lety

Nemovitosti:

- bytové jednotka &.447/7

- podil na spoleénych éastech bytového domu &p.447 ve viEi 511/15257

- podil na pozemku pé. 2/21 - zast. plocha a nddvoll o vyméte 804m2 ve vy3i 511/15257
- podil na pozemku pé. 2/11 — zahrada o vyméfe 527m2 ve vyEi 511/15257

- podil na pozemku pé. 40/1 — zahrada o viméfe 618m2 ve vyEi 511/15257

- podil na pozemku pé. 40/2 — zahrada o viméfe 66m2 ve vvEi 511/15257

- pozemek pé.40/3 — zahrada o viméfe 16m2

zapsane na LV 1164 (byt), LV 1133 (BD, pozemek) a LV 1222 (pfedzahradka) pro kat, Gzemi
Lety u Dobfichovic, obec Lety, okres Praha - zapad



6. Dokumentace a skuteénost

V katastru nemovitosti je na pozemku pé. 221 zapsdna pod &p. 447 pouze jedna budova bytového
domu, ve skuteénosti se bytovy dim &p. 447 sklada ze 3 staveb.
Zhotovitel pfedpoklada, 2e adaje poskytnuté oslovenymi osobami jsou tplné a pravdive.

. Celkovy popis nemovitosti

Obec Lety le#i na levém biehu feky Berounky mezi obcemi Revnice a Dobfichovice u komunikace
z Prahy do Karlitejna. V obci je omezend obfanska vybavenost (pouze obchody a Skolka, do kol a
za lékali je nutno dojizdét). spadovym centrem jsou 2 km vzdilené Revnice nebo Dobfichovice.
Obec mé veskerd inZenyrské sitd a je obsluhovina autobusovou dopravou, 1ze vyudit i viakovou
zastavku Revnice (1,5km).

Bytovy aredl, v ném2 se umisténa ocefiovand bytova jednotka, le?l v centru obce mezi Skolkou a
histém. PHstup je bezproblémovy obecni komunikaci, parkovani je moZné na vlastnim pozemku
aredlu. V sousedstvi se nachazeji daldl rodinné domy vesnického typu se zahradami. Nemovitost
ledi v zdtopové zoné stoleté vody (Q100), za povodni v roce 2002 byl dim teprve ve vistavbe a
nyni wk by mély byt realizovane protipovodiiové zabrany, aby se situace nemohla opakovat.

Byviovy dim se sklada ze i budov, byl kolaudovin v roce 2003, Jednotlivé byty maji viastni
vechody z vefejnéhoe prostoru, k bytu vidy nale? 1 parkovaci stini na spoleénych pozemcich.
PHzemni byty maji kaZdy vlastni pfedzahradku ve vnitrobloku. Na pfedzahradky navazuje spoleéna
oplocend zahrada se vzrostlymi stromy a hracimi prvky pro déti,

Bytove domy maji 2 nadzemni podlaXi a obytné podkrovi pod sedlovou stfechou s vikyfi krytou
bonskymi Zindeli. Bytovy diim je napojen na viechny inZenyrské sité véetnd plynu. Topeni a ohfev
vody jsou zajidtény spoleénou plynovou kotelnou,

Ocefiovana bytova jednotka se nachdzi v 1. NP s dispozici 1+kk. Rozloha bytu je 51,1m2, vietng
komory (1,5) a sklepa (3m2). Stav bytu se nepodafilo ovéfit, nebot’ majitel neumoZnil jeho
prohlidku.

K bytu kromé podilu na bytovém domé &p. 447 a pozemku pod domem pl. 221 patii jefid
samostatnd predzahradka (terasa) pé. 403 oddélena od spoleéné zahrady nizkym plotem, podil na
vstupnim pozemku pé. 40/2, podil na spoleéné zahradé pé. 2/11 a na spoleénych parkovacich
plochach pé. 40/1.

Tabulkovy popis

Popiz bytovdln Typ bytového donm netypovy 2déngd bviovy dim
e Piofet nedzemnich podlatl -

Podet podremnich podiazi 1

Dhii byl postaven v roce 20013

ff;;j‘::'mmn dahe ol e

Ziklacy besanovd izobovand

Kopsinakes Cihlova, nezatepleni

Stmopy e

Stfechn Sedbova s vikyhi




Krytina sifechy

Bomsky Sindel

F.'.Icrnpihi:é [rl."l-:}' pozinkovan
Vnégsi omitlky Fatepleni = probarvenou amitkou
Wnatfmi omitky ey

Spolelné prosiony byioviha
dloma

primy velup rvend

Papis stavu bytového donm dabry
roayndys bez vad
vybaveni: bex vad
podlahy; hez vad
ady bysovéhe doma Wk ot vl
stfecha: b vad
adiva: bez vad
Popis hytové Dasgporios bytove pednoiky I+kk
jednathy
Podladi byiove jedealiy L.NF
Bytowd phdro vymding
Typ oken v jednoice Euro okna
Koupelnaly] ey Efeno
Toaketaly) e ifeno
Vatupni dvefe Dfevend Euro okna
Padlahovd plocha Simi 46, e PHisludenstyi {akiep, komwara, ) Cani cellam 4,52 m,
celkem S1,1mL )
. Pakiy & kk 30066 m
in"l.'l__Iru misthisli o roemdey Predsiit 8,18 m
Koupelna 7,75 m"
Skiepl m”
Eoisora 1,53 m2
Elekitina 2HW
Vadovod N [
Svod spladek vefejni kannliznoe
Flynovad nno
Redeni vviipdni v bytd UT rapojené na spobednog plynovos kolelnu
Toqna iélesa neny e
Feteni ohievu viady v byik iapogené ra spobsinog plynovou kedelau
Podlahy v by neny e
Papiz seavu bytowd jedneiky pledpokbddime, 2e dobny
Fopis pazembka Trvalé poresty Okcrasnd dieviny
hytoviho domn
Sklon porembu rovinary
Oplocen| pletivo do ocelovych shoupkil, xdény valup
Pfistupova cesta k objekin pfistup berprablémovy pe spevedné ohecni cesté
Papds okoli Papis akali ristavba vesnickimi domy
Paboba v ohci Centrum obce




Vybavenast omezend obfansks vyhavenost poaee Skolkn o ohchaody, dir Skaly 0 zn Kk nuino
dejidder do Revnic nebo Dobfichavie

klidné lokalics bez zdravi obrofujickch viivi,
Zivotni prosttedi zelef v podobe lesé a huk v dochizhové vedilenosi,

Spojeni a parkevaci mofnostl | dobré parkovac moknest phimae o objeki na viasinim pozemba

Sousedé a kriminalin nevifeno

l 8. Metoda ocenéni

I
| Pro Glely stanoveni obvyklé ceny pouZivame mezindrodng uznavanych ocefiovacich postupi.

Vymezeni pojmu obvykld cena:

Fakon & 15171997 8b., o ocefiovdani majetku a o zméné nékterych zikonid (zdkon o ocefovini
majetku), Cast prvni , Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

<Majetek a sluFba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosafena pii prodejich
stejného  popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okelnosti trhu, osobnich
pomérl proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisngé prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit,
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlddini hodnota piikladand majetku nebo
slufbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim,*

Volba metody:

Za tfelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouZih metodu triniho porovnani.

Metoda triniho porovnani je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trini hodnoté,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. PHi porovndvani se u porovndavanych nemovitosti
wvazuje 5 mnoha faktory (napi. lokalita, velikost, stav & pFisluenstvi). Tyio faktory jsou
zohlednény korekénimi koeficienty. Na zikladé porovnani téchto parametrd a vyhodnocenim jejich
vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku
Ocenéni porovnavaci metodou
Byt £.477/7 s piisludenstvim a pozemky, Lety u Dobfichovic



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni porovnavaci metodou dle trini metodiky

- Metoda triniho porovnini je zaloZena na porovniani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité, Metoda tak poskytuje relevantini informaci o trini hodnoé,
za kterou by nemovitost mohla bvt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
wvaduje s mnoha faktory (napk. lokalita, velikost, stav & pisluSenstvi). Tyto faktory jsou
gohlednény korekénimi koeficienty. Na zikladé porovnani téchto parametra a vyhodnocenim jejich
vlivu |ze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Byty zafazené do srovndni se nachézeji v Letech &i blizkém okoli. Jde o byty v novostavbich nebo
rekonstruovanych starfich bytovych domech. Byty dispoaice 1+kk nejsou v nabidee ani v Sirim
okoli, do porovndni byly proto vybrany byty 2+kk se srovnatelnou podlahovou plochou. Lisi se
vybavenim samotnych bytd a piisludenstvim. Vétdina ma ve spoluvlastnictvi pozemky zahrady

I okolo bytového domu & viastni pfedzahradku a parkovaci stani. Ocefiovana bytova jednotka byla

postavena pied 17 lety, bytovy dim vypadd zachovale, Pfednosti bytové jednotky je vlastni

predzahradka a podil na oplocené zahradé a zpevnénych parkovacich plochich. Popis srovndvanych
nemovitostl je uveden v pHloze,

Bt pedmathn & 477, v wlich ¥a virn, ohec Lety
E K1 - pobaks = [ T K4 - knnsirukee K - b vissmosd
{eed . lasini rahradks, podil
: “"'I I“:"’ M wiru, Lity, okres Praliesdped kL, e | Dol Clilovi i F'“J"I | mﬂ"“ﬁ
1 Pratski, Leiy, odores Prahe-zipad Tk, Shem | Doy Cihlova wlagtni piedzahradis
Lhoieckid, MniZek pod Brdy, olmes . i | Ped
z Proha-zipad LM | ik Cillovk b kuchyfiske linky
Y Edenu, Minifek pod Hrehe, ckires . 1 + whasini pledzahridka,
3 Prisha-zhyead Tikk, Slm | Movostavba Cihlovd sarkovinl
Y Edemu, Mndiek Hrdv, ckres : wiastni phedrahradka,
i Pratn mlcad pod Tekk, S2en | Moveotivhe Cililov msind o
L fritka, okres Profa-zipond I+kk, 4 m | Dabrk Parslovi rateplonsd
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Cena Koel. Ll
¢ | poladevami | redukee rfd::f:. xt. | xz. | ™= Kd- | K5-daldi ﬁ'::If_ Kix ""_;:::"“

resp. na pobsha | velikos komstrikes | vlastosti % KA

gl ol pramsen staw adhden nzwuui o

1 | 3.5k 00K L% 35000 | 1 .12 100 | 100 0495 100 IO | 296,526 Rt
1| 329000 L 2561 (000 | LM 1.0 085 | 100 120 10 1] 2 11'.'-?5.&1-:‘- KE
¥ | 4255000 12 3.565.%.03 1.0 1018 120 | 100 100 (JE] 1 2% | Z982.639 K&
4 | 4200 0 % 3000000 | 100 11K 1.20 | 1.6 140 1061 | Z0KK1 | 30 50000 K&
5 | 37000 1% A 330000 | 100 1.1} Lk | 1L 0L5H) 1061 (LS00 § 3 THE OO0 K&
Celkem pribmér 3 106,357 80 K. |
Mininzum LTHR G W B
Maimum = 3700, 000,000 K.t
Smirodnini odchylke - Ja200R05 K
Pravid poidohed spodni hraslee - primér - & 174368815 Ko
Pravitpodobed harni hranice - pritmér + 4 I 469027 45 KE |
K1 - Koeficient dipravy na podohy ohjckiu
K.2 - Boeflchent dprvy na velioost ohjekia
K3 - Koolesen dpeavy nn celkovy sty
Fid - Koofichmt dpravy na koastruksi savhy
K5 - Kouolicemi dprvy na ey, dal& viasnnsti
K - Kpeficient dpravy die cdbomé divahy odhadoe
Eocficient redwlce no pramen ceny = o ieeros plimifend niks|
Srovndvaci hodnota nemovitosti:
Na ziklade vyie uvedenych ddaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovndvaci
hodnotu predmétné nemovitosti na 3.106.000 K¢




C. REKAPITULACE
Rekapitulace cen dle srovndvaci metody

Srovadvaci hodnota nemovitosti 3 106 000,- K¢

Zavér:

Na zdklad# vide uvedenych zjiiténi a s piihlédnutim ke stava a k mistnim podminkim polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu bytové jednotky €.477/7 s pFisluienstvim a pozemky
v ulici Na Viru, obec Lety, zapsanymi na LV 1164, 1133 a 1222 pro kat. dzemi Lety u
Dobfichovic, okres Praha - zdpad, ke dni 2.11.2020 na

3.100.000,-K¢
Slovy: Trimilionyjednostotisic korun

Vypracoval:

XP invest, 5. . 0. — Znalecky tstav
Minesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Jana Petrielova

V Praze, dne 3. 11. 2020

D. Znalecka doloZka \

Znalecky posudek jsme podali jako Gstav kvalifikovany pro vikon znalecké finnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zikona & 36/1967 Sbh. o malcich a tlumotnicich, ve znéni pozdjsich
predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
Humotnicich, ve mméni pozdéjsich predpisd, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-0SD-8ZN/9 ze dne 14, 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu Gstavii kvalifikovanych pro
maleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovim &islem 12419-2197/2020 znaleckého deniku.

E. Seznam piiloh

- vypisy z elektronické formy KN
- mapy

- fotodokumentace

- porovndvane nemovitosh



Vypisy 7 elektronické formy katastru nemovitosti
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Fotodokumentace:
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Srovndvané nemovitosti

LZiaznam o prodeji srovndvané nemovitosti &, 1

Praha-zapad

Celkovéd cena: 3 500.000 K&

1. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaddtku do konece obdobi nabizeni v realitni inzercl)

O (DO M2
3 BN DA

| IRI R R

1 d[H0 000 Ke
300 f00 K

2000 000 KE

_:l-'; .".é

=0 vy ceny [0 emn peweaty [ inzeest adsiranas

3. Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)

Adresa Prafskid, Lety, okres Praha-sipasd Stav ebjekiu
LCens 3 50 KD KE FMlocha uElitnd
Pozndimka k cend 3 500 000 ke zn nemov o, vEeng provise, UmistEni nhjekin
véemnd [FH
Kemsirukee budovy Smideni Wiastnbervl
Dispazice 2+kk
. 5=

Prodej, Byt, 54 m’, Prafskd, Lety, okres

Adresa: Prazski, Lety, okres Praha-zépad

Velmi dobed
54
Klidn dst obce

DRE T



Slovni popis

Nabizime k prodeji 1/3 RD, diim je 3 podlaZni, tretinovy vlastnik uZivé pizemni podlaZi se
samostatnou bytovou jednotkou o velikosti 2+kk+tech. mistnost, celkovd rozloha 54m2. Byt mé
vlastni oddélenou &ast zahrady, kierd je ve vyhradnim uZivani. Zahrada i byt. jednotka maji
samostatny vehod, nezivisly na ostatnich vilastnicich. Souéasti zahrady je dfevénd kiilna s natadim.
Ped vehodem do bytu je venkovni posezeni. Byt. jednotka se skldda z obyv, pokoje a éasteénd
vybavenym kuch. koutem, loZnice, koupelny, sam. WC a predsiné s ptimym vstupem na zahradu, 8

ohledem na lokalitu je moZné Bl vyuZit nejen k trvalému bydleni, ale i k rekreaci. Vyborna
dopravni dostupnost a ob&anska vybavenost,

4, Fotodokumentace

-1B-




Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti &, 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 50 m’, Lhoteckd, Mnifek pod
Brdy, okres Praha-zdpad

Celkovi cena: 3,290,000 K&

Adresa: Lhotecks, Mnisek pod Brdy, okres
Praha-zapad

2. V¥voj ceny nemovitosti jod zaldtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

N BN OORD Wt

5 000 00 KE
3 4y B P
3 P00 0O kD
300D O K

2000 000 KL

= ok ity [T Insooid cclabrandn

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adress Lhotecks, Mnisek pod Brdy, okres Praha-zipad  Stav objektu Vedmi dobry
Cena 3 ) O0Mh K8 Podishovi plocha 50
Poznfimba k cend 3 ZO OO0 BOE o nemovitos], sfend provize Plocha uiitnd A0
Koastrukee budavy Ciblov Umisténi objektu Okrnj obee
Dispozice ol | Vinstmictvi Crobai

Slovni popis

Zdény byt v osobnim vlastnictvi, ve 11. NP tHipodlazniho, zatepleného domu. Prostorny, slunny byt
je v pivodnim, velmi dobrém stavu, prabéiné probéhla vyména oken, nyni dievéna s dvojskly a
rekonstrukee koupelny, Ve velké koupelné s oknem je sprehovy kout, umyvadlo, WC, pfipojka na
pracku a bojler. Dile velkd kuchyné s oknem na sever, obyvaci pokoj s balkonem a loZnice.
Prostorné pokoje jsou orientoviny na jiZni stranu, v obou jsou plvodni, zachovalé parkety.

7 -




Vytdpéni el. pfimotopy a krbovymi kamny. Mo#nost pfipojeni na plyn hned za vehodovymi dvefmi
na chodbé, K bytu ndleZi 2 sklepy, Dim profel revitalizaci - nové stoupatky, stfecha, izolace a
zatepleni. Dobré spojeni do Prahy - zastivka MHD je 150 m od domu. V misté je vedkerd OV,
Vyhodné financovini Vam zajistime.

4. Fotodokumentace
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Ziznam o prodeji srovnivané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 51 m’, V Edenu, Mnisek pod
Brdy, okres Praha-zdpad

Celkova cena: 4.295.000 K¢

Adresa: V Edenu, Mnisek pod Brdy, okres
Praha-zipad

2. Vyvoj ceny nemovitosti {od zafdthu do konee obdobi nabizeni v realitni inzerel)
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3. Celkov¥ popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Bdresa W Edenu, Mnilek pod Brdy, okres Praha-zépad Stav objekiu Novostavba

Cana 4 295 000 K2 Podiahovi plocha 51

Poandmka k cend 4 245 000 KE 13 nemovitost Plocha uiitnd 51

Konstrukee budowy Cikilond Umisténi objekiu Klidnd Cast oboe

Dispozice Z+ick Viastnichwl Cispbini
Slovni popis

V exkluziviim zastoupeni viastnika nabizime ke koupi skvéle fedeny byt o dispona 2+kk a CP 51
m2, s pobytovou terasou, zahradkou a parkovacim stanim, v modemni novostavbé 2podlainiho
bytového domu v rezidenéni &tvrti Eden v Mnisku pod Brdy. Prohlidky nemovitosti jsou moiné po
dohodé s makléfem této nabidky. Pribéh prohlidek je profesionalné zajitén a odpovida aktualnim
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podminkim a zdravotné-bezpecnostnim opatfenim viddy CR. Bytovi jednotka, zkolaudovana v r,
2016, byla obyvina jen prechodné. Jeji ptednosti je dokonald orientace viidi sveétovym strandm (V-
J-Z) a viastnictvi praktické zahridky s pobytovou terasou a pHijemnym chstetnym zastinénim.
Prostorny objvaci pokoj s kuchyni je svimi velkymi okny orientovan na Jihozdpad, s pFimym
vstupem na pfilehlou terasu. Jeho soutdsti je komfortni kuchyfisk4 linka, plné vybavend vestavnymi
spotfebici. Celkovy prostor obyvaciho pokoje gini 22,4 m2, ve spojeni s obytnou terasou se pak v
letnich mésicich jeho plocha téméf zdvojnasobuje. LoZnice, vihodné orientovand na vychodni
stranu smérem do pfedzahradky, disponuje vestavénou Satni skfini pres celou &itku stény a nachazi
se pfimo naproti koupelné a toaleté. Koupelna je vybavena komfortnim sprchovym koutem v
trovni podlahy, se zapusténou odiokovou listou a moderni hlavovou/dedtovou sprehou. Toaleta se
nachizl v samostatné mistnosti a je opatfena splachovacim systémem zabudovanym ve sténé, Byt
disponuje praktickou predsini s oknem a dostatkem mista pro Satni sténu a botnik, a také vyklenkem
pro umisténi pratky. Vytipéni bytu je zajisténo dspornym plynovym kotlem. Celd jednotka je
vybavena dfevénymi plovoucimi podlahami a dvefmi s oblozkovimi zdrubnémi. Okna a vstupni
dvefe bytu v dekoru dfeva jsou opatfend izolatnimi dvojskly. Mnisek pod Brdy je skvélé misto pro
Zivot. Pratelska atmosféra mensiho mésta s historickym centrem, skvilé dopravni spojeni do Prahy
(vlak, ddlnice), velké souvislé plochy lesii v okoli a perfekini obtanska vybavenost jsou jeho

hlavnimi vyhodami.

4. Fotodokumentace




Zarnam o prodeji srovnivané nemovitosti &, 4

Prodej, Byt, 52 m’, ¥ Edenu, Mnifek pod
Brdy, okres Praha-zdpad

Celkovd cena: 4.200.000 K&

Adresa: V Edenu, Mnisek pod Brdy, okres
Praha-zdpad

1. Vyvoj ceny nemovitosti (od zagitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerei)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa V Edenu, Mnibek pod Brdy, okres Praha-zipad Stay objekiu Novostavba
Cena 4 2000 Ke Fadlnhovi placha 52
Pormdmhia k cend 4 Z0Hb 000 KE za memovitost, + provize RE. veemd | Plochn nfimd 52

privvmiho servisy
Konstrukce budovy Cihlov Viastnietvi Osobni
Disposice 2+kk
Slovni popis

Pékny svétly byt v novostavbé z roku 2017, dispozice 2+kk s terasou a vlastni zahradou. Osobni
vlastnictvi, vyméra 50 m2. Byt ma vlastni vchod a nachdzi se v 1. nadzemnim podlai domu se
¢tyimi bytovymi jednotkami. Obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem. Kuchyfiskd linka je osazena
vestavénymi spotfebiéi (sklokeramicka deska a multifunkéni trouba znacky Mora, my&ka na nadobi
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45 cm mmacka Amica s moZnosti tpravy na myéku 60 em). £ ob¥vaciho pokoje je pHimy vstup na
terasu a zahradu, kterd je osazend okrasnymi kefi a poskytuje dostatek soukromi k odpoéinku, V
loZnici a chodbé jsou umistény vestavéné skiiné. Koupelna s velkym sprchovym koutem,
samostatné WC. Vinylova podlaha a dlazba. Plastova okna, osazena sitémi proti hmyzu. Vytipéni a
ohfev vody zajist’uje kondenzaéni kotel BAX]. Vodomér, plynomér, zabezpetovaci systém
(Jablotron 100) 5 poZidmim hlasi¢em. K bytu ndleZi parkovaci stdni pfed domem. Nizké niklady na
bydleni. V dochézkové vzdalenosti veskera ob&anska vybavenost Skoly. Skolky, nakupni moZnosti.

V okoli dostatek zelen® pro relaxaci. Vyborna dopravni dostupnost. Lze financovat hypoteénim
uvErem.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovodvané nemovitosti & 5

1. ldentifikace

Prodej, Byt, 48 m, Ritka, okres Praha-zdpad

Celkova cena: 3.700.000 K&

Adresa: Ritka, okres Praha-zdpad

2. V¥voj ceny nemovitosti (od zaddtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Ritka, okres Praha-sipad Stav objektu Velmi dobeg
Cena 3700 000 KE Podlahovd plochs 451
Foznimka k cend 3 TN KE ma nemovibost, vieind proviee, be: Plachn uHing 4%
poplatki, vietnd privnibe servis
Konsirukee budavy Panelovi Viasinietvi LT
Dispazice 2+kk
Slovni popis

Nabizime Vim k prodeji byt 2+kk o velikosti 48 m2. Byt se nachizi ve 2.NP zatepleného domu v
klidné tasti obee Ritka na Praze zipad nedaleko Brdskych lesti a klidné ptirody. Byt je kompletné
po rekonstrukei. Dim ma plastovi okna, fasadu, viastni kotelnu, doméci zvonky, dvefe s fipem. V
centru obee se nachizi posta, obchod, restaurace, Skolka, Je zavedena PID, autobus jezdi kazdych



20-30 min.do Prahy na Smichovské nadra®i, to samé je i opatnym smérem. Vhodné jak pro rodinu s
ditétem, tak i pro mlady pédr sportovné zaloZeny. V domé k dispozici mini posilovna, k bytu patfi 2
sklepni koje ( jedna meni 1,5 m2, drubd 4 m2). Nedaleko se nachdzi i golfové hfisté vhodné pro
relax. Byt je volny, k nastthovini ihned. Lze financoval hypoteénim tvérem. V piipadé zdjmu nebo
dotazu nas nevihejte kontaktovat. Neplati se provize RK.

4. Fotodokumentace
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