ZNALECKY POSUDEK

¢islo 106/1210/2020

O hodnoté bytové jednotky ¢.1844/21 v domé Predmésti ¢.1844 a podil 329/10000 na spolecnych
castech domu €.p.1844 a pozemku p.¢.3718/76 k.u. Litoméfice.

NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka, bytova jednotka &.1844/21

Katastralni udaje : Kraj I'Jsteck}'/, okres Litoméfice, obec Litoméfice, k.u. Litoméfice
Adresa: Marie Majerové 1844/23,412 01

Litoméfice
VLASTNICKE UDAJE:

Oyuntsetseg Bilguun, Stranského 1986/21, 412 01 Litoméfice, LV: 11226, podil: 1/2
Khashchuluun Boldbaatar, Marie Majerové 1844/23, 412 01 Litoméfice, LV: 11226, podil: 1 /2

OBJEDNATEL: GAVLAS, spol.s r.o.

Adresa: Politickych véziu 21, 110 00 Praha 1

ZHOTOVITEL: Ing. Sarka Polatkova

Avdresa: Kastanova 540, 412 01 Litoméfice

1C: 69913234 telefon: 724212989 e-mail: sarka.polackova@odhadyltm.cz

| UCEL OCENENI:  dobrovolna dra’ba (ocenéni stavajiciho stavu)

Trni hodnota | 1630 000 K&
Stav ke dni: 31.08.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 31.8.2020
Za ptitomnosti: p.Boldbaatara
Pocet stran: 24 stran Pocet ptiloh: 11 Pocet vyhotoveni: 2

V Litoméricich, dne 02.09.2020



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Ukolem znalce je zjistit trzni hodnotu bytové jednotky &.1844/21 v domé Piedmésti &.p.1844
vcetné podilu 329/10000 na spole¢nych ¢astech domu ¢.p.1844 a pozemku p.¢.3718/76 k..
Litoméfice pro ucely dobrovolné drazby.

|Zz’1kladn1’ pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piredpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trZzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzena o ptimérené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejné¢ho stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
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Metoda je zaloZzena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Trzni hodnota je stanovena na zakladé porovnavaci metody, nejednd se vSak o obvyklou cenu,
kterou je mozno stanovit pouze na zaklad¢ statistického vyhodnoceni realizovanych cen podobnych
nemovitosti bez moznosti upravy koeficienty.

[P¥ehled podkladii |
Vypis z katastru nemovitosti LV 11226 k.u.Litoméfice ze dne 16.7.2020.

Kopie katastralni mapy.

Prohléaseni vlastnika.

Skutecnosti zjisténé na mistnim Setfeni.

Databaze porovnatelnych nemovitosti valuo.cz, cenovamapa.cz, realitni inzerce.

[Vlastnické a eviden¢ni tidaje |
Ocenéni bez ohledu na zastavni pravo smluvni a exekuce na LV ¢.11226 ze dne 16.4.2020

[Mistopis |
Oceiiovana nemovitost se nachazi v severni ¢asti Litoméfic v ulici Marie Majerové. V blizkosti
domu je Penny Market, MS, 7.ZS. V Litoméficich je dobra ob&anska vybavenost okresniho mésta,
MHD, autobusové a vlakové dopravni spojeni. Najezd na déalnici D8 je vzdalen cca 10 km u
Lovosic. K dispozici jsou vSechny zékladni inzenyrské site.

Vzdélenost do centra mésta je cca 20 minut pesky. V okoli je smiSena bytova zastavba rodinnych a
panelovych domt.

Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha L] orné puda
L trvalé travni porosty L] zahrada U jiny
Vyuziti pozemk: [ RD byty L rekr.objekt L1 garaze L jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona L] nakupni zona
O ostatni
Pripojky: /0 voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice L. tf. O silnice I1.,II1.tf.
Poloha v obci: Sir8i centrum - sidliStni zastavba
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
3718/113 Me¢sto Litoméfice - ostatni komunikace
|Celk0V)'f popis

Bytovy dim je klasicky panelovy v ulici Marie Majerové v severni ¢asti Litométic. V domé neni
vytah.
V této lokalit€ je spiSe zastavba panelovych domt, ale i RD.

Dlm je zateplen a ma vyménéna okna za plastova, domée jsou 4 nadzemni podlaZi a jedno podzemni
bez vytahu. Bytovy diim byl postaven v 80.letech 20.stoleti
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Bytova jednotka ¢.1844/21 se nachazi v 3.NP/4.NP.
Dispozice je 3+1 v pivodnim stavu. V byt€ je umakartové jadro. K bytu nalezi sklepni koje v 1.PP
ve spolecnych prostoradch a komora na chodbé k vyméie bytu.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Ocenéno bez ohledu na zastavni pravo smluvni ve prospéch Ceské spotitelny, a.s. a
exekuce.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: Najemni vztah nezjistén.




| OCENENT

IVypoéet hodnoty pozemkii

Pozemek podil
Porovnavaci metoda

Pozemek 3718/76 je ve funkénim celku s domem.

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemkii
Stavebni pozemky se v Litométicich prodavaji od 2000,-K¢&/m2

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
zastavéna plocha a 3718/76 618 2 000,00 109 /2 500 53 890
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 618 Hodnota pozemkii celkem 53 890

[Vypo&et vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢.1844/21
Panelovy dim je zateplen a ma vyménéna okna za plastova, domé je 4 nadzemnich podlazi a jedno
podzemni s vytahem. Bytovy diim byl postaven v 80.letech 20.stoleti

Bytova jednotka ¢.1844/21 se nachazi v 3.NP/4.NP.
Dispozice je 3+1 v piivodnim stavu.

Vytapéni je dalkové se starSimi radiatory, v koupelné€ je vana, umyvadlo a wc - umakartové jadro
oblozeno star§Sim keramickym obkladem. WC je osazeno novéjsi. Podlahy jsou PVC. Vnitini
dvete ptvodni prosklené do ocelovych zarubni. Kuchynska linka je zakladni s pylnovym sporakem.

Vytapéni je dalkové.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typové)

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

kuchyii: (3,86%2,52)* 1,00= 9,73 m"
pokoj: (3,22%5)* 1,00 = 16,10 m*
wc: (1,18%0,83)* 1,00 = 0,98 m*
koupelna: (1,6%¥1,6)* 1,00= 2,56 m*
chodba: (1,04%2,64+3,2%1,6 ) * 1,00 = 7,87 m*
pokoj: (2,98%3,4)* 1,00= 10,13 m?
pokoj: (2,99%2,38)* 1,00 = 7,12 m?



komora na chodbg: (1,56%1,4)* 1,00= 2,18 m*

Zapocitana podlahova plocha bytu: 56,67 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

Konstrukce Provedeni I;Ifairé(;izil %Zs]t

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100

2. Svislé konstrukce panelové betonové S 100

3. Stropy zelezobetonové montované S 100

4. Krov, stfecha plocha S 100

5. Krytiny stfech asfaltové S 100

6. Klempiiské konstrukce titanzinek S 100

7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Uprava vngjsich povrchi zateplena fasada s probarvenou S 100
omitkou

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody zelezobetonové montované s béznym S 100
povrchem

11. Dvete prosklené S 100

12. Vrata X 100

13. Okna plastova S 100

14. Povrchy podlah PVC S 100

15. Vytapéni dalkoveé S 100

16. Elektroinstalace svételna S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod chybi S 100

21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100

22. Vybaveni kuchyni bézny plynovy sporak,zakladni S 100
kuchynska linka

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni bézné digestote a odvétrani S 100

26. Instala¢ni pref. jadra instalacni Sachty, S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %Zs]t Koef. [ojlfjr.ags(rili}l/

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40

2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90

5. Krytiny stiech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. ijrava vnitinich povrchii S 5,70 100 1,00 5,70

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30



10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,70 100 1,00 5,70
26. Instala¢ni pref. jadra S 3,70 100 1,00 3,70
Soucet upravenych objemovych podilt 98,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9870
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 8 020,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2200
Zékladni cena upravena = 19 134,30

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 32 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 68 roki

56,67 m*> * 19 134,30 K&/m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 32/ 100 = 32,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 32,0 % / 100)

Bytova jednotka ¢.1844/21 - zjiSténa cena bez podilu na

prislusenstvi

1 084 340,78 K¢

0,680

737 351,73 K¢

Ocenované jednotce naleZi spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi stavby a pozemku.

Spoluvlastnicky podil je:

329 /10000

Bytova jednotka ¢.1844/21 - zjiSténa cena

737 351,73 K¢&



[Vypoket porovnavaci hodnoty

Porovnavaci metoda

QOcenovana jednotka

Lokalita: Marie Majerové  Litoméfice
Popis: 3+1, ptivodni stav nez lodzie
Dispozice: 3+1

Typ stavby: panelova zateplena

Podlazi: 3.NP

Uzitna plocha: 56,67 m”

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Porovnani bylo provedeno s podobnymi nemovitostmi na trhu pomoci vyrovnani rozdilti pomoci
Koeficientu odlisnosti.

Koeficienty vyjadfuji cenovy vztah mezi oceniovanou nemovitosti a srovnavaci nemovitosti. Jevi-li
se ocefiovand nemovitost cenove lepsi je koeficient vétsi nez 1 a jevi-li se horsi je mensi nez 1. Za
vychozi cenu se bere cena srovndvaci nemovitosti.

Srovnatelné jednotky:

Nazev: 1. Masarykova 2000/17, Litomé&Fice, Ustecky kraj, Severozapad, 41201, Ceska
republika

Lokalita: Masarykova 2000/17, Litoméfice, Ustecky kraj, Severozapad, 41201, Ceské
republika

Popis: V panelovém domé nabizime k prodeji byt 3+1 s lodzii. Dim prosel celkovou revitalizaci

ma nové rozvody vody a odpad, plastova okna, je celkové zatepleny a ma novy vytah. Byt
se nachazi v 3.NP sedmipodlazniho domu. Obsahuje tfi pokoje, z toho vétsi, prichozi, s
lodzii je orientovan na vychod. Kuchyn mé kuchynskou linku s plynovym spordkem,
zbytek tvofi prostor na jidelnu. Stiedové bytové jadro je v ptivodnim, udrzovaném stavu.
Dispozice bytu umoziuje rekonstrukci se zvétSenim prostoru koupelny. V blizkém okoli
domu je dostatek zelené a bezproblémové parkovani s dosahem veskeré obcanské

vybavenosti, véetné zastavek bus, vlak a MHD.

Uzitna plocha: 65,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova 0,95

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05

K3 Poloha - podobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00

K5 Celkovy stav - podobny 1,00

K6 Vliv pozemku - podobny 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova; Velikosti objektu - vetsi;

Poloha - podobné; Provedeni a vybaveni - podobné¢; Celkovy stav - podobny; Vliv pozemku -
podobny;

Cena UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m] K&/m? Kc [K&/m’]
1 890 000 65,00 29 077 1,00 29 077




Nazev: 2. ASova 40/23, LitoméFice, Ustecky kraj, Severozapad, 41201, Ceska

republika ) 5
Lokalita: Alsova 40/23, Litométice, Ustecky kraj, Severozapad, 41201, Ceska republika
Popis: prodej bytu 3+1 ve 3. nadzemnim podlazi ¢tyfpodlazniho domu v ulici Al§ova. Dim se

nachazi ve vyhledavané lokalit¢ Kocanda, nedaleko od Jiraskovych sadi, plaveckého
bazénu a $kolky (cca 50 metrit). Byt je piivodnim, ale udrzovaném stavu. Byt o podlahové
plose 67,91 m2 se sklada z: kuchyné 12,43 m2, pokoje 18,52 m2, pokoje 10,21 m2, pokoje
10,17 m2, koupelny 3,13 m2, WC 1,00 m2, ptedsiné 5,47 m2, komory 2,04 m2, spize 1,23
m2 a lodzie 3,71 m2. Dum prosel kompletni revitalizaci, véetné zatepleni obvodového
plasté a zatepleni stfechy.

Uzitna plocha: 63,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova 0,95

K2 Velikosti objektu - veétsi 1,05

K3 Poloha - podobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 :

K5 Celkovy stav - podobny 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pozemku - podobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova; Velikosti objektu - vEtsi;
Poloha - podobna; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - podobny; V1iv pozemku -
podobny;

Cena Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 990 000 63,00 31587 0,95 30 008
Nazev: 3. Vrchlického 270/5, Zeletice, Litomé&Fice, ﬁstecky kraj, Severozapad, 41201,

Ceska republika

Lokalita: Vrchlického 270/5, Zeletice, Litomé&fice, Usteck}'/ kraj, Severozapad, 41201, Ceska
republika

Popis: byt o dispozici 3+1 ve vyhledavané lokalité. Bytova jednotka je ve standardnim stavu, ale
dobfe udrzovana. Byt je umistén do 2.NP zrekonstruovaného panelového domu ve
vyhledavané lokalit¢ s dobrou dostupnosti do centra. Nizké ndklady na uzivani. Plng
obcanska vybavenost je v dosahu domu. Umakartové jadro.

UZitna plocha: 63,00 m*

Pouzité koeficienty: .

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova 0,95 \ ™ !

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05 2

K3 Poloha - podobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ lepsi stav 0,95 ) ol
K5 Celkovy stav - podobny 1,00 Y o — i
K6 Vliv pozemku - podobny 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidkova; Velikosti objektu - vetsi;
Poloha - podobné; Provedeni a vybaveni - mirn¢ lepsi stav; Celkovy stav - podobny; Vliv
pozemku - podobny;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 800 000 63,00 28 571 0,95 27 142

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
K porovnani byly vybrany podobné byty v Litoméficich v ptivodnim stavu .
Hodnota podobnych byti se pohybuje okolo 29.000,-K&/m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 27 142 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 28 742 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 30 008 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 28 742 K¢/m*
Celkova uzitna plocha ocenované jednotky 56,67 m*

Vysledna porovnavaci hodnota 1 628 809 K¢

KUPNI CENA VYHODNOCENI KUPNI CENY

1250 000 K¢ Koupé v roce 2017, ceny podobnych bytt rostou za posledni 4 roky,
poptavka je vysoka.
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| REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 1 628 809 K¢
Vécna hodnota 791 242 K¢
z toho hodnota pozemku 53 890 K¢

ISilné stranky |
zatepleny diim poloha s dobrou dostupnosti centra mésta, byt 3+1

[Slabé stranky |
omezené parkovani v okoli domu, umakartové jadro, 3.NP bez vytahu

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Pro stanoveni trzni hodnoty byla pouzita porovnavaci metoda. Nakladova hodnota - vécna hodnota
je v bonitnich lokalitach nizsi nez trzni hodnota.

V poslednich 3-4 letech ceny nemovitosti rostly. V nedavné dobé byl nouzovy stav ohledné
Coronaviru, kdy se obchod s nemovitostmi prakticky zastavil, v sou¢asné dob¢ se jiz opét bézné
s nemovitostmi obchoduje a pokles cen jsem nezaznamenala. Vysledna hodnota je zokrouhlena na
celé 10 tis.K¢

Trzni hodnota
1630 000 K¢

slovy: Jedenmilionsestsettficettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14

[Zavér |
Trzni hodnotu bytové jednotky ¢.1844/21 v domé Predmésti ¢.1844 véetné podilu 329/10000 na
spolecnych ¢astech domu ¢€.p.1844 a pozemku p.¢.3718/76 k.u. Litométice odhaduji na
1.630.000,-K¢.

Ocenéni bez ohledu na zastavni pravo smluvni a exekuce na LV €.11226 ze dne 16.4.2020

V Litomeéficich 02.09.2020

Ing. Sarka Polackova

Kastanova 540

412 01 Litomé&fice

telefon: 724212989

e-mail: sarka.polackova@odhadyltm.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem dne
3.listopadu 2010 ¢.j. Spr 4852/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Dolozka dle zakona §127a z. 99/1963 Sb.

Jako soudni znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem dne 3.listopadu 2010 &.j. Spr
4852/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkd
védomé nepravdivého znaleckého posudku. Prohlasuji, ze tento posudek ma vsechny zakonem pozadované nalezitosti.

-11 -



Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 106/1210/2020 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nakladt uctuji dokladem €. 20-0116.
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SEZNAM PRILOH

Ptilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.11226 ze dne 16.7.2020. 5
Kopie katastralni mapy. 2
Prohlaseni vlastnika - list k bytové jednotce. 1
Fotodokumentace. 2
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2020 12:55:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro tdel: Insolvenéni Fizenl, &f.: KSUL 45 INS 29126 / 2019 pro Sérka Mixova,
Mgr.
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 564567 Litomérice
Kat.lizemi: 685429 Litoméfice List wlastnictvi: 11226
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radeé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préve
Bilguun Oyuntsetseg, Stranského 1986/21, Pfedmésti, [ ] 1/2
41201 Litoméfice
Boldbaatar Khashchuluun, Marie Majerové 1844/23, ] 1/2

Piedmésti, 41201 Litoméiice

B Nemovitostil

Je?notky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku

1844/21 byt byt.z. 329/10000
Vymezeno v:
Budova Pfedmésti, €.p. 1844, bydleni, LV 4602
na parcele 3718/76, LV 4602
Parcela 3718/76 zastavéna plocha a nadvori 618m2
Bl V&cnd préva slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy &. 0603947199, jistina ve vy3i 1.042.000,-K& a dale dle zastawvni
smlouvy &. ZN/0603947199
Oprdvnéni pro
Ceska spoi%te}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 1844/21

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle obé&.z. , &. ZN/0603947199, ze dne
03.04.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 03.04.2017 12:53:10. Zapis proveden
dne 25,04.2017.
V-3170/2017-506
Poradi k 03.04.2017 12:53

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprédvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 1844/21

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. , &. ZN/0603947199, =ze dne
03.04.2017. Pravni uéinky zéapisu k okamziku 03.04.2017 12:53:10. Zapis proveden
dne 25.04.2017.
v-3170/2017-506
Pofadi k 03.04.2017 12:53

Nemovitosti
Katastrdlni GEad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pr
strana 1

fsou v dzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdcni sprdvu katastru nemovitosti CR

ovisté Litom@fice, kdd: 506.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07,.2020 12:55:03

Okres: CZ0423 Litomé&fice Obec: 564567 Litoméfice
Kat.dzemi: 685429 Litoméfice List vlastnictvi: 11226

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

D Poznamky a dal3i obdobné ndaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor : Mgr. Petr Micka, Svazu bojovniku za svobodu 68, 337 01
Rokycany
Povinnost k
Boldbaatar Khashchuluun, Marie Majerové 1844/23,
Pfedmésti, 41201 Litomé&fice, RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Rokycany
168 EX-1857/2017 -11 ze dne 22.06.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
02.08.2017 20:04:06. Zapis proveden dne 04.08.2017; uloZeno na prac. Litoméifice
Z-7032/2017-506

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2
Peovinnaost k
Boldbaatar Khashchuluun, Marie Mjerw
Pfedmésti, 41201 Litoméfice, RC/ICO:
Jednotka: 1844/21

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Rokycany 168
EX-1857/2017 -17 ze dne 31.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
31.07.2017 20:04:42. Zapis proveden dne 04.08.2017; uloZenoc na prac.
Litoméfice

Z-6986/2017-506

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2 (povinny Boldbaatar Khashchuluun, || NN
Povinnost k
Bilguun Oyuntsetseg, Stranského 1986/21, Predmésti,
41201 Litoméfice, RC/ICO:
Jednotka: 1844/21
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ifadu Rokycany 168 EX-
1857/2017 -18 ze dne 31.07.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 31.07.2017
20:04:46. Zapis proveden dne 04.08.2017; uloZeno na prac. Litoméfice
2-6987/2017-506

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Toma5 Slavidek, PraZska 83, 440 01 Louny
Povinnost k

Boldbaatar Khashchuluun, Marie Majerové 1844/23
Pfedmésti, 41201 Litomé&fice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Louny, 208
EX-1720/2018 -33 ze dne 17.08.2018. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 17.08.2018

07:29:42. Zapis proveden dne 20.08.2018; uloZeno na prac. Louny
£-2626/2018-507

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

strana 2
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2020 12:55:03

Okres: CZ0423 Litomé&fice Obec: 564567 Litoméfice

List vlastnictvi: 11226

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Kat.dzemi: 685429 Litoméfice

Typ vztahu

na podil 1/2
Povinnost k
Boldbaatar Khashchuluun, Marie Majerové 1844/23
Pfedmésti, 41201 LitoméFice, m‘:/l(:o:ﬁ
Jednotka: 1844/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Louny 208 EX-
1720/2018 -51 ze dne 29.08.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 29.08.2018
09:36:06. Zapis proveden dne 04.09.2018; uloZeno na prac. Litomé&fice
Z-7040/2018-506
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Boldbaatar Khashchuluun, Marie Majerové 1844/23
Piedmésti, 41201 LitoméFice, RE/ICO: ﬂ
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Prerov 203
Ex-02915/2019 -7 (31 EXE 5755/2019-14) ze dne 01.03.2019. Pravni G&inky zapisu
k okamZiku 04.03.2019 08:39:14. Zapis proveden dne 05.03.2019; uloZeno na prac.
Litoméfice
Z-2002/2019-506
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2
Povinnost k
Boldbaatar Khashchuluun, Marie Majerové 1844/23
Pfedmésti, 41201 Litoméfice, RE/ICO: ﬁ
Jednotka: 1844/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Pferov 203 Ex-
02915/2019 -12 ze dne 01.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.03.2019
08:39:14. Zapis proveden dne 08.03.2019; uloZeno na prac. Litom&fice
Z-2003/2019-506
© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pierov
Povinnost k

Bilguun Oyuntsetseg, Stranského 1986/21, Predmésti,
41201 Litom&fice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Prerov 203
Ex-02915/2019 -7 (31 EXE 5755/2019-14) ze dne 01.03.2019. Pravni G&inky zapisu
k okamziku 04.03.2019 08:39:14. Zapis proveden dne 05.03.2019; uloZeno na prac.
Litoméfice
Z-2002/2019-506
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2
Povinnost k
Bilguun Oyuntsetseg, Syrénského 1986/21, Predmésti,
41201 Litomérice, RC/ICO:
Jednotka: 1844/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Pferov 203 Ex-
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2020 12:55:03

Okres: CZ0423 Litomé&fice Obec: 564567 Litoméfice
Kat.dzemi: 685429 Litoméfice List vlastnictvi: 11226

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

02915/2019 -12 ze dne 01.03.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 04.03.2019
08:39:14. Zapis proveden dne 08.03.2019; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-2003/2019-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Luké&s Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Boldbaatar Khashchuluun, MarieuMajerové 1844/23
Pfedmésti, 41201 Litoméfice, RC/ICO: ‘
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Pferov 203
Ex-12398/2019 -7 ( 31EXE7236/2019-12 ) ze dne 06.06.2019. Pravni uéinky zapisu
k okamZziku 13.06.2019 16:06:46. Zapis proveden dne 17.06.2019; uloZeno na prac.
Litoméfice
Z2-4722/2019-506
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2
Povinnost k
Boldbaatar Khashchuluun, MarieuMajerové 1844/23,
Pfedmésti, 41201 Litomé&fice, RC/ICO:
Jednotka: 1844/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Prerov 203 EX-
12398/2019 -15 ze dne 13.06.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.06.2019
16:06:46. Zapis proveden dne 18.06.2019; uloZeno na prac. Litoméfice

Z-4723/2019-506

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Skarpa Jan, Satalska 469/1
142 00 Praha 4

Povinnost k
Boldbaatar Khashchuluun, Marie Majeroveé 1844/23,
Predmésti, 41201 Litomérice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 206 EX 2637/19-6 k 31 EXE-
9569/2019 17 ze dne 25.10.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 06.11.2019
16:01:26. Zapis proveden dne 08.11.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-38638/2019-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2
Povinnost k
Boldbaatar Khashchuluun, Marie-Hajerové 1844/23
Predmésti, 41201 Litoméfice, RC/ICO: —

Jednotka: 1844/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 4, 206
EX-2637/2019 -18 ze dne 06.11.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku
07.11.2019 06:03:10. Zapis proveden dne 12.11.2019; uloZeno na prac.
Litoméfice

Z-B258/2019-506

Nemov
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2020 12:55:03

Okres: CZ0423 Litomé&fice Obec: 564567 Litoméfice
Kat.dzemi: 685429 Litoméfice List vlastnictvi: 11226

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Plomby a upozornéni - Bez zdpisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 03.04.2017. Pravni daéinky zapisu k okamziku 05.04.2017 13:21:31.
Zapis proveden dne 27.04.2017.

V-3279/2017-506

FPro: Bilguun Oyuntsetseg, Stranského 1986/21, Predmésti, 41201 RE/IC0:
Litomé&rice
Boldbaatar Khashchuluun, Marie Majerové 1844/23, Predmésti, ]

41201 Litoméfice

F Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na pfisluiném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastridlni pracovi§té Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.07.2020 13:09:54
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - ScD

Nemevitosti Fsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd st
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastréalni pr
strana §

tni sprdvu katastru nemovitosti CR
ovisté Litom@fice, kdd: 506.
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2.Jednotka &. .21, je bvt oznateny .1#3. M .&. domu..1844723
umfisténe v ..:..! Haps SRS Fiaigs

Celkavé nlocha s prislugenstvim ie. 56,50 ..m2

Fopie jednotky:

al) kuchyné........ ......?!@?-."2
B) POKOI e ne e e nnennn 16,04, a7
st A o e 1 3 R O 10,04, w2z
e R e . ~T400. ;2
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), PEIE T e e wnsmion RS 1 A m2
a) koupelna. t MC__ ... 3,86, a2
=1 [ R m2
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R 8 € PR 3 &=
L Tt SRS 2:20. w2
R T £ R R m

{17 I Tc £ 1 NIRRT SRR |
n) bey na Eafirok . uassesaas

& & S Ay
Vvbaveni® jednotky:
a) kuchyfekd 1inka........%...ke

b} spordk plvnowy_ ... ..... 700 =
c) gporik slektricky.....-T...ks
d} dvoivari¢ elekbricky...>...ks
&) vestavénéd skfind.......3...ks
T3 wmevadio oeees seseaswys 1..ks
a} vatiseasas SN R A 1...ks
h) WE misa & madr2di.. ... .. 1l...ks
i) sméfovaci baterie...... ?...Hﬁ
i) listova! schrdnk@......%...ks
k) domici telefon....:.... doa ks
1)} dvetni zvanek..«4......;...kg
m) venkovnt zvonek,...-...}...ks
) plynovy kotel...c...ceic-...ks
o) elektricky infrazafid..o...ks
p) elektr. jistici prvky v byté.. 810 _ _ks
t) topnd, tAIEER.. crassnateise aneneitbice kS
s) voadom@r-TUV/ve.ventild/........2 %...kg

t) vodomér-stud.vedas/vé.ventilas.. L. .. ks

Soutasti jednotky isou vstupni dvefe, vnit#ni dvefe a okna

nachazeifc{ se uvnit¥ bytu, byvtové iadro, nenasné prfitky,
podlahovd kryvtina. ieho vnit#ni instalace t.3ji. elektroinsta-
lace, potrubni rozvody vodyv, plvnu, Gstfedniho topeni, kromé

stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventila.

K vlastnictvi jednotky &..21 _ dale pati! sepoluvlastnicky po-
dfl o velikosti .3:29..% na spole#nych #istech budovy.

Nebvtové prostory vzniklé na zakladé rozhodnuti o zméné
ufivani stavby ze spole&ny¥ch prostord budovy, ktere pfechdze-
i1 do podilového spoluvlastnictvi vlastnikd ve smyvslu &8 24
odst. 4 zak. &. 72/1994 Sh., isou ohsafeny ve spoluvlast—
nickém podilu.
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