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NEMOVITA VEC: Rodinny diim BfeZany
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V Praze, dne 06.08.2020




l NALEZ |
|Znalecky vikol |

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. &. St. 33 (zastavéna plocha a
nadvoif), jehoZ soulésti je stavba ¢.p. 149 Biezany, zplisob vyuziti: bydleni, véetné pfisludenstvi a
pozemku parc. €. St. 225/2, v8e v kat. izemi BfeZany u Znojma, obec BieZany, ¢ast obce Biezany,
okres Znojmo, zapsano na LV 16.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zikona &.
151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku), ve

Wi

zneéni pozdejSich predpisu.

|ijklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpilisob
ocetiovéni. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl4stni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplsobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpisob, ktery vychdzi z nakladil, které by bylo nutno vynaloZit na
poiizeni pfedmeétu ocenéni v mist€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutetné
dosahovan¢ho nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocetlovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zptisobti ocefiovani stanovenych
na zaklade ptedpisii o Gcetnictvi,

f) oceflovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piredmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

[Piehled podkladii |

Objednavka Insolvenéni spole€nosti v.o.s. k vypracovéani znaleckého posudku na uvedenou
nemovitou véc uvedenou pod ¢.j. KSBR 27 INS 2069/2019.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiSténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 14.5.2019.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejné dostupnych zdrojii.
Informace od dluZznice.

Kopie odhadu.
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[Mistopis |

Obec Brezany se nachazi v Jihomoravském kraji, cca 22 km severovychodn& od mé&sta Znojmo, cca
25 km jizn€ od mésta Moravsky Krumlov a cca 26 km severozapadné od mé&sta Mikulov. Jedn4 se o
obec s rozvinutou infrastrukturou a se zakladni nabidkou obéanského vybaveni. Rozsifend nabidka
ob¢anského vybaveni je dostupnd ve vyse zminénych méstech. Ze vzdélavacich zaiizeni se v obci
nachazi matefské a zdkladni Skola. V obci se dale nachazi posta. Dopravni obsluznost obce zajistuji
autobusy.

Ocetiovand nemovita véc se nachazi v severovychodni zastavéné &asti obce Bfezany &.p. 149 v
zastavbeé rodinnych domi.

Zastavka autobusu ,,BieZzany, u posty” se nachazi cca 650 m od ocenované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [ bytova zdona O primyslové zéna |Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna
O ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: /& voda /0O kanalizace B/ plyn |Pfipojky: O/0O voda O/0O kanalizace 0O/ 0 plyn
vet. / vl. ¥ / [ elektro [ telefon vei. /vl. O /0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. t¥. [ silnice I1.,I11.tF,
Poloha v obci: okrajova st - zastavba RD
Ptistup k pozemku IIE zpevnénd komunikace [ nezpevnéna komunikace
Piistup pfes pozemky:
3669/23 Obec Brezany, ¢. p. 103, 67165 Biezany

|Celk0v3'f popis |

Jedna se o samostatné stojici, pfizemni rodinny déim s volnym pidnim prostorem. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zadkladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a kamenni, jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Fasida domu je zateplend. Dim neni
podsklepeny. Stfecha budovy je sedlovd s krytinou z taSek. Na stieSe jsou Zlaby se svody.
Klempitské konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatiena kominem. Stafi
budovy je cca 90 let. Okna domu jsou plastovd. Okna jsou opatfena parapety. Vchodové dvefe
domu jsou dievéné plné. K domu patii oplocend zahrada a vestavéna garaz s plechovymi vraty.
Oploceni je draténé. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.

Diim je dispozi¢né& feSen jako 5+1. Vnitini dveie domu jsou dievéné plné a posuvné. Koupelna je s
vanou. WC je samostatn€. Podlahy jsou pokryté PVC, keramickou dlazbou a koberci. Obklady jsou
keramicke. Diim je od roku 2005 pribézné rekonstruovan. Dim je uréen k modernizaci a ¢asteéné
rekonstrukei.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécné biemena nebyla zjisténa.



Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektfiny, vodovodu, kanalizace,
plynovodu a studny. Pfipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni domu je kamny a piimotopy. Ohtev
teplé vody zaji$t'uje bojler.

Na pozemku parc. ¢. St. 33 stoji stavba rodinného domu ¢&.p. 149. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéné plocha a nadvoii o celkové vymeéie 412 m?. Pozemek parc. &. St.
225/2 navazuje na stavebni pozemek parc. €. St. 33 a tvofi s nim jeden funkéni celek. V katastru
nemovitosti je veden jako zastavénd plocha a nadvoii o celkové vyméie 145 m% Pozemky jsou
rovinaté, travnaté a udrzované. Pozemky jsou oploceny draténym plotem. Na pozemcich se nachazi
zpevnéné plochy, studna (nefunkéni), zahradni sklepy a zdény chlév. Pozemky jsou piistupné pies
pozemek parc. €. 3669/23 ve vlastnickém pravu obce Biezany.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a studna. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni, chlév a sklepy. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 14.5.2019 za uéasti vlastnika. Bylo umoznéno vnitini ohledani. Byl
pfedlozen odhad.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajidtén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tizemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentai: Vécna bifemena nebyla zjiSténa.

OBSAH

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek BieZany
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dim &.p. 149 Biezany



OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Biezany
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Oleksovice, zdroj: www.sreality.cz - ID: D3131BL046
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Oleksovice. Celkova plocha

pozemku je 1 131 m? IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je piistupny z mistni
zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

780 810 1131 690,37 0,86 593,72
Nazev: Kadov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 00019
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obei Kadov. Celkova plocha pozemku je
1 036 m% IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je piistupny z mistni zpevnéné
komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

690 000 1036 666,02 0,81 539,48




Nazev: Skalice, zdroj: www.sreality.cz - ID: N79006
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obci Skalice. Celkova plocha pozemku
je 1 585 m?. IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je piistupny z mistni zpevnéné
komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |
1 200 000 1 585 757,10 0,81 613,25
Zjisténa pramérna jednotkova cena 582,15 K¢/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki

Koeficient redukce pramene ceny zohledniuje - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srdzka. V pftipadg, ze v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje - moZznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemktli zohlediluje - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZziti zohlediuje - intenzitu vyuZziti oceflovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramcei tizemniho celku (velikost
sidla, obcanské vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a piislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.



Koeficient (ivahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na sou¢asném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ Ke]

zastavéna plocha a St. 33 412 582,00 239 784
nadvoti
zastavéna plocha a St. 22502 145 582,00 84 390
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 557 Hodnota pozemkii celkem 324 174

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dium &.p. 149 Biezany

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 557,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZzitych koeficientii pro porovnani:
Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb,

tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceilované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledituje piisluSenstvi oceflované nemovité v&ci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych veéci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.




Postup vypoctu
Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti oceilované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena oceflované nemovité véci byla vypodétena piimym porovnanim jako aritmeticky

primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Popis:

Pozemek:

Rodinny diim Pravice

Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Pravice. Jedna se o fadovou, pfizemni
budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova. Na stieSe jsou Zlaby se svody.
Okna domu jsou plastova a dievénd. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové
vyméfe 2 292 m% Nemovitd véc je piipojena na dostupné inzenyrské sité: elekttinu,
vodovod a plynovod. Vytapéni budovy je ustfedni plynové. PrisluSenstvim
nemovité véci je oploceni a hospodaiska budova. K domu patii zahrada. Piistup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

2 292,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K35 Ptisluenstvi nemovité véci
K6 Celkovy stav

K7 Vliv pozemku

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena
1 850 000 K&

1,00
1,05
0,95
1,00
1,05
1,10
0,85
0,95

Celkovy koeficient Kc

{),93

Zdroj: www,sreality.cz - ID:
00645

Upravena cena
1720 500 K¢&




Nazev: Rodinny diim Miroslay

Popis: Na prodej rodinny dim nachédzejici se ve mést€¢ Miroslav. Jednd se o fadovou,
piizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova. Na stieSe jsou Zlaby
se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové
vyméfe 301 m? Zastavéni plocha nemovité véci je 233 m’ Nemovitd véc je
piipojena na dostupné inzenyrské sité. Vytapéni budovy je ustiedni plynové.
Piislu§enstvim nemovité véci je oploceni, dilna, gardz a stodola. K domu patii
zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 301,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,85 ‘

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 — ——

K5 PiisluSenstvi nemovité véci 0,95 Zdroj: ngésggggty'cz - ID:

K6 Celkovy stav 1,20

K7 Vliv pozemku 1,05

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 599 000 K¢ 0,97 1551 030 K¢

Nazev: Rodinny diim Litobratfice

Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se v obci Litobratfice. Jednd se o fadovou,
piizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova. Na stieSe jsou Zlaby|
se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové
vyméfe 703 m? Zastavénd plocha nemovité véci je 163 m?. Nemovitd véc je
pfipojena na dostupné inzenyrské sité: elektiinu, vodovod a plynovod. Vytapéni
budovy je tstiedni plynové. Piisludenstvim nemovité véci je oploceni a hospodaiske
piistavky. K domu patiéi zahrada. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace.

Pozemek: 703,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00

K6 Celkovy stav 1,05 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K7 Vliv pozemku 0,95 1848282716

K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 800 000 K¢& 0,95 1710 000 K¢
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Nazev: Rodinny diim Lechovice

Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obei Lechovice. Jednd se o samostatné

: stojici, ptizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova. Na stiese
jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovita véc stoji na pozemku o
celkové vyméie 1 129 m? Diim je po rekonstrukei. Nemovitd véc je piipojena na
dostupné inzenyrské sité: elektfinu a vodovod. Vytapéni budovy je uUstfedni
elektrické. PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni a stodola. K domu patii
zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 1 129,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95 b
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Jdrod . i "‘

—— . i g roj: www.sreality.cz - ID:
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,05 3510345308
K6 Celkovy stav 0,85
K7 Vliv pozemku 0,95
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 400 000 K¢ 077 1 848 000 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 551 030 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 707 383 Ké&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 848 000 K&/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Priimérna jednotkova cena 1707 383 K¢&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 1707 383 K&

=19 =



REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Biezany 324 174,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dim ¢&.p. 149 Biezany 1 707 383,- K&

Porovnavaci hodnota 1707 383 K¢
Hodnota pozemku 324 174 K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny ]
Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnéavaci
hodnoty jsme vychézeli z udajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kanceléii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 31 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypodet obvyklé ceny.

Obvykla cena
1710 000 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdesettisic K&

[Zf'tvér |

Na zakladg vyse zjisténych skutecnosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou pozemku parc. €. St. 33
(zastavéna plocha a néadvofi), jehoz soucasti je stavba ¢.p. 149 Biezany, zplisob vyuZiti: bydlenti,
véetné€ piisluSenstvi a pozemku parc. €. St. 225/2, vSe v kat. izemi BfeZany u Znojma, obec
Biezany, ¢ast obce BieZany, okres Znojmo, zapsdno na LV 16 v objektivni zaokrouhlené vysi
1.710.000,- K¢.

V Praze 06.08.2020

Znaleckd spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15

110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podavéa Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha | — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,;.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist, do prvého oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vankova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. ZP-20123 znaleckého deniku.

<13 =




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 16 2
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti |
Fotodokumentace nemovité véci 4
Snimek ortofotomapy 1
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vERES % KATASTRU NEMOVITOSY
prokazujiol atav avidovany k datu 12,04,2019 16:15:02
Vyhotoveno hoziiplaing délkovgm plistupem pro icel: Insolvendnl tizenl, &, kshr 27 ins 2069/2019 pro Insolvonénl

spolednost v.o.s.
Okres: CZ0647 ¥“nojmo Obec: 593042 Bieiany
Kat.tzemi: 614921 BieZany u ¥nojma List vlastnictvi: 16
VvV kak. Gzemi jsou pozemky vadeny va dvou &diselnych #addch (8L, = gtavebni parcela)

!bdli

A iﬁ?}fy!kgij]np oprdvnény __fiﬁqptlfjkdﬁar

Vlastnické prdvo

Simandlova Jana, 6.11’. 119, 67165 BFoZany _

B Nemovitosti

Pozemky
o Parcela  yypgra(m2) Druh pozemku Zpisob vyu#iti  Zpitsob ochrany
at. 33 412 zastavénd ploocha a

nadvoii
Souddsti je stavba: BileZany, d.p. 149, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t, 33
8t. 225/2 145 zastavénh plocha a zboifaniitd
nédvoiti

BlJ;Ecné ﬁzgva slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢dsti B ~ Bex wméplev

¢ Vécna prava zatéihjlci nemovitosti v &asti B vEetnd souvisejicich ﬁdaﬁﬂ

Txg_yzta@g_W7 i - o o

o ZAstavnl privo smluvni
= k zajidtdni pohlaeddvak v celkové vysi K& 1.130,000,00 s piisludenstvin
- k wa)idtdnf vedkenryoh budoucich pohladévek do celkové vyde K& 1,130,000,00,
ktoré mohou vzniknout do 31,12,2033

Oprdvnéni pro
Caskéa spoiitelna, a.s,, Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
praha 4, RE/1C0; 45244702
Povinnost k
Parcela: 8t, 225/2, Parcela: 8t, 33
Listina Smlouva o ziizeni zAstavniho préva podle obd,z., &. 3902973833/1 ze dne
10.12.2008. PrAvni Gdinky vkladu préva ke dni 10,12,2000,
V-1325/2008-713
Pofadf k datu podle pravni (pravy (dinné v dob& vzniku préva

D Poznﬁmkyka dalsi ohdobné udaje - Bez zépisu

Plomby a upozorndni - Bew zépisu

B Nabyvact tjzal} a jiné podklacy éépisu

Listina
o Smlouva darovaci =ze dne 15,12,2004, Prévni Wdinky vkladu prdva ke dni 20.12,2004,

. -’
Pro: 8imandlova Jana, &d.p. 149, 67165 Biefany
o Smlouva kupni ze dne 12.10.2007. Pravni (dinky vkladu prdva ke dni 31,10,2007.
V-5685/2007-713
Terovitost] jsou v nizemnin obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdve katastru nemovitost! R

Ratastrdlni Ofad pro Jihoworavsky kraj, Hatastrdlni pracovisté zZnojmo, kéd: 713,
strana 1



VIRIS ¥ KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujloi stav avidovany k datu 12,04,2019 16:15:02
Ohect 593042 DifaZany

Okres: 70647 Znojmo
List vlastnictvi: 16

Kat,\zemi: 614921 BfaZany u Znojma
V kat, fzomi jJsou pozemky vadeny va dvou disealnych radéch (8t. = stavebni parcela)

Listina

Pro: SimandlovA Jana, &.p. 149, 67165 BiaZany

o Dohoda o narovnéini e dne 31,03,2010,
J Zn3507i2010"?13

Pro: 8imandlovd Jana, &,p, 149, 67165 Biaiany

F fialﬁﬂfboniEEﬁEﬁﬁéﬂmﬁﬁaﬁé eigiogickﬁch_SZHnotdET(EPEJIAL:ﬁdrc;Igﬁ”- Bou zépleu

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katagtrdlni itifad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovistd Znojmo, kéd: 713,

Vyhotoveno: 12,04.2019 16:34:32

Vyhotovil:
Cesky trfad zemdmdficky a katastrdlni - SCD

Ver:ovitosti jsou v tizennim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvn katastru nemovitosti CR
Ratastrdlnf (fad pro dihonoravsky kraj, Katastr&dlnf pracovidtd znojmo, kéd: 713,
strana 2
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