REALITNI SPOLEC
ZALOZENO 1990

Poloha a zakladni popis nemovitosti

Praha 4 - Pankrac
Pozemek 9.356 m2s halou a administrativni budovou
u budouci stanice metra D — Olbrachtova,
kfizovatka ulic Na Strzi - Jeremenkova — Olbrachtova
(dnes pievazné pronajato autosalénu se servisem Skoda)

1. Poloha a okoli
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Rovinny pozemek se stavbou administrativni budovy, haly a parkovisté se nachazi v Praze 4 - Pankrac,
pfimo na frekventované kiizovatce ulic Na Strzi, Olbrachtova, Jeremenkova. Pfimo u kiizovatky je navrZzena
stanice metra trasy D — Olbrachtova a v ose ulic Jeremenkova, Olbrachtova je navrzena tramvajova trat’
Budéjovicka - Dvorce. V sousedstvi, pfes Ctyiproudou ulici Na Strzi se nachazi vyskova budova hotelu
Occidental Praha. U ktizovatky jsou zastavky patetnich linek autobusi MHD — jedna zastavka od stavajici
stanice metra C — Budgjovicka. Stavajici stanice metra trasy C - Pankrac a Bud&jovicka jsou ve vzdalenosti
700 m resp. 800 m.

Okoli - Velkou vyhodou pozemku je, Ze v jeho pfimém sousedstvi se nenachazi zastavba, ktera by vyrazné
ovliviiovala piipadnou budouci vystavbu na ném. Vychodnim smerem se nachazi ¢tyiprouda ulice Na Strzi a
za ni rozsahla plocha hibitova, jiznim smérem kiizovatka ulic Na Strzi, Jeremenkova a Olbrachtova a s
odstupem bytové domy, severnim smérem s odstupem 15 — 20 m ctyfpodlazni bytové domy orientované k
pozemku vétsinou slepymi bo¢nimi fasddami. Pouze zapadnim smérem pies ulici V Rovinach se nachazi
zastavba rodinnych domi a jihovychodnim smérem pies ulici Na Strzi vyskova, 13NP budova hotelu
Occidental.

Oznaceni predmétu drazby:
Stavba €. p. 1373 stojici na pozemku par. €. 1052/3 a pozemky parc. €. 1052/3, 1052/179 a 1052/165 , vSe
zapsané na LV €. 65 pro katastralni uzemi Kr¢, obec Praha.

2. Metropolitni plan - navrh

V néavrhu metropolitniho planu se predmétné pozemky nachézeji v lokalité 531/Sidlisté Pankrac I. Jedna se o
plochu stabilizovanou, zastavitelnou/stavebni, modernistické struktury, vyuziti Uzemi obytné. Cilem
navrzenych regulativii v lokalité¢ je zachovani prostorového usporadani a s rozvojem charakteristickych
prvkli mezi néz patii dotvoreni vyskové kompozice vySkovou zastavbou. Pfimo na predmétnych
pozemcich je navrzena zastavba s 12 podlaZzimi. Navrhovy index celé lokality je in = 0,84, index
stabilizované ¢asti is= 0,74. Pozemky jsou dotéeny vefejné prospé$nou stavbou 910-621/-/1 Trasa metra D
— usek Pankrdc — Nové Dvory, a na jiznim okraji jsou vyznaleny vefejné prospésné stavby 910/-
621/534/1004 vestibul stanice metra Olbrachtova a 910-622/-/2 Tramvajova trat’ Bud&jovicka — Dvorce.

Podminky vyuziti zastavitelné obytné lokality (¢l. 63):

1) Hlavnim vyuzitim zastavitelné obytné lokality je smiSené obytné meésto, které zahrnuje bydleni, vetfejnou
vybavenost a veskeré sluzby zahrnujici pracovni prilezitosti a jejich kombinaci.

2) V zastavitelné obytné lokalité je pripustné umistovat budovy a jiné stavby pro bydleni, vefejnou
vybavenost, obchod, administrativu, nerusici vyrobu, sport, rekreaci nebo jejich kombinaci. Dale je ptipustné
umistovat s nimi souvisejici doplitkové stavby, dopravni technickou infrastrukturu, uli¢ni prostranstvi a
méstské parky.

3) V zastavitelné obytné lokalité¢ je nepfipustné umistovat budovy a jiné stavby pro tézbu, hutnictvi,
zpracovani zavadnych chemikalii, tézké strojirenstvi, zemedélstvi, spalovny biologického odpadu a podobné
stavby svym provozem neodpovidajici cilovému charakteru lokality.

3. Uzemni plan

Uzemni plan Prahy za¢lefiuje pozemky do kategorie VN — nerusici vyroba a sluzby, tedy izemi slouZici pro
umisténi zafizeni sluzeb a vyroby vSeho druhu, véetné skladi a skladovacich ploch, ktera nesmi svymi vlivy
narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a zhorSovat zivotni prostiedi nad pfipustnou
miru.

Popis funkéniho vyuziti: Sluzby, nerusici vyroba, femeslnd vyroba, plochy a zafizeni pro skladovéani
souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci. Veterinarni zafizeni,
zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, archivy a depozitafe, obchodni zafizeni s celkovou plochou
nepievysujici 200 m? prodejni plochy, zatizeni vefejného stravovani, administrativni

zafizeni, parkovisté P+R, cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny
surovin, sbérné dvory, manipulaéni plochy. Skoly, $kolska a ostatni vzdé&lavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum
(souvisejici s vymezenym funkénim vyuZzitim). Sluzebni byty, ambulantni zdravotnickd zatfizeni (pro
uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkci).

Doplikové funkcni vyuziti: Parkovaci a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické
stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plosna zatizeni a liniova vedeni TV.
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Vyjimecné pripustné funkcni vyuziti: Lakovny, klempirny, truhlarny, stavby pro zpracovani plodin, sklady
hnojiv a chemickych pfipravkli pro zemédélstvi, kompostarny a zatizeni k recyklaci odpadi, obchodni
zafizeni s celkovou plochou nepievysujici 5 000 m? prodejni plochy. Sportovni zafizeni, mala ubytovaci
zafizeni.

Vychodni ¢ast pozemkt se nachédzi v oblasti stavebni uzavéry pro vetejné prospésnou stavbu - budouci trasu
D metra (Namésti Miru — Nové Dvory).

4. Stru¢ny popis

Pozemek je uceleny, trojuhelnikového tvaru, na jehoz prevazné Casti se nachazi soubor staveb ¢.p. 1373.
Stavby s ptilehlymi zpevnénymi plochami tvorici oploceny areal. Na vychodni, zapadni a ¢astecné severni
strané jsou podél staveb provedeny venkovni zpevnéné plochy pro parkovani a manipulaci. Pozemek parc. €.
1052/79 nejblize kiizovatce (pied a pii vychodni strané administrativni ¢asti) je vetejné pristupny a nachazi
se na ném zatravnéna plocha s chodniky.

Velikost pozemki dle vypisu z KN €. 65, k.u. Kré, obec Praha, ze dne 11.5.2020.

pozemek parc.¢. 1052/3 oo, 7.511 m?
pozemek parc.&. 1052/165 ............... 1.237 m?

pozemek parc.&. 1052/179 ..o 608 m?
celkem: 9.356 m?

Pozemky spolu tvofi jeden funkéni celek, jsou Castecné oploceny a piistupné z vetejnych komunikaci
(vjezdy na pozemky z ulice Na Strzi a z ulice V Rovinach). Pozemky jsou mirné svazité k jihozapadu.

Do pozemkul pii jejich okraji zasahuji ochranna pasma podzemniho vedeni VN, vodovodniho fadu,
plynovodu STL, telekomunikacnich vedeni a tepelného napajeCe. Pozemky se nachazeji v pamatkove
chranéném uzemi, vychodni ¢ast pozemkt se nachéazi v oblasti stavebni uzavéry pro trasy meéstské kolejove
dopravy — budouci trasu I.D metra (Namésti Miru — Nové Dvory).

Pozemky jsou napojeny na veskeré obvyklé inZzenyrské sité.

Stavby na pozemku p.¢. 1052/3 vznikly vystavbou mezi lety 1967 a 1969 jako znackovy servis Fiat s
prodejnim a kancelarskym zazemim a stiediskem pro vychovu uéiii. Tvofi je n€kolik provozné i technicky
spojenych ¢asti. Pivodni administrativni ¢ast je budova se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi a ¢aste¢nym
podsklepenim (soucasné nevyuzivané, diive prostor vyméniku). Budova je z montované¢ho skeletu s
oplasténi ze zavésenych sendvicovych boletickych paneltl a s dodatecné vyzdivanymi §tity, v pfizemi je z
pristupnych stran plast z celoprosklenych vykladct. Stiecha je plocha s zivicnou krytinou. Na
administrativni budovu navazuje halovy objekt autoservisu s administrativnim a socialnim zazemim v
pristavbach po vychodni a severni strané. Konstrukci haly tvoii ocelovy skelet zalozeny na zakladovych
patkach. Stropy jsou tvofeny zelezobetonovymi Zebirkovymi panely, stiecha je s Zivicnou krytinou. Hala je
prosvétlena ttemi podélnymi svétliky s jednoduchym zasklenim. Obvodovy plast’ je v Casti parapetii vyzdén
z keramickych materiala, dalsi ¢asti prosklené s jednoduchym zasklenim. Vnitini pricky jsou zdéné nebo
tvotené kovovymi ramy se zasklenim. Kanalizace splaskova odvadi veskeré splaskové a destové odpadni
vody do jednotné vné&jsi kanalizace. Odpadni vody z podlah v hale a myti osobnich aut jsou svedeny do
lapace benzinu a olejii a dale pak po predcisténi do vnéjsi jednotné kanalizace. Stavba je dale napojena na
vodovodni a plynovy fad v pfilehlych ulicich. V severozapadni ¢asti se nachazi trafostanice, ktera je s halou
spojena krékem s administrativné skladovacim vyuzitim.

Objekt je uzivan od 11. 12. 1969, byl prubézné rekonstruovan (zména vytapéni z pivodniho vymeéniku na
plynové, zatepleni stitil, rekonstrukce interiéri a obvodového plaste haly). Posledni rozsahlejsi rekonstrukce
probéhla v letech 1992 az 1997. Technicky stav staveb je zhorSeny, provadéna je jen nejnutnéjsi udrzba.

Celkova zastavéna plocha vSech podlazi cca 6.600 m?
z toho montovana hala veetné piistaveb a trafostanice cca 4.150 m?
administrativni budova cca 2.450 m?

Zastaveéna plocha byla odméfena drazebnikem pouze ze snimku pozemkové mapy a z dokumentace pro
stavebni povoleni z r. 1966, drazebnik neruci za pfesnost.

5. Aktualni vyuziti
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Téméf cela hala, dvé podlazi kancelarské budovy a venkovni plochy jsou aktudlné pronajaty autosalonu s
autoservisem, zbyvajici mala ¢ast v halové stavbé je pronajata zastoupeni vyrobce klimatizace a topeni pro
automobily. 2. NP a 4. NP administrativni budovy jsou v sou¢asné dob¢ exekucné vyklizovany.

Celkova vyse najemného 4,824 mil. K¢/rok.

© GAVLAS, spol.s r.o.

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskany od spravce konkurzni podstaty a najemct, tfadi statni
spravy nebo z jinych davéryhodnych zdroju. Nemame zadny diavod k pochybnostem o jejich pravdivosti,
nemuzeme je ov§em zarucit. Nejsou znamy zadné zmény nebo odvolani.

Praha, 26.6.2020 GAVLAS, spol. sr.o.
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