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ZNALECKY POSUDEK
¢. 3155-10/20

o obvyklé cené nemovité véci provozniho aredlu oblanské vybavenosti &p 1373  véetné
pfislusenstvi na pozemkovych parcelach zast. plochy p.¢. 1052/3 a pozemkovych parcel ostatni
plochy ostatni komunikace p.¢. 1052/165 a 1052/179 v k.i. Kr¢, obec Praha, okres hl.m. Praha

Objednavatel znaleckého posudku: GAVLAS, spol. s r.o.
Politickych vézni 21 21
110 00 Praha 1
Utel znaleckého posudku: ureni obvyklé ceny nemovité véci provozniho

arealu obcanské vybavenosti ¢p 1373 véetné
prislusenstvi na pozemkovych parcelach zast. plochy
p.€. 1052/3 a pozemkovych parcel ostatni plochy
ostatni komunikace p.¢. 1052/165 a 1052/179 v k.u.
Kré, obec Praha, okres hl.m. Praha za uéelem
vefejné drazby

Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceiovini majetku ve znéni ziakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢ 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlaSky & 199/2014 Sb., ¢ 345/2015 Sb., & 53/2016 Sbh., & 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sh. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 23.5.2020 znalecky posudek vypracoval:

Vladimir Pauer
U Novych domu I1I-1
140 00 Praha 4

Pocet stran: 12 véetné titulniho listu, 4 priloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 17.6.2020
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A.NALEZ
L. Znalecky kol

ur¢it obvyklou cenu nemovité véci provozniho aredlu ob¢anské vybavenosti ¢p 1373 véetné
pfisluSenstvi na pozemkovych parcelach zast. plochy p.¢. 1052/3 a pozemkovych parcel ostatni
plochy ostatni komunikace p.¢. 1052/165 a 1052/179 v k.. Kr¢, obec Praha, okres hl.m. Praha

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Provozni areal obéanské vybavenosti ¢p. 1373 véetné piislusenstvi
na pozemkové parcele zastavéné plochy p.¢. 1052/3 a pozemkovych
parcel ostatni plochy ostatni komunikace p.¢. 1052/165 a 1052/179 v
k.u. Kr¢, obec Praha, okres hl.m. Praha

Adresa predmétu ocenéni: Na Strzi - Jeremenkova 1373
110 00 Praha

LV: 65

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Kr¢

Pocet obyvatel: 1294 513

3, Prohlidl .

Prohlidka nemovité véci byla provedena dne 23.5.2020 za pfitomnosti objednatele posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN KU pro hl.m. Praha ze dne 11.5.2020 pro k.i. Kré LV 65 véetné uvedeni nabyvaciho
titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- kopie katastralni mapy k.u. Kr¢ v lokalité oceniované nemovitosti v M 1:1000

- prohlidka se zaméfenim provozniho arealu obCanské vybavenosti ¢p. 1373 v k.i. Kr€ tj. jeho
staveb. pozemkiu. venkovnich tprav

- skute¢nosti a informace ziskané na misté samém

- porizena fotodokumentace provozniho arealu ob¢anské vybavenosti exteriéru a dostupnych
interiéru staveb, pozemku

- provedena analyza trhu pro dany druh nemovitosti v daném mist¢ a ase

- fotokopie neuplné stavebni dokumentace ovérené ONV Praha 4 v roce 1966

- predchozi znalecké posudky z let 1995 a 1999

- najemni smlouvy platné v dobé ocenéni

5. Vlastnické a evidencni udaje

Dle tdajii na vypisu z KN KU Praha mésto pro k.. Kré, LV 65:

- NEMOKREDIT a.s., Ondfickova 580/39 130 00 Praha 3, 1C: 25057111 4/10

- OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 273 51 Pavlov, IC: 25792369 6/10

Nemovité véci jsou dle KN KU Praha mésto mimo jiné zavady zapsany do soupisu konkurzni
podstaty

6. Dokumentace a skute¢nost. mistopis
K provedeni ocenéni nemovité véci provozniho aredlu oznaceného jako obcanskd vybavenost na
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pozemkové parcele zastavéné plochy p.¢. 1052/3 a dalSich pozemkovych parcelach ostatni plochy
ostatni komunikace p.¢. 1052/165 a 1052/179 piedlozil objednatel posudku vyse uvedeni podklady.
Veskeré ostatni dostupné informace o nemovité véci byly ziskany prohlidkou a zaméfenim nemovité
véci. Objednatel posudku zajistil pfistup do nemovité véci az na malou &ast prostor pfizemniho
podlazi a 1. a 3. patro narozni budovy, které nebyly zpfistupnény. Informace s stafi provoznich
staveb se zaklada na vydanych dokladech ONV Praha 4. Stavebni povoleni bylo vydano v roce 1966
/viz. uvadéna stavebni dokumentace/. povoleni k uzivani pak v roce 1969. V letech 1991 a 1992 dil¢i
kolaudace /povoleni k uzivani/ prodejny a vystavnich prostor automobilii.

V prubéhu uzivani byly provadény dilé¢i rekonstrukce a modernizace. V roce 1982 vyména
vyméniku tepla a zatepleni Stitovych zdi. V ¢asti objektu autoservisu v roce 1991 rekonstrukce
vratnice. v roce 1995zatepleni obvodového plasté na severni strané, a severni ¢asti haly /prostor pro
zékazniky, jidelny, kancelaii rozvodny a olej. hospodafstvi/. V letech 1996 - 1997 doslo k
dispozi¢nim zménam na vychodni strané haly, k vyzdéni obvodového plasi¢ a zavéSeného
keramického obkladu, sklenény plast, k vyméné okennich a dvefnich otvorld. tpravy povrchi
zejména keramickych obkladi v soc. vybavenosti. V roce 2017 byla provedena posledni vetsi
rekonstrukce sestavajici se z Gprav v pfijimaci kancelafi zakazniku, vydeje a kontroly vozidel. Byla
provedena uprava natérem Celni fasady podél ulice Na Strzi. Byla provedena celkova rekonstrukce
prodejniho a vystavniho prostoru vozidel véetné recepce, kancelafe a délenc¢ho soc. zafizeni/ viz.
foto/. V pribéhu uzivani bylo pfistoupeno ke zméné zptsobu vytdpéni. Kazda jednotka ma svoje
vlastni lokalni Gstfedni vytapéni na plyn. Vytapéni haly autoservisu je troji teplovzdusné - kotel na
plyn v prostoru haly. kotelna pouzity olej v prostoru klempirny a lakovny a plynovy kotel pro
vytapéni pfednich prostor kancelafi, pfijmu a vydeje vozidel.

Dle provedené prohlidky se konstatuje, Ze jde o plivodni stavby postavené pro provoz autoservisu a
jeho zazemi, v narozni vicepodlazni budové je v pfizemi obchodni a vystavni misto automobilu,
kancelafe dal$iho najemce. vy$si podlazi jsou skladova /pneu a nahradni dily/. Vybavenost a stav
obou hlavnich provoznich staveb je standardni i nadstandardni.

Obsahem provozniho arealu ob¢anské vybavenosti jsou tedy:

- hala autoservisu se viemi doprovodnymi prostory lakovny, klempirny. pneuservisu, my¢ky. skladu,
kancelari, socialnich zafizeni, jidelny, Saten s umyvarnou, pfijem a vydej vozidel které jsou
obestavény ze dvou stran haly. Do téchto prostor se zahrnuji i prostory najemce f.Webasto,

- narozni ¢tyfpodlazni budova prodejniho a vystavniho mista automobilil s kancelari a soc. vybaveni,
dalsi kancelafe v prizemnim podlazi, vyuziti 1. a 3. patra nespecifikovano. 2. patro uzivané
autoservisem jako sklad sezénnich pneu,

- trafostanice v zapadni narozi pozemku,

- venkovni Gpravy spocivajici zejména v oploceni pozemku s vraty a vratky. zpevnéné plochy na
nadvori pro parkovani vozidel zakazniki, zpevnéné plochy obou dvoru - za halou autoservisu a za
budovou prodeje vozidel. napojeni arealu na inz. sité mésta.

Tak jak byly obé stavby provozniho aredlu shledany objemové odpovidaji puvodni stavebni
dokumentaci z roku 1966 podle niz byly postaveny. Pozdéji popsané dil¢i upravy a rekonstrukce
nejsou dokladové dolozeny.

Provozni aredl je napojen na viechny inz. sit¢ mésta. Vytapéni je na vlastni zdroje na plyn /zruseno
puvodni dalkové vytapéni/.

Bylo zjisténo, ze pozemkové parcely zast. plochy p.¢. 1052/3 a pozemkové parcely ostatni plochy
ostatni komunikace p.¢. 1052/165 a 1052/179 tvofi s provoznimi stavbami ob¢anské vybavenosti ¢p.
1373 a v8im prisluSenstvim jednotny funkéni vlastnicky celek. Aredl staveb je provozni dle vyhl.¢.
501/2006 Sb. Zpracovatel posudku pofidil fotodokumentaci exteriéru a interiéru staveb., pozemku,
/viz. priloha/.
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Pozemek na némz je areal obéanské vybavenosti polozen je dle uzemniho v z6né ploch pro vyrobu a
skladovani.

Prohlidkou nemovité véci bylo zjisténo, Zze provozni areal obcanské vybavenosti ¢p 1373 a pozemku
je umistén na frekventované kfizovatce ulic Na Strzi a Jeremenkova v Praze 4 - Kréi zdsadné v
obytné zoné, pies ulici Na Strzi je hotel a krésky hibitov. Méstskymi komunikacemi je blizky néjezd
na ulici 5. kvétna co pocatek dalnice D1. Méstska hromadna doprava proti aredlu s dojezdem na
stanice metra Pankrac a Budéjovickd. Pfijezd na pozemek z obou méstskych ulic Na Strzi pro
autoservis a V rovinach pro plochy za obéma hlavnimi stavbami. Nemovita véc provozniho areédlu
obcanské vybavenosti je postavena jako samostatna na vlastnim naroZznim pozemku jez je ze vSech
stran lemovan meéstskymi ulicemi /Na Strzi, V rovinach a Kvétnovych boju/.

Na pozemku jsou provedeny venkovni tpravy. Jde zejména o oploceni aredlu, které je provedeno ve
vsech trasach stejné na betonovém prahu nebo na betonovych opérnych zdech z ocel. sloupkt a
pletiva v ramech. Plot obsahuje ocelova vrata s plechem a pletivem v ulici V rovinach a ocelovou
pojezdovou branu u ulice Na Strzi pro autoservis. V oKoli staveb jsou provedeny zpevnéné plochy
betonové /za halou/ a asfaltové jako pojezdové nebo jako parkovaci. Narozi pozemku pied prodejnim
mistem automobilt je novéji vydlazdéno ze zamkové dlazby stejné tak i vyjezd z vydévaci mistnosti
automobilu k ulici Na Strzi. V prostoru dvora za narozni budovou jsou predlozené betonové schody
a ndkladova rampa, v témze prostoru dvora postavena plechové garaz. Inzenyrské sité jsou do arealu
pfivedeny zejména z ulice V rovinach. Na Strzi vodovod a deSt'ova kanalizace.

Ocenovany pozemek nemovité véci je soubor pozemkovych parcel - dominantni zastavéné plochy
pudorysné souhlasné s pudorysem vSech staveb s nadvorimi autoservisu na zapadni a severni strané
a dvou dvoru za stavbami k ulici V rovinach. Dvé pozemkové parcely ostatni plochy ostatni
komunikace jsou plosné mensi a pidorysné pozemek dopliuji do kompaktniho ptidorysu vhodného
pro provoz aredlu zejména na narozi pozemku /p.¢. 1052/179/. Celkovy pudorys pozemku je
trojtihlenikovy, povrchové zasadné rovinny, jen predni dvar se svazuje k ulici V rovinach. V blizkém
okoli nemovité véci je dostupna jen zakladni infrastruktura /obchod s potravinami/, vy3si pak v
oblasti metra stanic Pankrac /Arkady/ a Budéjovicka /DBK/.

r

B. ZNALECKY POSUDEK
1. Celkovy popis ocenované nemovité véci

Provozni areal obéanské vvbavenosti ¢p 1373

Nalez:

Jde o ocenéni provozniho arealu ob¢anské vybavenosti obsahujiciho soubor zésadné dvou provozné
propojenych staveb rizné stavebni konstrukce. V zapadnim narozi pozemku je postavena trafostanice
obsluhujici areal. Hlavnimi sou¢astmi komplexu staveb jsou:

-_hala autoservisu s pfistavbami

Hala autoservisu je jednopodlazni. trilodni, zdkladni pudorys haly je ze dvou stran doplnén niz§imi
==
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pristavky na severni a vychodni strané. Konstrukce haly je ocelova Sroubovana vnitinich sloupt a
pruvlaki, zastfeSeni je plochou stfechou s Zziviénou krytinou, hala je prosvétlovana tremi
obdélnikovymi svétliky tvofenymi stejnou konstrukei i zastfeSenim. Stropy vSech ¢asti haly i
pristavku tvofi Zebirkové primyslové panely bez dalsiho podhledu. Obvodovy plast’ je vyzdény jen
co se tyka parapetu, jinak proskleny z ocel. jednoduchych oken. Fasady pristavku - na vychodni
strané je keramicky obklad s natérem. severni strana z boletickych paneld. Hlavni fasada autoservisu
je osazena novymi plastovymi okny, vykladei a vraty. To plati i u provozni jednotky ndjemce
f.Webasto. Venkovni upravy dvornich stran haly jsou z hladké omitky s natérem nebo bez natéru/
omitky na atikach ¢asteéné opadané/. Interiér haly tvofi jen nosnd konstrukce sloupt a zastieSeni.
omitky pfistavki a podlaha ze solené dlazby v hlavnim prostoru. Jednotlivé diléi provozni prostory
jsou upraveny dle pozadavku na né. tj. jsou obloZzeny keramickymi obklady a dlazbami /mycka.
pneuservis/. V jednotlivych provozech haly je osazena piislusna strojni technologie ve vlastnictvi
najemce.

V pristaveich haly jsou umistény provozni i socidlni prostory. V severnim pfistavku jsou Satny a
umyvarny zameéstnancu se zafizovacimi predméty, keramickymi obklady a dlazbami, jidelna s
keramickou dlazbou s kuch. vybavenim, kancelafe, rozvodna. Ve vychodnich pristavcich jsou
umistény kancelafe piijmu s dlazbou i koberci, vedouciho a u¢tarny s koberci. Dale prostory
parkovani opravenych vozidel a kontroly s keramickymi dlazbami. Kanceldfe se sniZzenymi
podhledy. Jak jiz uvedeno vyplné otvorh plastové. jen okna v kancelafich na severni strané jsou
puvodni dievéné zdvojené. Vnitini dvete také plastové nebo nové hladké. Vytapéni haly a pristavki
je tfemi nezavislymi zdroji. Kotel na plyn pro predni piistavky kancelari, pfijmu a vydeje. Kotel na
plyn v hale pro teplovzdusné vytapéni prostoru haly a kotel na pouzité oleje s prostoru klempirny a
lakovny. Ohfev TUV je z ele. boilerti pro soc. vybavenost zaméstnanct, v ostatnich soc. vybavenich
ohfev lokalni elektro. V hale jsou mimo Satny a umyvarny zaméstnancu daldi dvé soc. zafizeni
zachod s keramickymi obklady a dlazbami pro pracovniky na hale a soc. zafizeni rekonstruované
pro pracovniky kancelafi pfijmu a vydeje vozidel, vedeni autoservisu.

Soucasti pristavki na vychodni strané na jejich jiznim konci je i samostatna provozni jednotka
kancelafi a skladii najemce f.Webasto. Jde o prostory s hlavni prodejni kancelafi s keramickou
dlazbou, podhled zavéseny lamelovy, zasedaci mistnosti také s dlazbou, obé prostory s plastovymi
vykladei, kancelai skladnika s podlahou se solenou dlazbou, dvéma prostory skladu se stejnou
solenou dlazbou, soc. vybavenost zachodu a ¢ajové kuchyné s ele. pritokovym ohfivatem vody.
zachod s WC misou kombi, vSe s keramickymi obklady a dlazbami. Jednotka ma vlastni etazové
plynové vytapéni. Zastropeni tvofi stejné prumyslové panely s prosvétlovacimi kulatymi svétliky
Cofkami”, které vykazuji znaky zatékani/ viz. foto/.

o

- ova prodejniho mista vozidel a

Jde o narozni budovu jednoduchého obdélnikového pudorysu, ¢tyfpodlazni s ¢aste¢nym podzemnim
podlazim dnes neuzivanym, pluvodné pro umisténi vyméniku tepla. Budova je postavena ze
zelezobetonového montovaného skeletu, vnitini schody jsou betonové dvouramenné s teraccovou
upravou. Stropy rovné montované panelové, stiecha plochd se Zziviénou krytinou, klempiiské
konstrukce tplné z Pz plechu. Obvodovy plast je ze zavéSenych boletickych panelt s plastovymi
okny. Stitové stény zatepleny z ocelovymi lamelami. Obvodovy plast’ volnych stran pfizemniho
podlazi je celoproskleny v plastovych vykladcich a dvefich. Ve dvorfe pak keramicky obklad. Je
instalovan vytah. Pfizemni podlazi je nové rekonstruovano /2017/ aby spliovalo prodejni ucel
najemce, hlavni prostor s keramickymi dlazbami. lamelovy zavéseny podhled s osvétlenim. Zazemim
prodejniho mista je kancelai s kobercem oddélena jen sklenénou sténou, kuchyiika s kuch.
nabytkem, dfezem, bez obkladu neni zprovoznéna bez napojeni na TL. Socialni zafizeni délené, nové
zatizovaci predméty zachodu, pisoiry, umyvadla. keramické obklady a dlazby. plastové okno. hladké
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dvete do ocel. zarubni. Vydavaci mistnost vozidel se stejnou dlazbou a vykladci. Prodejna s vlastnim
plynovym vytapénim bez teplé vody.

Z této budovy bylo dale zptistupnéné uz jen IILLNP/2. patro/, které slouzi ve viech svych prostorach
skladovani sezénnich pneu. Ve 2. patie/lIILNP/ je solena a teraccova dlazba, okna plastova v
zavésenych boletickych panelech. Prostory bez vytapéni, jen provozni elektro.

U ostatnich dvou podlazi tj. 1. a 3. patie /II. a IV. NP/, které nebyly zptistupnény se pfedpokladaji
stejné stavebni konstrukce.

e

Je postavena v samém zapadnim koutu pozemku, zdéna stavba, pfizemni, stropy Zelezobetonové,
vySkové €lenitd jednak pod zemi /pfivod kabell/, jednak i v hlavni transformovné /vyvySeny strop
konstrukce stiechy z Pz. Ocelové dvoukfidlé dvere a vrata plna plechova. Rozvody elektro svételné,
hromosvod. Vnitini hladké omitky, betonové podlahy, okna dfevéna zdvojena a sklobeton. V jedné
mistnosti svétlik jednoduse zaskleny. Soucasti stavby jsou i pfidruzené prostory skladu, dilny. Vnégjsi
plast’ idrzbové zanedban /natéry klempifskych konstrukei..../.

POZNAMKA k popisu staveb.
Pti prohlidce byly u staveb vySe popsanych sledovany jen hlavni viditelné stavebni konstrukce,
nebyly napriklad zjistovany skladby podlah, krytin, pouzité materialy, ZTI, elektro, atd.

Vyméry/€ista pronajimatelna plocha/

Cista pronajimatelna plocha mistnosti a prostor budovy a haly nebyla zaméfovana ani jinak
zjiStovana napr. z projektové dokumentace atd.

Cista pronajimatelna plocha v &lenéni dle uZivani jednotlivych druhit mistnosti a prostorii staveb je
prevzata z predchozich vlastnich znaleckych posudki vypracovanych pro soudni projednavani v
letech 2012.2013 a 2017. V aredlu staveb se nachazi dle téchto dokladu nasledujici druhy a vymeéry
nebytovych provoznich prostor:

- kancelare 470 m2
- sklady 1.400 m2
- dilny 2.230 m2

- obchodni plochy 470 m2

Pro tyto druhy provoznich prostor byla provedena cenova statistika - analyza trhu s najmy
nemovitych véci v daném misté a aktualnim Case.

2. Vyvpocet obvyklé ceny, metoda ocenéni - zduvodnéni
Provozni aredl obéanské vybavenosti ¢p. 11373

Obvykla cena predmétné nemovité véci bude uréena metodou vynosovou. Tato metoda byla zvolena
proto. Ze areal je vCetné pozemku vétSinoveé pronajat soukromym subjektim na zakladé platnych
najemnich smluv. Do vypoétu vynosové metody jsou dile zavedeny prumérné aktualni nabizené
ceny najmu prostor dle jejich druhového vyuzivéni, nikoliv ndjemné uvedené v najemnich
smlouvach. Dale je argumentem to, Ze najemni smlouvy jsou sjednany na dobu neur¢itou s kratkymi
vypovédnimi Thatami.
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V daném prostiedi hl.m. Prahy - Prahy 4, k.i. Kr¢ a nejbliz§iho okoli bylo pro ur¢eni obvyklého
najemného dosaZeno dostacujiciho poctu informaci jako reprezentantii o nabidkach porovnatelnych
najmu pro jednotlivé druhy prostor. Dale viz. porovnavaci tabulky:

- kancelare

lokalita vymeéra/m2/ najemné /K&/m2/més.

Praha 4, k.u. Kr¢, okoli ulice Na Strzi.

V této silné se rozvijejici se oblasti vystavbou novych administrativnich center bylo zabezpec¢eno
mnozstvi nabidek najma kancelaiskych prostor. Kancelafské prostory je vSak nutno posuzovat ve
dvou rozdilnych kvalitativnich trovnich. Jednak kanceldfe v nové postavenych budovach v ulicich
Na Strzi, Pujmanové a Na Pankraci kde bylo shledano 30 nabidek pronajmi ve vymérach od cca 50
do cca 400m? a kde se nabizena cena pohybuje v rozmezi 386 do 452.- K&/m2/mésic, z toho potom
vazeny prumeér 397.- K&/m2/mésic.

Dale se pak vyskytuji nabidky na pronajem kancelafi v piivodni nebo dfivéjsi zastavbé v okoli ulice
Na Strzi, které charakterové vice odpovidaji kancelafskym prostoram ocenovaného arealu obc.
vybavenosti. Porovnavaci tabulka:

Hvézdova 148 270
Navrsi 402 328
A. Staska 274 200
Vyskoc¢ilova 385 347
Bartakova 178 213
Vyskocilova 260 370
Horackova 115 230
Na Hiebenech II 554 379
A. Staska 211 320
Bartakova 142 312
Pujmanové 344 248
Hvézdova 156 300

- 145 386
Vyskocilova 406 348
A. Staska 271 355
Vyskocilova 483 346
Pujmanové 120 246
A. Staska 171 355

Primérna nabizena cena prondjmu kancelaiskych prostor vE. soc. vybavenosti v daném misté a
aktualnim Case v puvodni a dfivéjsi vystavbe 303.- K&/m2/mésic

Z téchto dvou udaju se vazenym prumérem obou kategorii kancelafskych prostor potom urCuje
obvykla cena ndjemného na 360,- K&¢/m2/més



- vyrobni prostory

lokalita vyméra/m2/ najemné/K¢/m2/més

U Cihadel 1418 119

P-4 Haje 939 149

Prumérna nabizena cena prondjmu vyrobnich prostor véetné soc. vybavenosti v daném misté a
aktualnim case 134.- K&/m2/més I°

- obchodni prostory/showroom/

lokalita vymeéra/m2/ najemné/K¢&/m2/més/
Praha 4

Branicka 103 300

Libusska 103 281

Na Strzi 110 272

Stirova 490 400

Na Strzi 235 458

Baarova 140 321

Na Klaudiance 132 180

Na Pankraci 132 407

U druzstev 150 200
Vyskocilova 190 330
Jeremenkova 159 251

Primérna nabizena cena pronajmu obchodnich prostor véetné socidlni vybavenosti v daném misté a
aktualnim case je 310.- K&/m2/més
- sklady

lokalita vyméra/m2/ najemné/K¢/m2/més
Praha 4

Vladimirova 207 193

Ohradni 322 159
Michelska 193 160

Vrbova 285 200

P-4 130 88

Michle 500 185

Ohradni 241 179
Pujmanové 396 50

Jivenska 49 150

U druzstva Ideal 95 79

P - 4 Michle 25 120

Prumérna nabizend cena pronajmu skladovych prostor v daném misté a aktudlnim Case
' 139.- Ké&/m2/més




Zajistény stabilizovany ro¢ni vynos z ndjemného

- kancelare

470 m? * 360.- K&/m2/més = 169.200.- K¢
- vyrobni prostory

2.230 m? * 134,- K¢/m2/més = 298.820.- K¢
- obchodni prostory

470 m? * 310,- K&/m2/més = 145.700.- K¢
- sklady

1.400 m? * 139.- K&/m2/més = 194.600.- K¢
celkem 808.320.- K¢

Z toho ro¢ni najemné
808.320-K¢ * 12 = 9.699.840,- K¢

Kalkulovany vypadek najemného 5% z duvodu prakticky jen jednoho rozhodujiciho najemce /bézna
tdrzba, lokalni havarie, vypadky médii..../, potom:
9.699.840.- K&*/1.00-0,05/ = 9.214.848.- K¢

Naklady spojené s provozem nemovité véci

Objednatel ani konkursni spravce nedolozili zpracovateli posudku konkrétni naklady spojené s
provozem nemovité véci/ dan nemovitosti. pojisténi, bézné opravy /neinvestiéni/, odpisy/. Proto jsou
niaklady spojené s provozem nemovité véci uréeny procentudlni sazbou ve vysi 15%. coz jem mira
naklada pouzivani pro ocenéni obvyklou cenou pro finanéni instituce napf. pro zajiSténi avéru.
Potom:

9.214.848.- K¢ */1.00-0.15/ = 7.832.620,- K¢

Cisté roéni nijemné 7.832.620.- K&

Mira kapitalizace

Nemovitd véc provozniho arealu ob&anské vybavenosti je vyuzita viceucelové. Mira kapitalizace
Cistého ro¢niho zajisténého ndjemného proto bude slozena vahovym pomérem dle zastoupeni

jednotlivych druhii vyuzivani arealu. Miry kapitalizace pro jednotlivé druhy vyuZiti jsou prevzaty z
ocenovaciho pfedpisu.

druh vyuziti mira kapitalizace/%/  vaha /zastoupeni v arealu/ pomérna mira kapitalizace/%/

kancelare 6.5 0.1 0.65
vyroba 9.5 0,5 4,75
obchod 7 0.1 0.7
sklad 6 0.3 1.8
celkem ' 7.9
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Z divodu vicetcelového vyuzivani nemovité véci se kapitalizaéni mira zohlediuje az o 0,5% z
duvodu odlisnych kapitaliza¢nich mér druhti vyuzivani. Potom vysledna mira kapitalizace

7.5%
Vypocet
7.832.620:7.5* 100 = 104.434.933.- K¢
Pozemek

Pozemek na némz jsou stavby provozniho arealu obanské vybavenosti postaveny nebude
samostatné ocenovan, protoZze smluvené najemné v ndjemnich smlouvach za uzivani staveb je
smluveno véetné uzivani pozemki.

Uprava obvyklé ceny

Takto urfena obvykla cena nemovité véci vynosovou metodou se upravi z divodu, Ze shledané ceny
najma vSech druhi vyuZiti prostor jsou ceny pouze z nabidek pronajmi provoznich nemovitych véci.
Dale je tfeba brat v uvahu i naklady spojené s pfevodem pronajmu na nového najemce tj. provize,
poplatky, pravni sluzby a tkony a kone¢né i mozna smluvni dohody stran obchodu. Vzhledem ke
stavu nemovitosti, zptsobu uzivani, mistu poloZeni, napojeni na inZ. sité, vlastnické struktury,
celkovému prostredi v regionu v nasem pfipadé o 5 %. Potom:

104,434.933.- K¢ * /1,0-0,05/ = 99.213.187.- K¢

Obvykla cena nemovité véci celkem 99,213.187,- K¢

Pro ucel znaleckého posudku se neuvazuje s vydrazenim jakéhokoliv podilu spoluvlastnictvi obou
podilovych spoluvlastniki, nybrz nemovita véc jako celek.

Po prostudovani v3ech informaci a podkladi o nemovité véci provozniho aredlu obc¢anské
vybavenosti ¢p 1373 atd. v k.i. Kr¢, obec Praha , okres hl.m. Praha bylo zji$téno, Ze na nemovitou
véc jsou uvalena ¢etna zastavni prava smluvni, z rozhodnuti spravniho organu, zahajeni exekucnich
fizeni. Tyto pravni zavady nemaji vliv na vysi uréené obvyklé ceny nemovité véci. ZpenéZenim
nemovité véci v drazbé dle sdéleni objednatele tyto pravni zavady zanikaji.
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Zpracovatel ocenéni obvyklou cenou proto navrhuje po provedeni pfedchoziho vypoétu na zakladé
vynosu z nemovité véci. aby obvykla cena nemovité véci provozniho arealu ob¢anské vybavenosti
¢p 1373 veetné prislusenstvi a pozemkovych parcel zastavéné plochy p.¢. 1052/3 a pozemkovych
parcel ostatni plochy ostatni komunikace p.¢. 1052/165 a 1052/179 v k.u. Kr¢, obec Praha, okres
hl.m. Praha byla urfena ke dni podani znaleckého posudku ve stavu jeho sou¢asného zplsobu a
umoznéného druhu uzivani dle platného izemniho planu hl.m. Praha a po zaokrouhleni na ¢astku

99,200.000,- K¢

tj. slovy: devadesatdevétmiliontudvéstétisic korun ¢eskych

- vypis z KN KU pro hl.m. Prahu ze dne 11.5.2020 pro k.i. Kré LV 65 véetné uvedeni nabyvacich
tituld a jinych pravnich skute¢nosti
- informaéni mapa poloZeni nemovité véci v hl.m. Praha

- kopie katastralni mapy k.a. Kr¢ v M 1:1000 v lokalité nemovité véci
- fotodokumentace

Popis f ace

Hala autoservisu v¢. pristavku

1/ a 2/ pohledy na uli¢ni fasadu z ulice Na Strzi

3/ pohled na zadni fasadu k ulici V rovinach

4/ pohled na dvorni fasadu pfistavki skladu a trafostanici
5/ pohled na boéni stranu haly k ulici V rovinach

6/ pohled na boc¢ni fasadu pfistavki k ulici Kvétnovych boju
7/ - 13/ interiér haly a jejich provozi

14/ detail prosvétlovaciho svétliku

15/ lokélni zdroj tepla na opotfebeny olej

16/ jidelna zamé&stnanct

17/ Satna zaméstnancu

18/ - 20/ socialni zafizeni zaméstnancu u Saten

21/ zdroje TUV pro Satny a umyvarnu

22/ ptijem oprav autoservisu

23 - 25/ kanceldfe pfijmu autoservisu

26/ kancelaf vedouciho autoservisu

27/ kancelar uctarny

28/ parkovani automobilti po opravach

29/ kontrolni mistnost

141 -



Budova prodejniho mista automobilii a skladi

30/ narozni pohled od kfizovatky ulic Jeremenkova - Na Strzi

31/ pohled na bo¢ni fasadu od ulice V rovinach

32/ - 33/ interiér prodejniho mista automobila

34/ vydejni prostor automobilu

35/ kancelaf prodejniho mista

36/ - 37/ rekonstruované socialni zafizeni prodejniho mista automobila
38/- 40/ sklad sezonnich pneu ve 2. patie budovy

Provozni jednotka najemce f. Webasto

41/ narozni podhled na uli¢ni fasadu z ulice Na Strzi
42/ - 43/ prodejni mistnost a kancelaf

44/ - 45/ zasedaci mistnosti

46/ kancelar skladnika

47/ - 48/ sklady

49/ ¢ajova kuchynka

50/ zachod

51/ - 52/ detaily zatékani okolo prosvétlovacich svétliku

Trafostanice
53/ pohled na trafostanici z ulice V rovinach
54/ pohled na trafostanici z ulice Kvétnovych boja

V Praze 17.6.2020

Vladimir Pauer
U Novych dom I11-1
140 00 Praha 4

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze dne 8.6.1983, pod ¢.j. Spr. 968/83.
= pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3155-10/20 znaleckého deniku.

= Znale¢né a nahradu nakladu uétuji dokladem ¢. 3155-10/20.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2020 08:15:02

o dalkovym piistupem do katastru nemovitosti pro icel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znénl pozdéjsich pfedpist.

— Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha |
. Kat.gzemi: 727598 Kré& List wlastnictvi: 65
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné fadé - |
= 1A Vlastnik, jiny oprdvnény - . ‘Identifikdtor = Podil
| - Vlastnické prévo
NEMOKREDIT a.s., Ondfiékova 580/39, ZiZkov, 13000 Praha 25057111 4/10
3
3 OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov 25792369 6/10
| — = — — —- —_— == — e — —
B Nemovitosti
—m Pozemky
| Parcela  vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti  Zpisob ochrany
P 1052/3 7511 zastavéna plocha a pamidtkové chranéné
nadvofi dzemi
r Na pozemku stoji stavba: Kr&, &.p. 1373, ob&.vyb
(R 1052/165 1237 ostatni plocha estatni pamatkové chréanéné
komunikace uzemi
P 1052/179 608 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
= komunikace uzemi
Stavby
r*' Typ stavby
e Cdst obce, &. budovy Zpisob wvyuziti Na parcele Zptsob ochrany
- P Kre, &.p. 1373 obé.vyb 1052/3 pamatkové chranéné dzemi
‘ — P = prdvni vztahy jsou dotceny zmenou
(—— Bl Vécna prava slouzici v;“Erospéch nemovitosti v &asti B - Bez 8551;6__-__________m-“ 0
™ C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souviggjicich ﬁdajﬁ___ Crre .
- Typ vztahu ple _ el P =
‘ — ©O Zastavni pravo smluvni
Pohledavka ve vySi 32 000 000,-K& dle uv.sml. &. 17/94/84/0085
3 Pravni Gé&inky vkladu vznikly 21.2.1995.
(F Oprdvnéni pro
- OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov, RC/ICO:
| 25792369
Povinnost k
— Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
1 Stavba: Kxé&, ¢.p. 1373
Listina Smlouva V2 1157/1995.
| POLVZ:161/1995 Z-5900161/1995-101

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné& osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 29.07.2013.

=t Z-53149/2013-101

Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 03.09.2013.

]

Z-63154/2013-101
= Listina Potvrzeni o zéniku zéstavniho prava k podilu 6/10 ze dne 15.04.2014. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 22.04.2014 09:56:08. Zapis proveden dne 03.12.2014.
V-23573/2014-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

—
~— Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavnl mésto Prahy, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101,
stranz 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2020 09:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 727598 Kré List vlastnictvi: 65
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné fadé

Tgp vztahu S | j il ot a————

o Zastavni pravo z rozhodnuti sprdavniho orgénu
Pohledavka ve vysSi 7 335 625,- a ve vysSi B 211,-K¢é s prisluSenstvim
€.3.177958/99/004940/4712/3724 ze dne 22.7.99.
Pravni moc nastala dnem 11.8.1999.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ifad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Prahaz 1
Povinnost k
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré, é.p. 1373

Listina Rozh.spravce dané o zfiz.zast.prava (§ 72 zak.&.337/92 sb.) 77958/1999.
POLVZ:374/1999 Z2-5900374/1999-101

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku préava

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 188 124,- K&é s pfisluSenstvim
k podilu 6/10
Oprdvnéni pro
Cesk& republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Stfedodesky kraj, Na Pankréaci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov, RE/1C0:
25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré, ¢.p. 1373

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.35.1128796/18/2102-80542-
209109 ze dne 16.03.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.03.2018 14:09:55.
Zapis proveden dne 12.04.2018; uloZeno na prac. Praha
V-18352/2018-101

Pofadi k 16.03.2018 14:09

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve v{hodné&jsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spréavce dané o zfizeni zéstavniho prava &.35.1128796/18/2102-80542-
209109 ze dne 16.03.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.03.2018
14:09:55. Zapis proveden dne 12.04.2018; uloZeno na prac. Praha

V-18352/2018-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zést. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j.1128796/18/2102-80542-
- 209109 ze dne 16.03.2018. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 16.03.2018
14:09:55. Zapis proveden dne 12.04.2018; uloZeno na prac. Praha
Vv-18352/2018-101

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 188 790,00 Ké s prisludenstvim
k podilu 6/10
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlnil Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrd&lni pracovisté Praha, kod: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2020 08:15:02

Okres: CEZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727598 Kré List vlastnictvi: 65
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Finanéni ufad pro Stfedodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k
OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov, RC/ICO:
25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré, &.p. 1373

Listina Rozhodngti spravce dané o zfizeni zadstavniho prava &.j. 3162093/18/2102-80542-
209109 UzP Praha - zapad ze dne 29.05.2018. Pravni a&inky zapisu k okamZiku
30.05.2018 08:53:35. Zapis proveden dne 22.06.2018; uloZeno na prac. Praha

V-36762/2018-101

Poradi k 30.05.,2018 08:53

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢.j. 3162093/18/2102-
80542-209109 UzP Praha - zapad ze dne 29.05.2018. Pravni uéinky zéapisu k
okamziku 30.05.2018 08:53:35. Zapis proveden dne 22.06.2018; uloZenoc na prac.
Praha
V-36762/2018-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané& o zfizeni zastavniho prava &.j. 3162093/18/2102-
80542-209109 UzP Praha - zdpad ze dne 29.05.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 30.05.2018 08:53:35. Zapis proveden dne 22.06.2018; uloZeno na prac.
Praha

V-36762/2018-101

© Zastavni pravo z rozhodnuti sprévniho orgénu
pohledavka ve vysi 188 370,- K& s pfisluSenstvim
k podilu 6/10
Opravneni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Stfedocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov, RC/ICO:
25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré, é.p. 1373

Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava ¢.j. 4030919/18/2102-80542-
209109 UzP Praha - zépad ze dne 13.08.2018. Pravni G&inky zapisu k okamziku
14.08.2018 10:06:58. Zapis proveden dne 05.09.2018; ulozeno na prac. Praha

V-55016/2018-101
Poradi k 14.08.2018 10:06

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 4030919/18/2102-
B80542-209108 UzP Praha - zapad ze dne 13.08.2018. Pravni uéinky zapisu k

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovift& Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2020 09:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727598 Kré List vliastnictvi: 65
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

_Typ vztahu

okamZiku 14.08.2018 10:06:58. Zapis proveden dne 05.09.2018; uloZeno na prac.
Praha
V-55016/2018-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zést. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava é&.j. 4030919/18/2102-
80542-209109 UzP Praha - zdpad ze dne 13.08.2018. Pravni Gcéinky zépisu k
okamziku 14.08.2018 10:06:58. Zapis proveden dne 05.09.2018; uloZeno na prac.
Praha

Vv-55016/2018-101

o Zastavni pravo smluvni
pohledévka ve vysi 183 887,- K& s pfisluSenstvim
k podilu 6/10
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Stfedogesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov, RC/ICO:
25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kr&, é.p. 1373

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 4990560/18/2102-80542-
209109 Uz. prac. pro Prahu-zédpad ze dne 28.11.2018. Pravni uéinky zépisu k
okamZziku 28.11.2018 12:18:45. Zapis proveden dne 27.12.2018; uloZeno na prac.
Praha

V-82083/2018-101

Pofadi k 28.11.2018 12:18

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 4990560/18/2102-
80542-209109 0UZ. prac. pro Prahu-zépad =ze dne 28.11.2018. Pravni u&inky
zépisu k okamZiku 28.11.2018 12:18:45. Zapis proveden dne 27.12.2018; uloZeno
na prac. Praha

V-82083/2018-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 4990560/18/2102-
80542-209109 UZ. prac. pro Prahu-zapad ze dne 28.11.2018. Pravni udinky
zapisu k okamZiku 28.11.2018 12:18:45. Zapis proveden dne 27.12.2018; uloZeno
na prac. Praha

V-82083/2018-101

o Zastavni pravo z rozhodnuti spréavniho organu
pohledavka ve vysSi 188.601,- K& s pfisluSenstvim
k podilu 6/10
Opravnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Stfedodesky kraj, Na Pankraci

Katastrélni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, k&d: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2020 08:15:02

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 727598 Kré& List vlastnictvi: 65
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rfadé

CFP vatahu

Oprdvnéni pro
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k
OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov, RC/ICO:
25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré, &.p. 1373

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava €. j.: 519503/19/2102-80542-
209109, UzP Praha-zapad ze dne 06.02.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
06.02.2019 14:00:30. Zapis proveden dne 01.03.2018; uloZeno na prac. Praha

V-8330/2019-101

Poradi k 06.02.2019 14:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim poradi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &. j.: 519503/19/2102-
80542-209109, UzP Praha-zdpad ze dne 06.02.2019. Pravni aéinky zdpisu k
okamZiku 06.02.2019 14:00:30. Zapis proveden dne 01.03.2019; uloZeno na prac.
Praha

V-8330/2019-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &. j.: 519503/19/2102-
80542-209109, UzP Praha-zapad =ze dne 06.02.2019. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 06.02.2019 14:00:30. Zapis proveden dne 01.03.2019; ulozZeno na prac.
Praha
V-8330/20189-101

© Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 188 790,- K¢ s prisluSenstvim
k podilu 6/10
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Financni ufad pro Stredocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
OYSTER Invest a.s., OkruZni 71, 27351 Pavlov, RC/ICO:
25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kr&, é.p. 1373

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &. j.: 3313936/19/2102-8052-
209109, UzP Praha-zapad =ze dne 06.06.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku
06.06.2019 10:54:59. Zapis proveden dne 28.06.2019; uloZeno na prac. Praha

V-35551/2019-101

Poradi k 06.06.2019 10:54

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &. j.: 3313936/19/2102-

8052-209109, UzP Praha-zapad ze dne 06.06.2019. Pravni aéinky zéapisu k
okamZiku 06.06.2019 10:54:59. Zapis proveden dne 2B.06.2019; uloZeno na prac.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém -'-"j_ri-i\-jﬂévd- statnd spravu ka tastrp nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni{ pracovisté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2020 08:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lizemi: 727598 Kré List vlastnictvi: 65
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

NP vstabu e e

Praha
Vv-35551/2019-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zdstavniho prava €. j.: 3313936/19/2102-
B052-209109, UzP Praha-zapad ze dne 06.06.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.06.2019 10:54:59. Zapis proveden dne 28.06,2019; uloZeno na prac.

Praha
Vv-35551/2019-101

o Zastavni préavo z rozhodnuti spravniho orgénu
pohledéavka ve vysi 188 789 K& a prisluSenstvi
k podilu 6/10
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Stfedodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
OYSTER Invest a.s., OkruZni 71, 27351 Pavlov, RC/ICO:
25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré&, &.p. 1373
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &, j.: 4352586/19/2102-
80542-209109, UzP Praha-zapad ze dne 12.09.2019. Pravni G&inky zadpisu k
okamZiku 12.09.2019 12:28:26. Zapis proveden dne 08.10.2019; uloZeno na prac.

Praha
V-57124/2019-101

Pofadi k 12.09.2019 12:28

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
’ Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &. j.: 4352586/19/2102-
80542-209109, UzP Praha-zipad ze dne 12.09.2019, Pravni G&inky zapisu k
okamZziku 12.09.2019 12:28:26. Zapis proveden dne 08.10.2019; uloZeno na prac.

Praha
v-57124/2019-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listinaz Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zaéstavniho prava &. j.: 4352586/19/2102-
80542-209109, UzP Praha-zapad ze dne 12.09.2019. Pravni a&inky zapisu k
okam#ziku 12.09.2019 12:28:26. Zapis proveden dne 08.10.2019; uloZeno na prac.

Praha
V-57124/2019-101

o Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavky ve vysi 240.687 K& vCetné pfisluSenstvi
k podilu 6/10
Opravneni pro
Ceska republika, RC/I1C0: 00000001-001, wykondva:
Finanéni afad pro Stfedodesky kraj, Na Pankraci

1685/17, Nusle, 14021 Praha
- Nemovitosti jsou v pzemnim cbvodu, ve kteram vykondvé stdatni spravu katastzu nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro hlavnl mésto Prahu, Katastrélnl pracoviBté Praha, kéd: 101.
strana €
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2020 05:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.iizemi: 727598 Kré List vlastnictvi: 65
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ v;tahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zadst. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho préva 116813/20/2010-80542-
109420, OzP pro Prahu 10 ze dne 13.01.2020. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku
14.01.2020 07:47:57. Zapis proveden dne 05.02.2020; uloZeno na prac. Praha

V-2046/2020-101

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vySi 63 793 K& a prisluSenstvi
k podilu 6/10
Oprdvnéni pro
Ceské& republika, RG/IC0O: 00000001-001, vykonava:
Finan&éni Gfad pro Stfedofesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
OYSTER Invest a.s., OkruZni 71, 27351 Pavlov, RC/ICO:
25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré, &é.p. 1373

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zéstavniho préva é&.j. 631645/20/2110-00540-
209557 UzP v Kladné ze dne 13,02.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
13.02.2020 15:37:13. Zapis proveden dne 09.03.2020; uloZeno na prac. Praha

V-9212/2020-101

Pofadi k 13.02.2020 15:37

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 631645/20/2110-00540-
209557 0zP v Kladné ze dne 13.02.2020. Pravni G&inky zépisu k okamZiku
13.02.2020 15:37:13. Zapis proveden dne 09.03.2020; uloZeno na prac. Praha

V-9212/2020-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zdst. préva namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho préva &.j. 631645/20/2110-00540-
209557 UzP v Kladné ze dne 13.02.2020. Pravni G&inky zépisu k okamiiku
13.02.2020 15:37:13. Zapis proveden dne 09.03.2020; uloZeno na prac. Praha

Vv-9212/2020-101

D Poznamky a dal8i obdobné Gdaj
Typ vztahu e 4l .
© Zapsanc do soupisu konkursni podstaty
dluznik: NAP a.s., se sidlem Praha 4, Na Strzi 35, IC: 25054686
Povinnost k
NEMOKREDIT a.s., Ondfidkova 580/39, ZiZkov, 13000 Praha
3, RE/1C0: 25057111
OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov, RC/ICO:
25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré&, &.p. 1373

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, Ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Ratastrdlni (#ad pro hlavnl mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 10l.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2020 09:15:02
Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.tazemi: 727598 Kré List vlastnictvi: 65
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty 80 K-66/2000 ze
dne 05.05.2006.
Z-33120/2006-101

© Poznamka spornosti
podano u OS pro Prahu 4
o neexistenci zastavniho préava
Oprévnéni pro
NEMOKREDIT a.s., Ondfigkova 580/39, Ziikov, 13000 Praha
3, RG/IC0: 25057111
Povinnost k
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré, é.p. 1373

Listina Zadost o zdpis poznimky spornosti zdpisu =ze dne 28.02.2005. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 14.08.2014 21:01:13. Zapis proveden dne 02.12.2014.
Z-75903/2014-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky (ifad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost k
OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov, RG/ICO:
25792369

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-18028/2017 -8
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 31.10.2017. Pravni Géinky zdpisu k ckamZiku
06.11.2017 11:03:59. Zapis proveden dne 08.11.2017; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-13665/2017-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 6/10
povinni: 1)Autocentrum Na StrZi, a.s. v likvidaci, IC:26198207
2)OYSTER Invest a.s., IC:25792369
Povinnost k

OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov,
RE/180: 25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré, é.p. 1373

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX-18028/2017 -19 ze dne
06.11.2017. Pravni uéinky zédpisu k okamZiku 06.11.2017 10:53:34. Zapis
proveden dne 08.11.2017; uloZeno na prac. Praha

Z2-49462/2017-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 030 EX-18028/2017
-55 ze dne 04.01.2018. Pravni G&inky zépisu k okamZziku 04.01.2018 15:04:20.
Zapis proveden dne 10.01.2018; uloZeno na prac. Praha

Z-432/2018-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Makarius, Plzefiska 298/276,
151 23 Praha 5

Povinnost k
OYSTER Invest a.s., OkruZni 71, 27351 Pavlov, RC/IC0:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdcnl spréve katastru nemovitoaci CR
Katastradlni ofad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviSté Praha, koéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2020 09:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha
Kat,Gzemi: 727598 Kré List wvlastnictvi: 65
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
25792369

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 156 EX 32/18-8 k 206 EXE
5421/2018 =ze dne 14.02.2018. Pravni udinky zadpisu k okamZiku 15.02.2018
20:01:10. Zapis proveden dne 15.02.2018; uloZenc na prac. Praha

z-5881/2018-101

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 6/10
Povinnost k

OYSTER Invest a.s., OkruzZzni 71, 27351 Pavlov,
RC/IC0: 25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré, é.p. 1373

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 156 EX-32/2018 20 ze dne
20.03.2018. Pravni adinky zdpisu k okamZiku 20.03.2018 20:14:44. Zapis
proveden dne 16.04.2018; ulozeno na prac. Praha

2-9754/2018-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 156 EX 32/2018-23

ze dne 26.04.2018. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 26.04.2018 20:37:11.
Zépis proveden dne 30.04.2018; uloZeno na prac. Praha
2-14521/2018-101

o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Handk, Ph.D., Malatova 645/18,
150 00 Praha 5

L.

Povinnost k

OYSTER Invest a.s., OkruZni 71, 27351 Pavlov, RE/ICO:
25792369

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 147 EX-1188/2019 7 ze dne

29,11.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.12.2019 20:34:21. Zapis proveden

dne 04.12.2019; uloZenc na prac. Praha
Z-42500/2019-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k pedilu 6/10
Povinnost k
OgSTgR Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov,
RC/ICO: 25792369
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/179, Parcela: 1052/3
Stavba: Kré&, é.p. 1373

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 147 EX 1188/19-15 =ze dne
02.12.2019. Pravni 0GCinky zapisu k okamziku 02.12,2019 20:38:10. Zapis
- proveden dne 05.12.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-42471/2019-101

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1052/165, Parcela: 1052/3

~ Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kteram vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrélni (fad pro hlavni mEsto Prahu, Xatastrdlni pracovi3tE Praha, kod: 101.
strana 10

R TR ORI PR I PR Y Y T Ty P P T T T T | |



s

I .m:‘

.

| R

1

oA

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2020 08:15:02
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.tizemi: 727598 Kré List vlastnictvi: 65
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-24724/2020-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Kupni smlouva V11 31652/1999.
POLVZ:547/1999
Pro: OYSTER Invest a.s., Okruzni 71, 27351 Pavlov
o Kupni smlouva V11l 31653/1999.

POLVZ:548/1999
Pro: NEMOKREDIT a.s., Ondfidkova 580/39, ZiZkov, 13000 Praha 3

Z-5900547/1999-101
RC/ICD: 25792369

2-5900548/1999-101
RC/I180: 25057111

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.05.2020 09:18:14

Cesky Gfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastrit nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavnl mésto Prahu, Katastrdlni pracovi#té Praha, kdéd: 101.
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