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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 538/28 nachdzejiciho se v obci DéCin, okres
Dé&cin, katastralni uzemi Vilsnice pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 538/28, katastralni uzemi Vilsnice
Adresa pfedmétu ocenéni: Vilsnice, Dé¢in, okres Dé¢in

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Décin

Katastralni Gzemi: Vilsnice

3. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni provedeno dne 23.05.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodiiova mapa, informace realitnich kancelati, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, uzemni plan, technické feSeni systému INEM, uzemné
planovaci informace MM Décin — stavebniho ufadu ze dne 26.2.2007.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Kopinec Marek, Zelenicka 228/67, D&¢in VII-Chrochvice, 40502 D&&in.
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 538/28 nachazejici se v obci DéCin, okres Décin, katastralni tzemi
Vilsnice.

6. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 538/28 zapsany v katastru nemovitosti jako

zahrada o celkové vymeéte 1.857 m’. Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako —
plochy RD.



Ocenovany pozemek je ¢asti rozparcelované (byvalé) louky — nyné€jsi vyuziti pozemku
je dle katastru nemovitosti jako zahrada — jedna se ve skute¢nosti o pozemek
odpovidajici charakterem trvalému travnimu porostu. Lokalita neni nijak upravena,
nejsou zde ziizeny zadné obsluzné komunikace ani ptipojky inzenyrskych siti.

Pro ucely ocenéni bylo ptedlozeno vyjadieni MM Décin — izemné planovaci informace
ze dne 26.2.2007, ze kterého vyplyvaji skute¢nosti mozného vyuziti pozemki v dané
lokalité, kdy je podminéna mozna vystavba v lokalité¢ zejména zfizenim piipojek
inZenyrskych siti, kdyZ na stavajici rozvody neni mozné dalsi napojeni (novy vodovodni
tfad, kanalizace). Z mistni znalosti je znalci zndmo, Ze dal$im problémem dané lokality
je prijezdova komunikace ,,V lukach®, ktera dostate¢né nespliiuje parametry pro kladné
vyjadieni vradmci stavebniho fizeni a zpohledu ocenéni je tento fakt zdsadnim
negativem.

Samotny pozemek je svazity. Piistup k pozemku je ptes soukromy pozemek ciziho
subjektu - vécné bfemeno ve prospéch majitele ocefiovaného objektu neni ziizeno.

Pozemek je umistén v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zéastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii v obci je uplna - vybavenost obchodnimi
stiedisky i specializovanymi obchody. Je zde kompletni soustava zakladnich, stiednich 1
vysokych Skol véetné specializovanych zafizeni, kulturnich zafizeni a sportovniho
vyZiti, je zde kompletni sestava Gfadd a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zelenn v podobé lesti a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav.

Zastavka MHD v dochazkové vzdélenosti a zastdvka dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a jsou zde omezené parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v okoli pozemku neni zvySena kriminalita
- zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni
pravo, exekuéni piikazy, zahajeni exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do
ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Rozloha 1.857 m’
. Druh pozemku zahrada
Popis
ocenovaného Uzemni plan k vystavbé — plochy RD
pozemku Trvalé porosty traviny
Venkovni stavby —




Sklon pozemku

svazity

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta

ptistup pies soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
biemeno ve prospéch majitele ocentovaného objektu neni
ziizeno

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obece

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody, v misté je kompletni soustava zakladnich,
stfednich i vysokych $kol véetné specializovanych zatizeni,
v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, kompletni soustava tadii v blizkém
okoli, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelet v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochéazkové vzdalenosti a zastavky
déalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, omezené
parkovaci mozZnosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
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Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni pravo,
exekuéni ptikazy, zahajeni exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni

nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.05.2019 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zékont (zékon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

~Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnéni je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. ¢. 538/28, katastralni izemi Vilsnice

Pozemek v katastralnim izemi Vilsnice, obec Dé¢in

K2- K4 -
[ 8 K1 - poloha . K3 - udel uziti inZenyrské KS - dalsi vlastnosti
velikost o
sité
Dle mistni znalosti lokalita s obtiznou
Ocetiovany | Vilsnice, D&¢in, plocha . . realizaci vystavby s ohledem na napojeni
objekt okres Dé&¢in 1857 m’ Dle UP k bydleni | Ne inzenyrskych siti a nedostate¢nou kapacitu
ptijezdové komunikace
Dé&gin XXIV-
loch: . Ne
1 Krasny Studenec, g 205‘"“2 2, | Die UP k bydleni
D&Cin, okres D&Cin m
2 Jizni cesta, D&&in, plocha , ig‘;ﬁgf{ vydané Ne
okres D&tin 3706 m stavebni povoleni
Visiova, D&Cin, plocha . | Ne o )
3 okres Decin 1993 m’ Dle UP k bydleni Shoda (stejna lokalita)
Na Nivach, D&cin, plocha Stavebni Elektf}na, Na ¢asti pozemku nadzemni vedeni el.energie
4 . 2 ostatni v L
okres D&Cin 1679 m pozemek dosahu - ptelozka zohlednéna jiz v cené




Cena Koef. Cena Cena
pozadovand | o jikee | PO | k1. | k2. | K3-| K4- KS- K6- | yyy. | ocetovaného
¢ resp. na redukci oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha < K6 objektu
zaplacena na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen ;
zalm pramen srovnani
1 | 399,64 K& 0.7 12<769’75 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.3000 [ 215,19 K¢
378,44
2 | 44522 K¢ 0.85 Ke 1.00 0.90 1.30 | 1.00 1.30 1.05 1.5971 | 236,95 K&
... | 200,70
3 | 200,70 K& Nepouzit K¢ 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 200,70 K&
348,42
4 | 387,14 K¢ 0.9 Ke 1.00 1.00 1.30 | 1.10 1.20 1.00 1.7160 | 203,04 K¢
Celkem primér 213,97 K&
Minimum 200,70 K¢
Maximum 236,95 K¢
Smérodatna odchylka - s 16,58 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 197,39 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 230,55 K¢

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient ipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient upravy na vyuZziti nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

213,97 K&/m’

%

1.857 m’

=397.349 K¢

397.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Vilsnice, obec DéCin

K4 -
& K1 - poloha K2 N K3 - ucel uziti inZenyrské K5 - dalsi vlastnosti
velikost .
sité
- Dle mistni znalosti lokalita s obtiznou realizaci
i y i loch: . o
Oc(f:z}f(z:ny Xﬁi‘;lgé éIi;éém, ]i) 80507 a, Dle UP k bydleni Ne vystavby s ohledem na napojeni inzenyrskych siti
) m a nedostate¢nou kapacitu piijezdové komunikace
Décin XXIV-Krasny loch: ) Ne
1 Studenec, D&tin, g 2"; . | Die UP k bydleni
okres D&¢in m
o ] Stavebni pozemek, |
Jizni cesta, D&Cin, plocha . ; e
2 okres DEcin 3706 m’ vydané stavebni
povoleni
Visnova, D&Cin, plocha . ) Ne o ]
3 okres Dacin 1993 m” Dle UP k bydleni Shoda (stejna lokalita)
Na Nivach, D&cin, plocha ] Elektr/ma, Na ¢asti pozemku nadzemni vedeni el.energie -
4 ] 2 Stavebni pozemek ostatni v . "
okres D&Cin 1679 m dosahu ptelozka zohlednéna jiz v cend

Vypocet relace dle €l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 399,64
2 445,22
3 200,70
4 387,14

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

v 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,70
0,85

0,90

378,44
200,70
1,8856

301,83

Cena po objektivizaci
279,75
378,44
200,70
348,42

(pfipad ¢€.2)
(pfipad ¢€.3)
OK

11. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim iizemi Vilsnice, obec Dé¢in

K2- K4- Viha
¢ K1 - poloha . K3 - ucel uziti inZenyrské KS - dalsi vlastnosti .
velikost site srovnani
Dle mistni znalosti lokalita s obtiznou
Ocetiovany | Vilsnice, D&Cin, plocha , Dle UP k Ne realizaci vystavby s ohledem na napojeni X
objekt okres D&Cin 1857 m bydleni inZenyrskych siti a nedostate¢nou kapacitu
ptijezdové komunikace
Dé&cin XXIV-
1 Krasny Studenec, | plocha , | Dle UPk Ne |
Déc¢in, okres 2252 m bydleni
Décin
Stavebni
5 Jizni cesta, D&in, | plocha , pozemek, Ne |
okres D&&in 3706 m vydané stavebni
povoleni
Visiiova, D&in, plocha Dle UP k Ne . .
3 okres Datin 1993 m’ bydleni Shoda (stejna lokalita) 3
4 Na Nivach, D&in, | plocha ) Stavebni fslfgﬁr:/a’ Na ¢asti pozemku nadzemni vedeni 1
okres D&Cin 1679 m pozemek dosahu el.energie - prelozka zohlednéna jiz v cené




Vypocet ziakladni ceny

€. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 399,64

2 44522

3 200,70

4 387,14

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 268,12 K&/m’

Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,70
0,85

0,90

Cena po objektivizaci
279,75
378,44
200,70
348,42

268,12 * 0,7800 = 209,13 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vaha

—_ =

Soucdin
279,75
378,44
602,10
348,42

209,13 K&/m’

*1.857m’

= 388.354,41 K¢

388.000,-- K¢



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
397.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

388.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

390.000 K¢
Slovy: tfistadevadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.05.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozde€jSich piedpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 11324-1102/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti, vyobrazeni v katastralni mapé, ortofoto

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 538/282

Obec: Dééin [562335].2

Katastraini dzemi: Vilsnice [625078]

Cisla Lv: 316

Vyméra [m2: 1857

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapovy list: DKM

Uréenivymeény Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Kopinec Marek, Zelenickd 228/67, Dééin VII-Chrochvice, 40502 D&&in

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédelsky pidni fond

rozsahié chranéné tzemi
Seznam BPEJ

BPE]  Vyméra

210102 1857

Omezeni vlastnického prava
Typ

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ
Exekudni pfikaz k prode)l nemovitosti
Zahajeni exekuce - Kopinec Marek

Zména vymér obnovou operatu

[ Rizeni, v ramei Iterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti 1 vykonava Katastralni ifad pro Ustecky kraj_Katastralni pracoviété Déging
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Décin XXV - Chmelnice
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Uzemni plan obce

o

plochy RD

b’
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2252 m’, Dé&in XXIV-
Krasny Studenec, Décin, okres Décin

Celkova cena: 900.000 K¢

Adresa: Décin XXIV-Krasny Studenec,
Décin, okres DéCin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300.000 K¢ -
= \yvoj ceny
1.184.000 K¢ - M Vlozeni inzeratu

Inzerat odstranén z
- il - - nabidky

1.068.000 K¢ -

952.000 K¢ -

836.000 K¢ -

720.000 K¢ -
e
Pt

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 900 000 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni
Plocha pozemku 2252
(m2)

Slovni popis

Pozemek v klidné ¢asti v lukrativni lokalité Krasny Studenec s dobrou dostupnosti do
centra mésta. Nabizime rozlehly, cenové dostupny pozemek neobklopeny hromadnou
zastavbou, nedaleko centra mésta DéCina, v ¢asti obce Krasny Studenec. Krasny
Studenec, jak je znamo v poslednich 15 letech neuvétitelné expanduje ve vystavbeé
novych rodinnych domkd, zatim s cenove dostupnymi pozemky ve vztahu k bydleni.
Tato lokalita a poloha pozemku napliuje piedstavy o klidném reziden¢nim bydleni za
souvislou zéstavbou, i kdyz bezprostfedné na ni navazujici. Pozemek je zahrnut zménou
uzemniho planu mésta jako pozemek vhodny pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Pozemek je napojitelny na vetfejny rozvod vody ptipojkou z vodovodniho faddu z hlavni
ulice, pfipojkou elektiiny ze sloupu u hlavni komunikace, plyn v mist& neni. Cisténi
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odpadnich vod je navrzeno v izemnim planu COV s trativodem, komunika&ni napojeni
na stavajici asf. mistni u¢elovou komunikaci ve vlastnictvi Mésta Dé¢ina. V horni ¢asti,
za hranici pozemku je i mistni drobnd vodote¢. Zakladni obcanska vybavenost v miste,
pravidelna méstska hromadna doprava, ptijemné prostredi, kompletni obanska
vybavenost cca 3Km do centra mésta. VSechna vyjadieni dotéenych organt statni

zpravy a vyjadreni spravci inZ. siti jsou k dispozici v RK. Cena 399,- K¢&/m2.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 3706 mz, Jizni cesta,
Décin, okres Décin

Celkova cena: 1.650.000 K¢

Adresa: Jizni cesta, D&Cin, okres DécCin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.000.000 K¢ -

= Vyvoj ceny
1.860.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.720.000 K¢ - dabidky
1.580.000 K& -
1,440.000 K¢ -
1.300.000 KE -
o o N S o o P P P o
0" o 0 " o s el 2 3 Cal
Q%Q 27 ,.Vc)\’ & > A nux\’ nfa\’ Q-'o'\’ B np\’
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 1 650 000 K¢ Soucdasné vyuziti pro bydleni
Plocha pozemku 3706
(m2)

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej stavebniho pozemku o celkové vymeéte 3
706m?, ktery se nachazi v méstské ¢asti Dé¢in — Horni Oldfichov, ul. Jizni cesta.
Pozemek je slunny , kvalitni a mirn¢ svazity, jizné orientovany ma pravidelny
obdélnikovy tvar. K pozemku je vydané stavebni povoleni na vystavbu moderniho
rodinného domu. Dispozice domu odpovidé velikosti 4+1, Ize si vSak udélat vlastni
navrh na vystavbu. Inzenyrské sité — voda, elektfina jsou vedeny na hranici pozemku, v
ptilehlé komunikaci nutna je COV. Prostiedi je hezké velmi klidné a ni¢im nerusené,
vyhled na Labské piskovce a okolni krajinu. Okolni zastavbu tvoii pouze rodinné domy.

S financovanim Vam radi zcela zdarma poradime. Ev. ¢islo: 18035.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1993 mz, Visnova,
Décin, okres Décin

Celkova cena: 400.000 K¢

Adresa: Visnova, Dé¢in, okres DéCin

ALt RANGTLAR

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

480.000 K¢ -
= Vyvoj ceny
448.000 K¢ - W Vlozeni inzeratu

Inzerat odstranén z
nabidky

416.000 K¢ - Datum a vyse kupni ceny

384.000 K& -

352.000 K¢ -

320.000 K¢ -

5 & < S 5 S & s & S S°
\:\q‘ \ﬂ'r(\ \,“6\ > “f")a Q'*;o 3 = \v\\% 2> f@c} (‘9(\?:

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 400 000 K¢ Plocha pozemku 1993
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 09.05.2018 Soucdasné vyuziti pro bydleni
podepsana dne

Cislo Fizeni V-2067/2018-502

Slovni popis

Pozemek vhodny k vystavbé RD-1993 m2, Vilsnice Dva na sebe navazujici slunné
pozemky o celkové vymeére 1 993 m?2 se nachdzi v ulici Visiiova, v extravilanu obce
Dé&c¢in XII — Vilsnice . Parcely jsou mirn¢ svazité, s trvalym travnim porostem,
orientované na vychod. Napojeni na vetfejny rozvod vody a elektfiny je mozné z ptilehlé
komunikace, ktera zajist'uje také snadny pfistup na pozemek. Jedna se o pékné a velmi

klidné misto nabizejici dostatek soukromi.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1679 mz, Na Nivach,
Décin, okres Décin

Celkova cena: 650.000 K¢

Adresa: Na Nivach, Dé&Cin, okres Dé¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

950.000 K¢

= Vyvoj ceny
864.000 K¢ M VioZeni inzeratu
\nze_r‘ét odstranén z
778.000 K¢ L nabidky
692.000 K&
606.000 K& -
520.000 K& -
o o oF P P N o® o P
'\9‘ 3 @ > \f’ > iy e > © sy o or
5y & ~ 2 b g e o e
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 650 000 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni
Plocha pozemku 1679
(m2)

Slovni popis

Chcete bydlet 4 km od centra Décina a byt ptirodé na dosah? Tak pravé pro Vas mame
stavebni pozemek v Dé¢iné X-B¢la, v ulici Na Nivach, o rozloze 1679 m2. Pozemek je
jiZzn€ orientovany a svazity, coz nabizi idealni podminky napf. pro stavbu pasivniho
domu. K pozemku vede panelova komunikace, ktera na k¥izovatce navazuje na
asfaltovou. Elektiina je na pozemku, voda a plyn jsou v blizkosti pozemku. Na stavbu
kanalizace je jiZ projektova dokumentace, termin vystavby neni stanoven. Na spodni
¢asti pozemku se nachazi nadzemni vedeni nizkého napéti, které 1ze pielozit na hranici
pozemku. K dispozici je zavazna cenova kalkulace od CEZ distribuce. Cena za tuto
ptipadnou ptelozku je jiz v kupni cen¢ zohlednéna. V okoli je krasnd piiroda a Labské
piskovce. Nedaleko se nachazi nase nejvyssi stolova hora Dé¢insky Snéznik. Z
kamenné rozhledny je vyhled na Ceské Svycarsko, Luzické hory, Ceské sttedohoii a
stolové hory v Némecku. BIlizsi informace o pozemku Vam poskytne maklét nabidky.
Financovani zajistime.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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