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Byt 4+kk, 123 m?,
s 2 koupelnami, terasou, balkonem, parkovacim mistem
a zdénym sklepem 12m?
Praha 9 — Kbely, Lusténicka 723/13

Zakladni charakteristika
Bytova jednotka €. 723/35

Poloha:

Byt se nachazi v klidné C&tvrti v ulici Ludténicka, Praha 9 - Kbely. V misté je dostatek zelené&, park s détskymi
hFisti, Lesopark Kbely, parkem vede cyklostezka, ktera je napojena na celoprazskou sit, je zde i in-line
draha. Veskera ob¢anska vybavenost v okoli, dalsi moznosti nakupu a vyziti poskytuje nedaleké komeréni a
zabavni centrum OC Letfiany nebo hypermarket Globus v Cakovicich. Na metro linky C Letfiany 9 minut
autobusem, 6 minut pésky vlakové nadrazi Kbely, odkud jezdi pfiméstské viakové linky PID na nadrazi
Praha — Vyso€any a Masarykovo nadrazi.

Popis bytu:
Mezonetovy byt 4+kk/B,T o vymére 121,1 m? + balkon 4,6 m? + terasa 6,3 m? se nachazi ve tfetim patfe.

Byt sestava z obyvaciho pokoje s kuchyfiskym koutem, 3 loZnic, 2 koupelen s WC, 8atny, chodby, balkonu
a terasy. Koupelna v dolnim podlaZzi je vybavena dvojumyvadlem, vanou, WC a pfipojenim pro pracku,
koupelna v hornim podlazi velkou sprchou, umyvadlem a WC. Plovouci podlahy a dlazba, dfevéna
eurookna, stfeSni okna Roto, rozvody ustfedniho topeni jsou médéné, schodisté ma ocelovou konstrukci.
Byt je Castecné zafizen — skfif, psaci stll a vyvySena postel v pokoji s balkonem, vestavéna skfin a police
v loznici 1, v obyvacim pokoji je pfiprava na krb. Zafizovaci pfedmeéty, dlazby a velkoformatové obklady ve
vys$Sim standardu, koupelny jsou oblozeny do vySe 2 m. WC jsou zavésna s podomitkovym splachovanim
Geberit. Okna jsou orientovana jizné a severné, terasa je na jih, balkén na sever s hezkym vyhledem do
zelené& a na Ceské stfedohofi.

Vytapéni a tepla voda jsou zajistény centralné. V byté je odpojena dodavka elektrické energie.

K bytové jednotce patii zdény sklep ¢. 30 o vymére 11,8 m? (nezapocitava se do plochy bytu) pod trojim
uzamc&enim v 1.PP. K bytu déle patfi podil na pozemku s parkovacim mistem ¢&. 42.

Celkova podlahova plocha bytu:' je cca 123 m2 + balkon + terasa

Vnitini uzitna plocha:2 121,1 m?

Chodba 10,49 m?
Obyvaci pokoj + kk 39,21 m?
Pokoj 16,59 m?
LoZnice 13,98 m?
LoZnice 2 11,65 m2
Galerie 16,78 m?
WC (ve skute¢nosti $atna) 1,50 m2
Koupelna + WC 2,95 m?

"dle n.v. 366/2013 Sb.
2 dle prohlaseni vlastnika



Koupelna 6,05 m2
Komora (ve skute€nosti ¢ast galerie) 1,94 m?

121,14 m?
Terasa? 6,30 m?2
Balkon? 4,60 m?
Sklep? 11,80 m?

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu a pozemcich o

velikosti 1211/24805.

Popis domu:

Byt se nachazi ve zdéné, podsklepené budové. Budova ma tfi nadzemni podlazi, dvé obytna podkrovni a
jedno podzemni podlazi. Kolaudace probéhla v roce 2010. Fasadni prvky jsou v dfevéném “EURO”
provedeni s izolaénimi dvojskly. Stfesni okna dfevéna ROTO. V suterénu domu se nachazeji sklepni koje a
sklepy. U domu je parkovisté na vilastnim pozemku.

Tfida energetické naro¢nosti budovy: C — Usporny.

Platby SVJ

Platba do fondu oprav za mésic (od 10/2018)

Platba do fondu oprav za mésic

Plan oprav domu
Uvér na rekonstrukci i opravy domu

3029,- K&/prodavany byt

ano
planovany, 3,5 mil na 20 let

Zalohy za byt/mésic k 10/2018

FOND OPRAV

3029

CZK

Meésicni zalohy na sluzby pri obsazeni 3 uzivateli k 09/2018

TEPLO 1100|CZK
OHREV TUV 830|CZK
VODA 770|CZK
UKLID VNITRNI 79|CZK
ELEKTRINA 45|CZK
ODPAD 35|CZK
Poplatky

SPRAVA 288|CZK
POJISTENI 85|CZK
ADMINISTRATIVA SVJ 48|CZK
ODECTY A ROZUCTOVANI{ 24|CZK
ODMENY CLENU VYBORU SVJ 176|CZK
REVIZE ~-ZALOHA FO 67|CZK
UDRZBA A OPRAVY 218|CZK
UKLID DOMU VNEJS| 58|CZK

3 dle zaméreni drazebnikem




VODA PRO TUV 250(CzZK
VYMENA VODOMERU FO 114|CZK
Celkem 7216|CZK

Drazebni jistota: 240.000 K¢&

Hypotéka:

Na koupi bytu je mozno pouzit hypoté&ni uvér.

Prohlidky:
e dne 1.11.2018 15:00 - 16:00
e dne 14.11.2018 15:00 - 16:00

Pfipadné dalsi mimofadné prohlidky pouze po dohodé s poskytovatelem, jejich konani neni mozno
narokovat.

Byt si mlzete prohlédnout kdykoliv ve vymezeném ¢ase, neni potfeba se objednavat.
Adresa: Lusténicka 723/13, Praha 9 Kbely, byt €. 723/35

Zodpovédna osoba:

Ing. Zdenék Bieh
E-mail: zdenek.breh@gavlas.cz

Mobil: 777 721 509
Tel.: 221 666 666

Kontakt pro hypotéky:

Leona Nechvilova
Mobil 603 527 171

E-mail: nechvilova@lvsystem.cz

Antonin Petrskovsky
Mobil 608 981 771

E-mail: petrskovsky@Ivsystem.cz




