ZNALECKY POSUDEK

¢. 5100-55/2018

o0 obvyklé cené nemovitych véci — pozemek parc.€.st. 5/1, jehoz souéasti je objekt €.p. 3, pozemek parc.¢.
st. 5/2, jehoz soucasti je objekt bez oznaceni, pfislusenstvi a pozemky parc.c.st. 86, 734/6, 734/22,
734/23 - nachazejicich se v katastralnim Uzemi Stédra, obec Stédra, okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky, LV
¢. 180.

Objednatel posudku: GAVLAS, spol. s r.o., Politickych vézid 21, 110 00 Praha 1

Dle zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sh., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb. a 228/2014 Sh., podle stavu ke dni 05.02.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Martin Polepil
Dvorakova 705
360 17 Karlovy Vary

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 20 stran textu. Objednateli se pfedavé ve 2 vyhotovenich.

V Karlovych Varech dne 28.02.2018



1. Uéel posudku

Ur€eni ceny nemovitych véci pro Ucely drazby.

A. Nalez

2. Informace o nemovitosti, identifikace, predmét ocenéni

Nazev predmétu ocenéni:

pozemek parc.¢.st. 5/1, jehoz soucasti je objekt €.p. 3, pozemek parc.¢.

st. 5/2, jehoz soucasti je objekt bez oznaceni, pfislusenstvi a pozemky
parc.C.st. 86, 734/6, 734/22, 734/23

Adresa pfedmétu ocenéni: Stédra 3
36452 Stédra
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Stédra
Katastralni uzemi: Stédra
Pocet obyvatel: 965
Stavby, pozemky, vlastnictvi:
Prehled listh vliastnictvi
LIST VLASTNICTVi éislo 180
Kraj: CZ041 Karlovarsky Okres: CZ0412 Karlovy Vary
Obec: 555622 Stedra Katastralni izemi: 763217 Stédra
Ulice: Stédra ¢.o.
Viastnici Podil
SIM ) ) ) 1/1
Vladimir Cermak Stédra 3, 36452 Stedra
Lenka Cermakova Stédra 3, 36452 Stédra

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Stédra Rodinny dim ¢.p.3 na pozemku p.&. St. 5/1 ANO
Cast obce Stédra bez ¢p/te  na pozemku p.&. St. 5/2 ANO
Pozemky

St. 5/1 Stavebni parcela Parcela KN 249 m* zastavéna plocha a nadvofi

St. 5/2 Stavebni parcela Parcela KN 367 mf zastavéna plocha a nadvofi

St. 86 Stavebni parcela Parcela KN 52 mf zastavéna plocha a nadvofi

734/6 Pozemkova parcela Parcela KN 320 mf ostatni plocha

734122 Pozemkova parcela Parcela KN 18 m* ostatni plocha

734/23 Pozemkova parcela  Parcela KN 156 m* ostatni plocha

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméreni nemovitosti bylo provedeno dne 05.02.2018.

4. Podklady pro vypracovani posudku

vypis z kat. nemovitosti LV €. 180
vyjadfeni obce, viastniku siti
snimky pozemkové mapy
historické prameny mésta
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¢ informace vlastnika nemovitosti, pfedané podklady objednatelem, informace o rozsahu provedenych oprav
a rekonstrukci

e odborna literatura znalce, vlastni inf.databéze znalce, internetové stranky, informace realitnich kancelafi,
databaze cen a najmi nemovitosti vytvarena ¢leny AZO CR, uvefejnéné vysledky obecného trendu vyvoje
cen a najmd nemovitosti

e zaznam znalce z vlastniho prizkumu trhu, mistopisy.cz, cap.cz, cenové Udaje KN

e Zakon €. 151/1997 Sb. v aktual.znéni

e zaznam z mistniho Setfeni, zaznam laserového zaméreni, fotodokumentace

5. Majetkopravni vztahy, udaje vztahujici se k ocenéni, vlastnictvi

Majetkopravni vztahy byly zjiStény na zakladé pfedloZzenych LV a uvedenych podkladu. Znalec provedl
porovnani majetkopravnich vztahl dle vSech pfedlozenych LV a skutenosti, skuteénost ke dni ocenéni
posudku odpovida vlastnickym vztahim a zapsanym udajim, s vyjimkou skute¢nosti, Ze objekt je zapsan jako
rodinny dum (C.p. 3), dle skuteCnosti slouZil jako restaurace s bytem, objekt na p.p.C.st. 5/2 — obCanska
vybavenost — souhlasi skuteCnost se zapisem v KM (kulturni sal). Kolaudacni rozhodnuti nepfedloZeno,
puvodni stafi zjisténo z historickych prament mésta, PK, ostatni z informaci viastnika, odbornym odhadem,
nebyl umoznén pfistup do vSech prostor a staveb predmétu ocenéni, sklep ¢astecné nepfistupny, ocenéni
provedeno dle platného cenového predpisu ke dni ocenéni, ocenéni se provadi dle skute¢nosti, v LV pro
pfedmétné nemovitosti zapsano omezeni vlastnického prava — Zastavni pravo smluvni, jedna se o celé
vlastnictvi pfedmétu ocenéni. Objekt naposled uZivany jako restaurace se zazemim a salem s jevistém,
obchod second hand a byt v podkrovi, ocenéni se provadi dle skute¢nosti, objekt nepronajaty, ke dni ocenéni
neuzivany, avSak prostory vétrané, dle informaci vlastnika ,ob¢as temperované®, zafazeni budovy dle SKP:
CZ-CC 1261.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavba dokonéena v r. 1888 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r. 2007
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Energeticky priikaz stavby:

Rekonstrukce stavby: (¥ celkova [ dilgi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vefAl.): /O voda O/ & kanalizace /O plyn X/ O elektro O telefon
Pristupova komu.: Xl zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 736/1, 734/4
VyuZiti: O bydleni [ prondjem 1 podnikani bydl. a podnik. 1 ¢ast. obsazen I volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

[l z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajiStén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim O pravné nezajistén

PFistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni €islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaF

736/1 Silnice Karlovarsky kraj

734/4 komunikace Obec Stédra

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitd véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
O

Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur¢itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fFadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci — kolaudace nepiedlozena (pivnice)
Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi zéna 1
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena (%] nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych bfremen a obdobnych zatizeni
Zastavni pravo smluvni

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita v&c neni pronajimana

Majetkopravni a vlastnické vztahy jsou vyjasnéng; fakticky a pravni stav nemovitosti je souladny; nemovitosti
jsou evidovany v KN.

Existuje pfistup z vefejné ucelové komunikace.

Nemovitost tvofi funkéni celek.

6. Celkovy popis nemovitosti

Nemovitosti se nachazeji v centru obce, t&sné u silnice prochazejici obci, po levé strané ve sméru Zlutice —
Touzim, u mistni MS a kostela, pfistup po zpevnéné cest&, v misté mozné napojeni na vefejny vodovod,
vl.analizaci a el.sit. Nemovitosti nejsou napojeny na verejnou kanalizaci, odkanalizovany do Zumpy.
Kru$nohorska vesnice Stédra leZi na Gzemi okresu Karlovy Vary a nalezi pod Karlovarsky kraj. Pfislusnou
obci s rozifenou piisobnosti je rovnéz okresni mésto Karlovy Vary. Obec Stédra se rozklada asi dvacetdevét
kilometrd jihovychodné od Karlovych Varu. Staly poCet ob¢anu této stfedné velké vesnice je asi 550 obyvatel.
Stédra se dale déli na osm ¢asti, konkrétné to jsou: BrloZec, Domasin, Lazany, Mostec, Prohof, Prestani,
Stédra a Zbraslav. Pro déti $kolniho véku maji v obci k dispozici jednu zakladni $kolu niz$iho stupné a rodice
malych déti mohou take vyuzit matefskou Skolu.. Pro vyuZiti volného ¢asu je v obci k dispozici sportovni hriste.
Dale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. V obci Stédra mé ordinaci jeden prakticky |ékaf. Mistni
obyvatelé mohou vyuzivat vefejny vodovod. Vesnici prochazi Zeleznice a je zde i Zelezniéni stanice. Stédra
lezi v prumérné vySce 583 metr(i nad mofem. Prvni zminku o obci nalezneme v historickych pramenech v roce
1239. Celkova katastrani plocha obce je 3657 ha, z toho orna plda zabira Ctyficettfi procent. Kolem jedné
tfetiny vyméry obce je zalesnéna. Mensi ¢ast plochy obce zabiraji také louky (méné nez jednu tietinu).
Zhodnoceni polohy:

Celkové se da konstatovat, ze objekt se naléza ve vyhodné polozené €asti obce, s pfiznivymi dochazkovymi
vzdalenostmi, se zakladnim ob¢€. vybavenim, s kompletnim vybavenim v¢.Ufadl a bank v 292 km nedalekém
stat. a lazmésté Karlovy Vary dostupném link.autobusovymi spoji, s ¢astecné pohodinym pfistupem,
pfijezdem a parkovanim. Je nutno vSak konstatovat, ze poptavka po nemovitostech tohoto druhu (restaurace,
ubytovani, kulturni sal) v dané lokalité posledni dobou klesa, souvisi to s celkovou stagnaci a krizi lokality,
jako negativni stranka se jevi i zhorSena moznost prac.pfileZitosti.




7. Popis objektu

Objekt €.p. 5 - restaurace ,,U rybnicka“

Jedna se o puvodni zdény standardni objekt, pravidelného pudorysu, sestavajici z hlavniho ptvodniho objektu
— pfizemi, suterén, podkrovi (objekt €.p. 3 na p.p.C.st. 5/1) a na néj navazujici pozdéjsi pfistavby (dotvarejici
celkovy pldorys staveb ve tvaru L), jejiz dominantu tvofi pfistavba salu s jevistém, vSechny Casti vzajemné
funkéné a fyzicky propojeny. Dispozice: v pfizemi se nachazi vstup do hlavni chodby, restaurace s barem,
chodby, zazemi, kuchyné, sklady, z restaurace je vstup do pfistavby — sélu s jevistém a salonkem, v podkrovi
plvodni ¢asti je byt (6 pokoju a koupelna), v suterénu sklepni mistnosti, kotelna, uhelna.

Podrobny popis konstrukci a vybaveni:

Konstrukce Provedeni

1. Zaklady betonové pasy, bez funkéni izolace

2. Zdivo cihelné

3. Stropy df.tramové, cihelné klenby

4. Stfecha dr krov vazany

5. Krytina Tegola, plech.

6. Klempif'ské konstrukce Zlaby, svody, parapety pozink

7. Vnitfni omitky Vapenné Stukové

8. Fasadni omitky Vapenocem.

9. VnéjSi obklady -

10. Vnitfni obklady keramické obklady

11. Schody Kamenné, dievéné

12. Dvefe hladké pIné dvefe, naplfiové

13. Okna zdvojena, dvojita df.

14. Podlahy obytnych mistnosti Bet.mazanina ve sklepé, ker.dl., PVC, parkety v séle, plovouci v
byté

15. Podlahy ostatnich mistnosti ker.dl., bet.mazanina

16. Vytapéni Ustfedni, kotel na tp

17. Elektroinstalace Svételna, mot.

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody tepla a studena

20. Zdroj teplé vody Boiler

21. Instalace plynu bez

22. Kanalizace odkanalizovani

23. Vybaveni kuchyné Viybaveni restaurace kuchyné

24. Vnitfni vybaveni WC, vana, pisoary

25. Zachod splachovaci

Kolaudaéni rozhodnuti nepfedlozeno, stafi dle PK nenalezeno, stafi plvodni ¢asti cca 130 rokd, pfistavba
salu postavena cca v 60-tych letech pfedmin.stoleti, v pribéhu let byl objekt primérné opravovan a udrzovan
tak, aby splioval primérné pozadavky na dany ucel a byla zachovana funkénost vSech prvkd kratkodobé
Zivotnosti a primémy technicky stav nosnych a ostatnich konstrukci, rizné se prestavovalo, upravovalo, pfed
10 roky dochazi ke stavebnim Gpravam interierl restaurace a bytu v podkrovi (omitky, malby, instalace, okna,
koupelny, podlahy a s tim souvisejici prace, krytina na JZ strané, okna, opravena omitka na JZ strané), ke dni
ocenéni mimo provoz, spide moralni a 8asteéna fyzicka zastaralost salu (PKZ 30-50 let staré), pred zahajenim
uzivani je nutné zkontrolovat kotel, el.zafizeni, rozvody vody apod..

vivs

objektu dfive zatékalo a pravdépodobné zatéka (sal), vydrolena fimsa, vnéj$i omitky — viz foto).

Vycet mistnosti (vyuzitelnych podl.ploch)
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.NP
sal 259,33 m2 1,00 259,33m?
salonek 43,92 m2 1,00 43,92m?
pivnice, kuchyné, sklad 184,48 m2 1,00 184,48m?
1.NP - celkem 487,73 m? 487,73 m?
2,NP
byt 147,58 m2 1,00 147,58m?
2,NP - celkem 147,58 m? 147,58 m2




Venkovni tpravy, porosty
pfipojky tésné u objektu a na hranici pozemku, oploceni dievéne, septik.

Pozemky

ve stavebné srostlé Casti obce, pfistupné po zpevnénych komunikacich, v misté moznost napojeni na ver.
vodovod, deStovou kanalizaci, el.sit. Pozemek do roviny upraveny, s béznymi zakladacimi podminkami,
dochazkova vzdalenost pfizniva, pozemek ve vyhodné polozené Casti obce vzhledem k Ucelu uziti (viz
polohovéa charakteristika), neni deklarovana ochrana pfirody, p.p.C. st. 86, 734/6, 734/22, 734/23 ve funkCnim
celku se stavbami.

B. Ocenéni

Obvykla cena

Ocenéni se provadi za ucelem zjiSténi obvyklé ceny tak, jak je definovana v § 2, odst.1 z.€.151/97 Sb. o
ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich pfedpisu: Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento
zakon nestanovi jiny zplsob ocerfiovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvl&Stni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urCi se porovnanim.

Pokud dobfe porozumime oné textaci zakona, zjistime, Ze pro vétSinu vlastnik( nemovitého majetku zakon
hleda objektivnéjsi moznosti pro odhad majetkovych hodnot a to zpravidla nékym, kdo neni pfimo soucasti
zamysSlené obchodni transakce. Tim je nepochybné profesional odhadce - znalec. Na tomto misté je tfeba
nezamenitelné Ciselné hodnoté, kterou strany obchodu musi pfijmout pfi koupi a prodeji.

Proto ani odhad obvyklé ceny nemize postupovat jinak, nez zvazovat a vazit vie co do ceny vstupuje vyjma
téch entit, které zakon vyluCuje. Tim co tedy obvyklou cenu vytvafi, jsou popsatelné cenotvorné faktory, které
vzajemnym pusobenim vytvafi onu synergii, ktera je ve vysledku vyjadiena Ciselnou hodnotou pfislusné mény,
tedy Ceskych korun. To znamend, Ze uvedena cenova hladina je tim ur€ujicim smérem, ktery ma pravo
vstoupit do obchodniho vyjednavani.

Aktualni trzni situace k typu ocefiované nemovitosti, analyza trhu a posouzeni trzniho segmentu s odvolanim
na vysledky polohové, komeréni a technické analyzy

Nemovitosti ke dni ocenéni neuzivané, obchodovatelné v danych podminkach (viz charakteristika) a
v podminkach soucasného trhu s podobnymi nemovitostmi a realnymi, moznymi pronajmy. Tento druh
nemovitosti se béZné neobchoduje obecné i v lokalité. Pfi Uvaze eventualniho pronéjmu (pro potfeby zjisténi
vynosu) Ize u pfedmétného objektu uvazovat s obvyklym najemnym pro danou oblast, avSak objekt neni ve
stavu etalonu - viz popis.

Analyza vychazi z definice zaékona, ktery je popsan a uveden vySe. Analyzovany subsegment je
charakterizovan fadou znaku a charakteristik, které u jinych typl nemovitosti nenalezneme — tedy nebytové
prostory s bytem nebo ubytovanim. Subsegment je charakteristicky pfedevsim tim, pro co je ve své dobé
vybudovén a uzivan a k ¢emu je ho mozné uZivat nyni — viz polohova a komer¢ni analyza.

Uvedené charakteristiky je tedy mozno vyhodnocovat jako cenotvorné faktory. Analyza tedy zohledfuje
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vysledky jak polohové, tak i technické analyzy a pfiklada pfiméfeny vyznam komerénim zamérim. VSechny
tyto vysledky jsou pak v zavéru shrnuty a dovedeny do synergického zavéru obvyklého cenového rozpéti,
které je podlozeno analyzou dat v databazi znalce.

Je mimo pochybnost, Ze obvykla cena, Iépe fe¢eno obvyklé cenové rozpéti je dano jednak cenotvotnymi
faktory, které jsou popsany vyse a svym zakladem odpovidaji dikci zakona platného v CR, déle pak nabidkou
a poptavkou, ktera je svou podstatou u tohoto subsegmentu vazana i na rizné typy investiénich pfileZitosti
(zachovani stavajiciho rozsahu prostor, nebo jeho rozsifeni, zmény apod.)

Dana nemovitost plisobi v segmentu trhu, ktery je dan opét tzemnimi faktory a postavenim na trhu s témito
nemovitostmi.

Celkové Ize vystihnout trzni prostfedi ovliviiujici cenu prostfednictvim silnych a slabych stranek pro
pfedmétnou nemovitost :

Silné stranky:

e komer¢ni provozy — schopnost generovani zisku
e variabilnost (podnikani, bydleni, ubytovani)

e provedena modernizace

Slabé stranky :

e nizka kupni sila lokality, slabsi podnikatelské prostfedi, stagnace trhu v segmentu tohoto druhu
nemovitosti, obec mensiho vyznamu, min.prac.pfileZitosti,

e technicky stav — moralni, ¢asteCné fyzické opotfebeni pfistavby

e hmotoveé pfedimenzovany objekt

Stanoveni postupu ocenéni, vyklad znalce k vlastnimu zpracovani a pouzitym metodam

Je nutné pfedeslat Ze fundamentem stanoveni hodnoty je cenova prognéza. Tato se zaklada na hypotéze, Ze
v rozhodny den stanoveni hodnoty se za urcitych okolnosti a ramcovych podminek uskute¢ni obchodni pfipad
s nemovitostmi. Ze strany znalce dochézi k simulaci trhu, pfi némz se v kupni cené setkdva nabidka
s poptavkou, pficemz tato cena odpovidd hledanému pojmu hodnoty pfedmétnych nemovitosti. Obvykla
hodnota nemovitosti je tedy prognézou na trhu dosazitelné ceny pfi koupi , pfipadné prodeji a je
interindividualni, tzn.objektivné pro kazdého logicky doloZitelna.

(Toto v8e samozfejmé s odvolanim na rozdil mezi hodnotou a cenou)

Je tfeba zdUraznit okolnosti a specifika, které se u pfedmétnych nemovitosti vyskytuji a mohou budouci kupni
cenu, ke dni ocenéni obvyklou hodnotu, zvySovat nebo sniZzovat, resp.ovlivnit obchodni pfipad.

Dana nemovitost plsobi v segmentu trhu, ktery je dan opét Uzemnimi faktory, postavenim na trhu s témito
nemovitostmi — velmi nizk& poptavka, dle informaci a zkuSenosti Ize pfedpokladat velmi nizky zajem a to
z vySe uvedenych divodu.

Stanoveni hodnoty pfedmétu ocenéni pfi zachovani jeho nynéjSiho, resp.pfedpokladaného uziti jak z vySe
uvedeného vyplyva, |ze pfi respektovani téchto hledisek :
= objekt Ize uzivat s nejvétsi pravdépodobnosti (téméf 100 %) v dohledné budoucnosti v ramci jeho
= P¥i stanoveni obvyklé hodnoty ke dni ocenéni znalec nepfedpoklada a nezohledruje alternativni uZiti
a z toho ocekavanou hodnotu a rovnéz tak vyvojové potenciondly, nez jaké jsou predpokladany a
uréeny, v opacném pfipadé by naklady na vyraznou zménu byly neumérmeé vysoké
e technicka charakteristika — viz ,Nalez* posudku
e komeréni charakteristika — viz ,Nalez* posudku
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Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti — majetkopravni, Uzemni, komercni a technické analyzy se jevi jako
vhodny pro dany pfipad postup na substitucnich principech, ktery je v souCasné praxi celkem ustéleny na
tfech zakladnich pfistupech a jejich kombinacich a analyzach :

- na bazi porovnavani — hodnota porovnavaci - HP

- na bazi konecné analyzy

jejichz vysledky v Ciselné podobé jsou de facto nazorem na vytvareni hodnoty z riznych pohledd, v nichz se
nikoliv rozchazeji, ale sjednocuji cely proces hledani obvyklé ceny. Tato obvykla cena, resp.hodnota je
omezena platnosti sou¢asnych podminek na trhu nemovitosti v daném misté a ¢ase.

2. Odhad obvyklé hodnoty pfedmétu ocenéni porovnanim

Jako nejobjektivnéjSi (avsak slozité zjistitelné) se jevi odhad obvyklé hodnoty porovnanim s vyraznym vyuzitim
dalSich nastroju a zdrojl, které ma znalec k dispozici, provadi se odbornou rozvahou a &ast. srovnanim,
porovnanim na zakladé vlastniho prizkumu, konzultacemi s majiteli a spravci nemovitosti, najemcu, Internet,
inzerce a vychazi se z porovnani realizovanych cen obdobnych prostor respektive pfiblizné obdobnych
nemovitosti na soucasném trhu v okoli nebo obdobnych lokalitach, kde se tyto obchody skute¢né realizuiji,
pfiCemz zohlednuje Uzemni charakteristiku a specifinost lokality, dale znalec vychazi z obecnych trendd
vyvoje cen nemovitosti a z databaze cen nemovitosti a najma. Zjisténi cen porovnanim je velice obtizné, dano
specificnosti trhu stimto drunhem nemovitosti, resp. jeho absenci, konkurenénim prostfedim a z toho
vyplyvajici neochotou podavani jakychkoliv obchodnich informaci Ci jejich zkreslovanim. Vysledky tohoto
pfistupu jsou pomérné exaktni, avak pfi spinéni urcitych podminek, jsou v kone¢né podobé vysledky reainé a
objektivni, porovnani by mélo probihat ve stejnych nebo podobnych!! podminkach segmentu trhu a Uzemni
oblasti vnichz nemovitost pldsobi — shrnuto — musi byt souméfitelna, analyzovany subsegment je
charakterizovan fadou znak( a charakteristik, které u jinych typt nemovitosti nenalezneme - viz analyza -
proto v pfehledu jsou uvedeny pouze podobné nemovitosti (tedy komeréni, pronajmutelné podminéné),
umisténé v regionu, bez snahy podrobného! (ani to neni prakticky mozné) srovnani, ukazuji nam spise
vyvojovy trend a cenovou hladinu nemovitosti, a fidkou existenci nabidek téchto nemovitosti. Podobné
nemovitosti Ize srovnavat v dlouhodobéjSim horizontu, nepodIéhaji ,médnim* vlivim a vykyvim na trhu.
Subsegment ubytovacich, stravovacich nebo podobnych objekt nemé& a ani _nemuize mit desitky
realizovanych obchodu, ale ani vtomto pfipadé neni nutno opoustét znacné objektivni zpusob zjiStovani
obvyklé ceny. Je v8ak tfeba rozSifit informaéni soubory a to o0 soubory nabidkovych cen a jejich vyznamnou
korekci a ochoty investovat do takovychto objektl zkuSenymi investory, nicméné vzorky nam ukazuji a sméfuiji
nas k cené za m2 uzitné plochy v lokalité a tento udaj, byt orientacni a pouze trendovy, naznacuje rozmezi

cen nemovitych véci, databaze znalce pak miize disponovat pfimérenéjSi informacéni zakladnou pro odhad

vvvvvv

pomoci zpétné vazby na zpracovana ocenéni a znalecké posudky jsou dopliovany informace o viastni
realizaci prodeju, znalost prostredi.

VZdyt i zdanlivé nerealna predstava vlastnika o hodnoté svého majetku nam udéva nakolik si svou ,obchodni
znamku*“ (v pfeneseném vyznamu) ceni, odbornici (napf. znalci) toto analyzuiji, koriguji a konfrontuji s realitou,
ostatnimi vysledky a porovnavaiji v SirSich souvislostech, déle se pro tento specificky subsegment informacni
zdroje tak jak je vyjmenovavame vySe, podrobuiji statistickym proceduram, které davaji odpovéd na zakladni
otazku - totiz na to, do jaké miry je vyanalyzovana Ciselnd hodnota spolehliva. V nasem pfipadé pracujeme
s urovni pravdépodobnosti na hladiné 80 % (poptavka v lokalité). Vysledkem je relativné objektivni a stfizlivy
nahled na problematiku trhu s podobnymi nemovitymi vécmi.

Porovnavaci trend

Lokalita Zapocitatelna  Pozemek Dispozice ~ Pozadovana cena Jednotkova cena  Koeficient Upravena cena
plocha celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m2 m2 K¢ K¢/m?2 Ke K¢/m2
Objekt 152 Zlutice 460,00 0 1000 000 2174 0,81 1761



Objekt 152 Zlutice, Objekt &.p. 152 — pivnice Beseda

Jednad se o zdény standardni objekt, nepravidelného pldorysu, fadovy vnitfni, samostatné fungujici, vSechny Casti
vzajemné funkéné a fyzicky propojeny, pfizemi, patro, ¢aste¢né podsklepeny, sedlov4 stfecha. Dispozice:

v pfizemi se nachazi jednak prljezd do dvorni ¢asti pozemku, dale samostatna vstupni chodba s halou, dale restaurace
s pivnici a kuchyfiskym zazemim (kuchyn mimo provoz), soc.zafizeni, s chodby pfistup do patra, kde je podélna chodba,
byt 3+1, 6 ubytovacich pokojli (mimo provoz), soc.zafizeni, sklep — mistnost (prazdny).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 01/2017 - koeficient 1,00; Lokalita - vyznamngjSi obec - koeficient 0,90;
Provedeni a vybaveni - v provozu - koeficient 0,90; Celkovy stav - srovnatelné - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodén 01/2017 1; Lokalita - vyznamnéjsi obec 0,9; Provedeni a
vybaveni - v provozu 0,9; Celkovy stav - srovnatelné 1;

Objekt &.p. 130 na 200,00 0 500 000 2500 0,80 2000
pozemku parc.¢. st. 137

Objekt €.p. 130 na pozemku parc.¢. st. 137, Objekt €.p. 130 na pozemku parc.¢. st. 137
Jedna se o patrovy zdény objekt, samostatné stojici, pldorysného tvaru ,L“, stfecha sedlova.

V pfizemi se nachazi prodejna smiSeného zboZi — vlastni prodejna se zazemim, v patfe, se vstupem ze zadni ¢asti domu
chodbou a schodi$tém je byt 1+1, se soc.zafizenim a prazdny, neuzivany a stavebné neupraveny prostor spojeny (tvori
jeden prostor) s ptidnim prostorem, déale se v pfizemi nachazi garaz pro hasic¢ské auto, s pfistupem vraty na V fasadeé.

Kolaudaéni rozhodnuti nepfedloZeno, byl postaven pred cca 119 roky, v pribéhu let byl objekt primérné opravovan a
udrzovan tak, aby splfioval primérné pozadavky na bydleni, pozdéji obchod v pfizemi a byla zachovana funkénost vSech
prvkl kratkodobé Zivotnosti a primérny technicky stav nosnych a ostatnich konstrukci, vétSina konstrukci pivodnich,
v poslednich letech objekt udrzovan pouze primérné, vétSina konstrukci je vak moralné i fyzicky dozila, s nutnosti
gen.opravy Ci rekonstrukce (podlahy, okna, instalace, stfecha, fasada atd., konstrukce a vybaveni jsou pivodni, vyménéné
prvky KZ a konstrukce (20-30-44 roka) jsou vak jiz technicky i morainé opotfebované, ke dni ocenéni stav stabilizovany —
nebyl vSak pfedloZzen a provadén stavebné technicky prizkum a nebylo pfedloZeno statické posouzeni, objekt vSak
funkéni, v provozu, drobné opravy a udrzba byla v byté (WC, podlahy), ale pouze zakladniho Udrzbového charakteru,
technicky stav odpovida stafi, pouze primérné udrzbé a uvedenému, objekt uzivany.

Zasadni zavady: absence izolace proti zemni vihkosti (degradace omitek a ¢astecné zdiva pfizemi).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Mésto Chyse nabizi k prodeji - koeficient 0,80;

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Mésto ChySe nabizi k prodeji 0,8;

Velké namésti, Zlutice 330,00 280 939 000 2845 0,65

Prodej rodinného domu 330 m2, pozemek 280 m2, Prodej rodinného domu 6+kk, Velké namésti, Zlutice Prodej dvou
podlazniho rodinného domu o rozloze 330m2, 6+kk + nebytovy prostor, kde se dfive nachazela cukrarna. Dum z roku 1890
stoji na historickém namésti obce Zlutice. V pfizemi jsou nebytové prostory pro podnikani v&. zazemi, skladovacich prostor
a samostatného vchodu pfimo z namésti. Ve 2 NP se nachazi byt 4+kk s verandou. Dale ve 3 NP mame 2 samostatné
pokoje a velikou pidu s moznosti vybudovani dalSich prostor. Za domem je mensi zahradka s 2 kllnami a zastfeSenou
terasou.

S financovanim pomlzeme prostrednictvim na$eho hypotecniho centra, nejvyhodnéj$i hypotéku s moznosti sjednat
nezavaznou schiizku s konzultaci zdarma a navrhnutim nejlep$iho feseni.

V pfipadé zajmu o prohlidku Vas domem rada provedu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - v nabidce - koeficient 0,80; Lokalita - Zlutice - koeficient 0,90; Velikost objektu -
men§i objekt - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny Ucel - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - v nabidce 0,8; Lokalita - Zlutice 0,9; Velikost objektu - mensi objekt
0,9; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny ucel 1;

Velké namésti, Zlutice 135,00 0 690 000 5111 0,46 2 351

Prodej obchodniho prostoru 135 m2, Nabizime k prodeji komeréni objekt v obci Zlutice o vyméte 120 m2, vyuzivany dfive
jako prodejna se smiSenym zbozim. Nabizené prostory jsou umistény v pfizemi historického domu stojiciho pfimo na
mistnim namésti a jsou vhodné pro provozovani prodejny, stylovou vinamu, popf. drobnou vyrobu. Stropy tvofi krasna
klenba. Prostory jsou prodavany v€. vybaveni (regaly, chladici vitriny, lednice a jiné), toto je zahrnuto v cené. V prostorach
jsou tfi WC. Soucasti prodeje je ¢ast zahrady. MoZnost parkovani osobniho automobilu pfimo v objektu, dal$i parkovaci
mista jsou na ulici a namésti. Prostory je mozno snadno pfedélat na krasny byt. Vytapéni a tepld voda feSena dalkovym
rozvodem z mistni teplarny. S financovanim vam radi pomdzeme.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - v nabidce - koeficient 0,80; Lokalita - mimo centrum - koeficient 0,90; Velikost objektu
- mensi prostor - koeficient 0,80; Celkovy stav - lepsi stav, prodej v¢. vybaveni - koeficient 0,80;

Zd(vodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - v nabidce; Lokalita - mimo centrum; Velikost objektu - mensi prostor;
Celkovy stav - lepsi stav, prodej v€. vybaveni;

Objekt &.p. 161 - 403,00 0 700 000 1737 1,08 1876
restaurace Zlaté Hrabg,
Zlutice
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Objekt &p. 161 — restaurace Zlaté Hrabé, Zlutice, Objekt &.p. 161 - restaurace Zlaté Hrabé

Jedna se o zdény standardni objekt, nepravidelného plidorysu, sestavajici z hlavniho plivodniho objektu patrového a na
néj navazujici pozdéjsi pfistavby, jimz dominantu tvofi pfistavba salu — dnes restaurace s obloukovou stfechou, vSechny
Casti vzajemné funkéné a fyzicky propojeny, pfizemi, patro, aste¢né podsklepeny, sedlova stfecha. Dispozice:

v pfizemi se nachazi vstup do hlavni chodby, restaurace s barem, chodby, zazemi, kuchyné, sklady a sal, soc.zafizeni,
chodba a schody do patra, kde je chodba a ubytovaci pokoje (4 x), koupelny (4 x).

Kolaudaéni rozhodnuti nepredloZeno, stafi dle PK, stafi cca 113 rokd, v pribéhu let byl objekt primérné opravovan a
udrzovan tak, aby splfioval prdmémé pozadavky na dany Ucel a byla zachovana funkénost vSech prvkl kratkodobé
Zivotnosti a pramémy technicky stav nosnych a ostatnich konstrukci, riizné se pfestavovalo, upravovalo, v 50- tych letech
pristavén sal a ostatni dvorni pistavby, prevazna &ast vybaveni a PKZ pred 24-54 roky, objekt fungoval do roku 2012, od
té doby mimo provoz, konstrukce jsou jiz znaéné morainé zastaralé, Cast.fyzicky (naroCny restauracni provoz), stav
odpovida podobnym provozovnam za min.rezimu (pivnice, hostinec IV.cen.kategorie, levné ubytovani), neuzivan, nevétran,
nevytapén.

ZavaznéjSi zavady: ¢astecné nefunkéni izolace proti zemni vihkosti (degradace omitek — vzlinani vihkosti), do objektu dfive
zatékalo, vydrolena fimsa, omitky, opadava sokl — viz foto, nefunkéni topeni.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 2018 (V - 530/2018) - koeficient 1,00; Lokalita - vétsi mésto - koeficient 0,90;
Celkovy stav - mimé horsi stav - koeficient 1,20; Uvaha zpracovatele ocenéni - velmi podobna nemovitost - ucelem,
dispozici, stavem, polohou (Zluticko, touzimsko) - koeficient 1,00;

Zddvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodan 2018 1; Lokalita - vétSi mésto 0,9; Celkovy stav - mimé horsi
stav 1,2; Uvaha zpracovatele ocenéni - velmi podobna nemovitost - Ucelem, dispozici, stavem, polohou (Zluticko,
touzimsko) 1;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 40,97 % Variaéni koeficient po Upravach: 10,50 %
Zapocitatelna plocha 635,00 m2

Minimalini jednotkovéa cena: 1761 Ké/m?2 Minimalni cena: 1118 235 Kg
Primérma jednotkova cena: 1967 K&/m2 Primérna cena: 1249 045 K&
Maximalni jednotkova cena: 2 351 K&/m? Maximalni cena: 1492 885 Kg
Stanovena jednotkova cena: 2000 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 1270 000 K¢|

= Odhad obvyklé ceny, celkova analyza a uvaha
Odhad obvyklé ceny je definovan v § 2,0dst.1 zakona ¢.151/97Sb. Proto i odhad obvyklé ceny vychazi
z cenotvornych faktor(i, které obsahuji kvalitativni i kvantitativni znaky jak porovnatelnych nemovitosti, tak i
nakladové charakteristiky, ale i pfedpoklad moznych vynosovych ocekavani. Cenotvorné faktory jsou, jak
plyne z uvedeného ur€itym objektivnim i subjektivnim souhrnem celé fady vazeb mezi uvedenymi entitami,
které v souhrnu vytvafi synergicky celek objektivné vyjadfeny v cené pfislusné mény. Samozfejmé, Ze
cenotvorné faktory musi pusobit v trznim prostfedi, kterym je zcela nepochybné realizace obchodni transakce.

Situace na trhu nemovitosti v segmentu podobnych nemovitosti

Prostor, ktery je pfedmétem odhadu obvyklé ceny je z hlediska technického, tedy i nakladového popsana
v jiné Casti materialu. Prostory tohoto typu mély (maji) svoji uzitnou hodnotu pfedevsim z hlediska svého
ucelu.

Z uvedenych analyz Ize dovodit relativné objektivni hodnotu nemovitosti, dle odbornikU a realitnich makléfd se
daji vysledovat pfiblizné ceny obdobnych zafizeni s pfepottem na m2 plochy nebo misto, samozfejmé
s pfihlédnutim k vybaveni, a také technickému stavu, coz ndm nepfimo potvrzuji uvedené pfiklady, lze
konstatovat, Ze tato situace dovoluje hodnotit cenovy trend, ktery se pohybuje v uvedeném rozpéti.

Cena porovnavaci je jistou simulaci, spie vyjadfuje cenovy trend nabizenych véci, obdobnych pouze
v pfiblizné ucelnosti a hlavné rozsahu a vybaveni, pfibliznym stafim staveb a polohou. MozZnost porovnani je
tedy ztizené, avSak Ize porovnat a simulovat & odhadnout cenovy trend tohoto druhu staveb (komercni, starsi
budovy, adaptované na soucasny tcel), coZ je dlouhodobé znalcem vysledovano.

Pfi odhadu obvyklé ceny bude zfejmé nejlepsi a nejobjektivnéjsi pfiklonit se k vysledku porovnavacich trendd,
samoziejmé s respektovanim ostatnich vysledku analyz, v neposledni fadé zohlednénim rizik pfi vlastnim
obchodnim pfipadu a zohlednéni aktualniho stavu ekonomiky.

Po zvazeni vSech faktord, pfistupl a dil¢ich vysledku a jejich nasledné analyze, se jevi realné, Ze optimalini a
objektivni obvykla cena pfedmétné nemovitosti se bude bliZit hranici hodnoty porovnavaci, s promitnutim a
zohlednénim obecného trendu vyvoje cen nemovitosti, dale silnych a slabych stranek, s ohledem na vysledky
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expertizy a na vysi dil¢ich vystupl se da predpokladat obvykla cenova hladina pfedmétné nemovitosti kolem
1,270 mil. K&.

Zaver
Ukolem znalce bylo
1) ,,Odhadnout (urcit) obvyklou cenu nemovitych véci a zaroven odhadnout zavady (pravni vady) na
predmétu drazby vaznouci a o tyto odhad upravit: pozemek parc.€.st. 5/1, jehoz souéasti je objekt €.p.
3, pozemek parc.€. st. 5/2, jehoz soucasti je objekt bez oznaceni, prisluSenstvi a pozemky parc.¢.st. 86,
73416, 734/122, 734/23 - nachazejicich se v katastralnim Gzemi Stédra, obec Stédra, okres Karlovy Vary,
kraj Karlovarsky, LV €. 180"

S pfihlédnutim ke vSem skutecnostem uvedenym v posudku, po jejich analyze, zvazeni a vyhodnoceni a
s pfihlédnutim k stavebné technickému stavu a souCasnému uziti, ¢asteCné neregulovanému trhu, riziku
obchodu i s promitnutim vlastnich zkuSenosti a znalosti trhu odhaduji a doporucuii

obvyklou cenu, resp. hodnotu pfedmétnych nemovitych véci - pozemek parc.€.st. 5/1, jehoz soucasti je objekt

¢.p. 3, pozemek parc.C. st. 5/2, jehoZ souCasti je objekt bez oznaceni, pfisluSenstvi a pozemky parc.¢.st. 86,

73416, 734/22, 734/23 - nachazejicich se v katastralnim Gzemi St&dra, obec Stédra, okres Karlovy Vary, kraj
Karlovarsky, LV €. 180 - ke dni ocenéni :

1,27 mil. K¢

Slovy: jedenmiliondvéstésedmdesattisickorunéeskych

Odhadnuta obvykld hodnota odpovida realité, poloze, trhu, a i pres celkovou situaci (rozuméj ekonomickou, politickou, klimatickou) a slabé stranky, zlistava a
prodejni ceny se pohybuji ve zjiSténych mezich. Je jesté tfeba upozornit, ze uvedena obvykla cena, resp. hodnota (definice pojmu Hodnota vs. Cena) pfedmétnych
nemovitych véci, které by se mohly stat pfedmétem obchodni transakce, je cenou (hodnotou) v daném ¢ase a je omezena platnosti podminek na trhu s podobnymi
nemovitymi vécmi ke dni ocenéni, a proto tuto cenu v drtivé vétsiné pfipadi uplynutim i jenom nékolika mésicli Ize zpochybriovat, pokud neni mozno prokazat
stabilitu trzniho prostredi. V dusledku je tfeba pripustit, Ze kazda obchodni transakce a tedy i nakup ¢i prodej nemovitého majetku je dohodou stran a cenu prodeje je
nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je potom jednoznaéné trendovou hodnotou, kterou strany vyjadfi v naSem pfipadé v korunach nebo eurech. Pfi vyjednavani
prodejni ceny, neni tato vazéna zadnou horni ani dolni hranici.

Zaver:

Obvykla cena: 1.270.000,00 K¢
Zavady (pravni vady) na piedmétu drazby vaznouci: Bez vécnych bfemen, vyménkl, najemnich,
pachtovnich a predkupnich prav (dle LV) s vyjimkou zastavniho prava: 0,00 K¢
Vysledna cena v€. pfislusenstvi a po odeéteni zavad: 1.270.000,00 K¢

V Karlovych Varech, 28.02.2018

Ing. Martin Polepil

Soudni znalec , odhadce majetku, certifikace QEN
autorizovany inZzenyr v oboru pozemni stavby
Dvorakova 705

360 17 Karlovy Vary

Mobil : +420 603 263 718

Tel..  +420 353 561 089
mailto:mpolepil@seznam.cz
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D. Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.10.1996, C.j. Spr. 1546/96 pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitosti) a obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélské. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €.
5100-55/2018 znaleckého deniku.

Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Fotodokumentace nemovitosti. 1
Fotodokumentace nemovitosti.
Fotodokumentace nemovitosti.
Mapa oblasti.

Mapa oblasti.

Kopie katastralni mapy
Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti

T

Koncesni listina
&.j. ZUIFK/01/225/2005
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pohled ze silnice 7 dtto

dtto

kuchyn pivnice
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sklep pivnice

byt v podkrovi

byt v podkrovi byt v podkrovi



-15 —

Fotodokumentace nemovitosti.

pivnice - sklad pivnice

sklep byt v podkrovi

byt v podkrovi

byt v podkrovi . zadni pohled
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Mapa oblasti.
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Mapa oblasti.

Zﬂ.am@mm@)ﬁm@nﬁﬁ
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Kopie katastralni mapy ze dne 1.3.2018

\

i [ F e
Pozemek p.€. 5/2 v k.u. €. 763217
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Vypis z katastru nemovitosti - 1.strana

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2017 10 y: 02

Vyhotoveno beziplatné déaikovym piistupem pro tcel, Insolvecni fizeni, &j.: KSHK 15 INS 25130/2016 pro Dagy
Mixova, JUDr.

s: C20412 Karlovy Vary Obec: 555622 Stédra
763217 Stédra List vlastnie¢ 180
(St. = stavebni p

Identifikdtor

afm2] D el 7

e
249 zastaveéna plocha a

nadvori
$tédra, &.p. 3, rod.dum
zemku: p.o&.r St 5/1
367 zastavéna plocha a
nadyori
: bez &p/&e, ob&.vyb.
zemku p.¢.: St. 5/2
52 zastavéna plocha a zboIenisté
nadvori
734/6 320 ostatni plocha zelen
734/22 18 ostatni plocha ostatni
komunikace
734/23 156 ostatni plocha manipuladni
plocha

- Bez zapisu

© Zastavni pravo smluvni
a) pohledavky ve vySi 1.880.000,- K& s prisluSenstvim
b) budouci pohledavky do vySe 1.880.000,- K& vzniklé do 30.04.2041

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 5/1 V-9660/2
1929/62, Kr&, 14000 Praha 4, Parcela: St. 5/2 V-9660/2
RE/ICO: 45244782 Parcela: St. 86 V-9660/2
Parcela: 734/22 V-9660/2
Parcela: 734/23 V-9660/2
Parcela: 734/6 V-9660/2

Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.12.2007. Prav
vkladu prava ke dni 21.12.2007.

V-9660/200

PoFadi k datu podle pravni dpravy &inné v dobé vzniku prava

© Zména vymér obnovou operatu

Hemovitosti jsou v uzemnim obvodu, Ve kter
11 GZad pro Karlovarsky

strana

prévue katastru nemovicost)

Katastrdl

“

i8té Karlovy Vary, kéd: 403.

mar

arcela)

Podil

P07-403
P07-403
007-403
007-403
007-403

07-403

mi Géinky

[7-403

i R
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Vypis z katastru nemovitosti - 2.strana

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01. 17

555622 Stédra
180

Okres: Cz0412 Karlovy Vary
763217 Stédra Li last

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Parcela: 734/6 Z2-10660/2010-403
Parcela: St. 5/1 Z-10660/2010-403

Bez zapisu

Listina

© Smlouva kupni ze dne 12.12.2007. Pravni udinky vkladu prava ke dni 09.01.2008

>: Cermak Vladimir a Cermakovi Lenka, &.p. 3, 36452 St&dra

F Y

© - Bez zapisgy

astru nemoyi

Eni sp

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, kéd:

V=-232/2008-403




